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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-10.
Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Martin Eirefelt, Styrelseledamot
2023-05-23
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stationshus ETT & TVA AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger och forvaltar en fastighet med kommersiella lokaler i

Falkenberg.

Foretaget har sitt sate i Falkenberg.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Koncernen har under aret fatt en ny dgarstruktur och bolaget dgs numera till 100% av Rialto Properties

AB 559199-4776.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 7311 5282
Resultat efter finansiella poster -234 280
Soliditet (%) 34,0 36,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 156 41 468
Balanseras i ny rakning
Avskr av uppskrivet
belopp -509
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 156 40 959

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

18 376

133

509

19018

19018478
-708 226
18 310 252

18 310 252
18 310 252

Arets

resultat

133

-133

-708
-708

Totalt

60133

0

0

-708
59 425

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

7311022
196 924
7 507 946

-2 065093

-2971184
-5 036 277
2471669

94 995

-2 800 829
-2705834
-234 165

-417 627
-651 792

2 -56 434
-708 226
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2021-01-15
-2021-12-31

5282297
896 409
6178 706

-2233239

-2446 175
-4 679 414
1499 292

89952

-1 308 824
-1218 872
280 420

-112 000
168 420

-35515
132 905
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

151596 721
1067 802

19 153 447
171817 970

0

300 000
300 000
172117 970

3000
1361027
93 610
1457 637

2492700
3 950 337

176 068 307

3(11)

2021-12-31

154 309 175
733 675

1153734
156 196 584

58 176

0

58 176

156 254 760

1571134
501 158
46 902
2119194

4981 367
7100 561

163 355 321
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 7
Avsiattningar 8
Uppskjuten skatteskuld 2

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 9,10

Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

156 250
40958 177
41114 427

19018478

-708 226
18 310 252
59 424 679

529 627

31767
31767

11 875 000
96 500 000
108 375 000

625 000
1372125
4486 117

720 000

346 610

0

157 382

7707 234

176 068 307
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2021-12-31

156 250
41 467 538
41 623 788

18376 212

132 905
18 509 117
60 132 905

112 000

93 691
93 691

0
97 500 000
97 500 000

1 500 000
0

283 662
0
260712
830831
2641520
5516 725

163 355 321
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Avwvikelser fran grundldggande redovisningsprinciper

Bolaget har valt att redovisa uppskrivningsfond till fulla vardet av genomford uppskrivning av
fastighetsvardet avseende Falkenberg Troinge 15:3. Skalet till val av princip ar bedomningen att skatt ej
kommer att utlosas inom 6verskadlig framtid avseende en eventuell férséljning av fastigheten. Saledes
beddms nuvardet av denna beskattning (uppskjuten skatt) vara 0 kr. Uppskjuten skatteskuld har inte
beaktats i redovisningen. Uppskjuten skatt beaktas emellertid avseende skillnader i arets avskrivningar
for byggnader och markanlaggningar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader 15-150 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. De rantekostnader som
raknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektivrantemetoden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
néar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Se upplysning kring hantering av uppskjuten skatt ovan, avvikelser fran grundlaggande
redovisningsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden foér tillgadngar och skulder
under nasta riakenskapsar.
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021-01-15
-2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Skatt som belastar arets resultat -60 182 0
Forandring av uppskjuten skatt, underskott -58 176 58 176
Forandring av uppskjuten skatt, avskrivningar/varden 61924 -93 691
Totalt redovisad skatt -56 434 -35515
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021-01-15
-2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -651 792 168 420
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 134 269 20,60 -34 695
Ej avdragsgilla kostnader -33,91 -221033 0,49 -820
Skattereduktion for investeringar i
inventarier 2021 4,65 30330

Redovisad effektiv skatt -8,66 -56 434 21,09 -35515
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivning / omklassificering
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

115 244 617
170718

0
115415335

-2 402 980

231528
-2 605339
-4 776 791

41 467 538
-231 528

0

-277 833
40958 177

151596 721

2022-12-31

776 870
422 138
1199 008

-43 194
-88 012
-131 206

1067 802

Not 5 Padgaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Overtagande genom fission

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1153734
17999 713
0

19 153 447

19 153 447
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2021-12-31

0

5057 804
110186 813
115 244 617

-2 402 980
-2 402 980

0
0
41 467 538
0
41 467 538

154 309 175

2021-12-31

0
776 870
776 870

0
-43 195
-43 195

733 675

2021-12-31

152 486 373
321712
-151 654 351
1153734

1153734
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Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avséttning till fonden under rakenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Omklassificering

Belopp vid arets utgang

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Periodiseringsfond 2022

Not 8 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Under aret aterférda belopp

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas ett till fem ar efter balansdagen

2022-12-31

41 467 538
0

-277 833
-231 528
40958 177

2022-12-31
383 627

146 000
529 627

2022-12-31

93 691

-61924
31767

2022-12-31

98 375 000
10 000 000
108 375 000
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2021-12-31
0
41 467 538
0

0
41 467 538

2021-12-31
112 000

0
112 000

2021-12-31

93 691

93 691

2021-12-31

94 000 000
4 000 000
98 000 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 109 000 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Falkenberg, enligt vara digitala signaturer 2023-05-10

Marcus Nordwall
Marcus Nordwall
Ordférande

Martin Eirefelt
Martin Eirefelt

2022-12-31

96 500 000
11 875 000
108 375 000

625 000
625 000

2022-12-31

112 000 000
112 000 000

Verkstallande direktor

2021-12-31

97 500 000

97 500 000

1 500 000
1500 000

2021-12-31

112 000 000
112 000 000



