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Undertecknad styrelseledamot i Gertrudsvik Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.
Stamman besldt tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2023-06-30
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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for riikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Gertrudsvik Fastighets AB

FORVALTNINGSBE ATTELSE

Verksamheten

Foretagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvalining och fastighetsutveckling i Vistervik inom Gertrudsviksomradet.

A\ ?]
"x{D

- B@laget forvirvade 2004 Norra sjukhusomradet av Kalmar lidns landsting. Sjukhu
-r-~ belagets namn till Gertrudsvik Fastighets AB. Fastighetsbeteckningen &r Vastervm 3 101

!"m.

¢ Vid overtagandet bestod omradet av totalt ca 50 000 m? byggnader varav merparten icke anvindes. Bolaget har ddrefter aktivt arbetat

?ﬁ‘% med att finna hyresgéaster och toréddla fasti ghetsbestandet.

State:n (v1a. Knrmnalvarden) kommunen landstmget tva forsl{olorj ]akt~ och

wadet samt en skyttebio. Hyresgister dr
ﬁskebut]k samt skyttebio, restaurang, veterinirklinik

samt olika mindre verksamheter, Pa fastigheten finns dirjamte tva mindre hyreshus med bostadsligenheter samt en dldre

begravningsplats,

Brﬂhg&t& sate ar HE:ISIII gborg.
Flerarsjimforelse*

2022

42 192 393
12 303 702
447 678 027
28,65

10,30

Nettoomsétining
Res, efter finansiella poster
Balansomslutmng

Soliditet (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2021

39 357 776
14 576 304
348 055 561
31,74

2020
36272877
18 906 447
162 620 856
65,65

18,30

- 2018
62 831 663
41 961 345

64,56
43,08

2019
57 216 546
40122 111

70,74
41,51

Investeringarna i nybyggnatmn&n 4t Kriminalvarden har firdigstillts under rikenskapséret. Hela projektet, som dven innefattar

ombyggnationer och tillbyggnad, beriknas vara fardigstillt 2024.

Agarf@rhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, site Helsingborg, som 1 sin tur 4r et heligt
dotterbolag till Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, site Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nybyggnationen av en fangelsebyggnad samt ett produktionskék till Kriminalvérden har fardigstallts under dret. Ox

byggnation och

tillbyggnation av befintliga byggnader kommer pabdrjas under nista rikenskapsér.

Férindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
eget kapital
20 000

Aktiekapital
Belopp vid érets ingdng 100 000
R.esultdtdmp enl. beslut av
%IS.S.tamma |

Arets vinst

Summa fritt
eget kapital

97 984985

ﬂr&ts
resultat

évr’igt fritt
eget kapital

03 404 884
7 676 693

-4 580 101
7 676 693

. _-Delopp vid arets utgng 100 000
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Gertrudsvik Fastighets AB
Org.nr. 556662-2196

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande stér

balanserad vinst 97 984 985

. rets vinst . 7 676 693
'iﬁs 105 661 678
'frq Styrelsen foreslar att
q,:; 1 ny rakning overféres 105661678
N 105 661 678
'{‘*:{
_g“?i

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande
¥

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 3av 12
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Org.nr. 556662-2196

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

' Ri:irelsiens kostnader

_c‘.,,
5<::>

j‘ 4 Avsknvmngar av materiella anldggningstillgdngar

’ :f““]

~ Kostnader fastighetsforvaltning
Om ga externa kostnader
Personalkostnader

1 Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Raéntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterfonng frén pemodlsenngsfond
Forandring av avskrivningar utover plan
Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad4v 12

2022-01-01

2022-12-31

42 192 393
75209

42267 602

-14.338 000
-1 985095
-5 784 887

-180 444

-26 626 882

15 640 720

5998
-1 621 565

— -1 721 451

3337 018

12 303 702

O

14 822 988
-27 575 088
7700 OO

()

5052100

2021-01-01
2021-12-31

39 357 776

39 397 275

-11728 140

-1712211
-3 898 776
391718

18 215 840

960
3121818
-518 678

14 576 304

5309 897
3 486 929
27 810

0

-10000 000

-8 728 088
5848 216

1268 115

4 580 101
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Gertrudsvik Fastighets AB
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BALANSRAKI
TILLGANGAR

[ING

Anliggningstillgangar

Materlella anlaggmngstlllgangar

anlaggmngstlllgangar
Su:mma materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncemnfSretag
Fordringar hos koncemnféretag

UppSkJ uten skatteferdran

Summa fmansmlla anlagg_mngstiﬂgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Nedlagda kostnader tomtexploatering

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovnga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

1
12
13
i

16

Sida S av 12

2022-12-31

237 676 357
95 958 100

68 834 964

48 061 627
1718 964

228 551 075

402 469 421

350 0G0

50 000
662 942
150 000

1212 942

403 682 363

1936739

1 936 739

4013 622

7700 000
2 653 408
1031474

813 618

16212 122

25 846 803

25 846 803

447 678 027

278 331 666

350 000
50 000
606 481
$;

279 338 147

1936739

7 587 519
124 362
107 961

7 096 746

2 654 480

17 571 068

49 209 607
68 717 414

348 055 561




Gertrudsvik Fastighets AB
Org.nr, 556662-2196
BALANSRAKNING

Eget kapital

@ Bundet eget kapital
\5} Aktiekapital
.m Reservfond

Cf}

r-| Fritt eget kapital

& Balanserat resultat
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovnga skulder

Sunma langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Levemntorsskuldel

.Vr:tga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

s SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

Sida 6'av 12

2022-12-31

160 000

20000

2021-12-31

100 000
20 000

97 984 985

7676693

120 000

93 404 884
4580101

105 661 678

97 984 985

105 781 678

0

28339405

14 822 988
764 317

28 339405

60 000000
0

120 000 000
70 000 000

195 000 000

60 000 000
10243 207
45 482 406

156 729

0

7 787 882
25 751 371
10 000 600
663 936

2674602
118 556 944

447 678 027

44 344 166

348 055 561
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Gertrudsvik Fastighets AB

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

eforandrade Jff’ '- ';.j- :ort _med _fom gaende ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder | .
Ovriga tillgangar, avsétiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Hyror
Hyresintdkter fran uthyming av foretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella anligeningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffmngsvarde med avdrag f0r ackumulerade avskrivningar och eventuella
-nedskrwmngar Tlllgangama slﬂ'ws ay lmjaﬂ over tﬂlg&ngamas badomda nyttj andepem}d forutom mark som inte skrivs av.

Byggnader 10-100
Inventarier, Bvggnadsmventarier och Markinventaner 540

Varulager
Varulagret dr virderat till anskaffningskostnaden utan avdrag for inkurans. Det bedoms foreligga ett 6vervirde i marken.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser 4rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som g#ller p& balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nédr det redovisade vérdet pd en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder som #r hianforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrikningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 45 000 45 000
Andel av imképen som avser koncernféretag 700 000 700 000

o
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Not 3

Not 5

Not 6

Gertrudsvik Fastighets AB
Org.nr. 556662-2196

Kostnader fastighetsforvaltoing

Reparation och underhall

Drift
Fastighetsskatt
-.vrlga kostnader fastighetsférvaltning

Erséttning till revisorer

Ernst & Young
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag

Skatteradgivning

Ovriga tjinster

2022

2 108 683
11 381 604
369 388
478 325

2022

80 000
0
4
0

80 000

2021

1759 208
9 154 808
364 048
450 076

11728 140

2021

78 000
0
O
0

_ __.75;_00.

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den Iagstadgad.e revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvahtetssak*mgstj dnster. Ovriga tjdnster &r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksambhet eller
skatteradgivning,

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget

betalda narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstilida har varit
varayv kvinor

‘varav man

Liner, ersiittningar m.m.

Loner, --6£S'éitmin.gfalz_ sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsen:

Loner och ersittningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Rintekostnader och liknande resultatposter

C}Vﬂgﬁ : F@tﬁkostn ader
Pantbrevskostnader

Sida8 av 12

2022

6,00

1,00

457 868

300 172

969095

1621 565

1621 565

2021

1,00
4,00

0
0
O

"
()

2465 350
524 199

2990 049

907 127

0

3897176

2021

721 443

2,400 375

3121818




Gertrudsvik Fastighets AB

Org.or. 556662-2196

NOTER

Not 7

Not 8

Skatt pﬁ. arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemé&ssiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tillagg pa adterford periodiseringsfond

Skattereduktion for investering av inventarier

Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens
Redovisad effektiv skatt

Byggnader-och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

- Ingaende avskrivningar

Not 9

Fiirsﬁljningdrfutrangermgar
Utgaende, ackumulera,de avskrivningar -
Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlaggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet f6r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvérde

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar '

Utgaie;nde ackumlﬂerade anskaffningsvirden
Fersalj Tin garfutrangermgar

Ar&ts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Procent

20,60%

0,10%
-0,02%.

0,78%

1 37 ]- %
-28.47%.

-0,78%

2022

368 630
56 461

425091

7251 602

-1 493 830-

-*124 100-

2064 238
56 461

Procent

20,60%
0306%
0,00%
0,28%
0 74%

2021

-1 386 064
117949

-1 268 115

Belopp
5848 216

-1 204 732
[¢

-117 951
-16 549
-43 :0-981
117 949

2

5.87%

Sida9av 12

425 091

2022-12-31

77 890 815
318 243

132 789 530

271 688 349

-29 829 188
137 799

-4 320 603

34011992

237 676 357

225 352 446
9 993 911

2330000

39 168 000

29 745 000

2022-12-31

104 136 952

28 234 941

-412 500
67703547

199 662 940
-102 417 988
177 432

-1 464 284

-103 704 840

95 958 100

21,68%

-1 268 115
2021-12-31
77838 1_55

-598 615
0

77 890 815
-27 022 440
206 897

-3 013 645

29 829 188

41705 174
2 330 000

48061 627

29 486 000

2021-12-31

103 830 889
306 063

0

0

104 136 952
-101 981 043

0
436 945

-102417 988

1718 964
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NOTER

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde

-Omklass:tﬁcermgar
'Utgaenda ackumulﬁ:rade anskaffmngsvarden

Omklassificering har skett till byggnader och mark med 132 789 530 och till inventarier med 67 703 547.

Andelar i koncernforetag

Foretag
-Orgamsatlonsnumner

Antal/Kap.

Site andel %

Marsbicken Entreprenad AB 500

556906-5930
Maren Holding AB o

556869-5851 Helsingborg
Marnis Holding AB 500
559171-0065 Helsingborg 100,00%

Helsingborg 100,00%

Vistervik Aktern 15 Holding AB . 500

559339-2052 Helsingborg

Uppgifter om eget l{apltal ech resultat
Marsbicken Entreprenad A
Mdren H@ldmg AB

Vastarwk Aktem _1 5 Holding AB

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat virde

Not 13 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader {or fastigheter, vilka uppkommer geno

2022-12-31

228 551 075
40.776 966
—200 493 07’7'

2000
100,00%

68 834 _.964.

2022-12-31

Redovisat

varde

50 000
200 000
50 000

50 000

Eget kapital
577 031
2432 884
13 021 469

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

Temporar

0
50 000

Uppskjuten

ad skattefordran

5 218 164- .

Temporér
skillnad

2944082

85 640 838
142 929 363

-19 126

228551 075

228 551 075

2021-12-31
Redovisat
varde

50 000

200 000

50 000

50 000

350 000

Resultat
0

-10 857
0

_ i,
50 000

062 942

50 000
2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld

662942

Uppskjuten
skattefordran
606 481

0

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
D

606 481

1 olika aktiveringsprinciper

skattemissigt och redovisningsmissigt samt skattemé#ssiga avskrivningar som skiljer sig fran de redovisningsmassiga.
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Not 14

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Andra langfristiga fordringar

Nya l:zm

Avser fordran pa hyresgist for investeringar 1 idrottsanldgening.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsdkringar

Upplupna itakter

Ovriga poster

Kassa och bank

Tillgodohavande pé koncernkonto

Langfristiga skulder

Amgrtenng mom 2 t111 5 &r
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner & semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rinta

Ovriga poster

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intriffat efter rdkenskapsérets slut.

Koncernforhallanden

Sida 11 av 12

2022-12-31

150 000

2021-12-31

150 600

150 000

2022-12-31

171 358

585 305?

O
(O

2021-12-31

174 435
2472 653
7392

2022-12-31

60 000 000

135 000 000

195 000 000

2022-12-31

300 8§96

859014
287 500
2 000 292

2 674 602

2022-12-31

120 000 000

2022-12-31

0

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Executwe Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, site Helsingborg.
Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nagon koncerr.
 Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org. nr 556944-7807, site Helsingborg.

2 654 480
2021-12-31

49 209 502
2021-12-31

70 019 105

120 000 000

190 019 105

2021-12-31

318 519
90 272
166 333
88 812

redovisning.

663 936
2021-12-31
120 000 000

2021-12-31
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Not 23 Definition av nyckeltal

Soliditet . _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

vl Avkastning pa eget kapital _ -
% Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Ordfrande

Min reyisionisberittelse har limnats den 3 J 6 2023.
o=y

7/ /‘I

Stefan SX

Auktor?f erad revisor

Fotokopians tverensstimmelse
med originolet intygas:
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Revisionsberittelse

Till balagsstdmman | Gertrudsvik Fastighets Aktiebolag, org.nr 556662-2196

Rapport om arsredovisningen
5{'?'3*??"5?.':’-?;“{55333

Aktiebalag for rakenskapsaret 2022 01 01 2022-12-31

Enligt min uppfatining har.arsredovisningen uppréatiats i-enlighet med.
arsredwsnmgsiagen GCh ger en 1 a!la vasentliga avseenden rattwsande

'-december 2022 ech av dess f:nanssel!a resultat far aret- enltgt

arsredav;smngslagen Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och

balansrakningen.
Grund i6r ultalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
ach god: rewsmnssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare.i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende
farhéllande {ill Gertrudswk Fastighets Aktiebalag enllgt gczd remsarssed ;:

-Jag anser alt de rewsuansbews jag har inhd@mtat ar tlllracklsga'och

Andamélsentiga som grund f&r mina uttalanden.
Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredwlsmngslagen Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontrolf som den beddmer &r nédvandig for
att upprattaen arsred_oms_n:ng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tiltdmpligt, om férhalianden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att-anvanda antagandst om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft
géranagot av detta,

.';":;; Z'i‘*'-? 4 1‘3?_-._;_{"1* 175 F:i' Sy

Mina mal &r att uppna en rtmhg grad av s8kerhet om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa eegentllc heter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelsea
som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhel, men &r ingen garanti for alt en revision som ulfors enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller'misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar-och beddmer jag riskerna for vasentllga felaktigheter i
_arsredawsnmgen vare s:g dessa beror pa megenthgheter eller misstag

att utgora en gmnd f6r mina uttaianden R:sken ffjr att mte upptacka en
vasentlig felaktighet tll faljd av oegenthgheter ar hégre an for en
vasentiig felaktighet som beror pamisstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskapl férfalskning, avsn{tllga utel&dmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag-mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
&r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° -utvara erar jag Iamplagheten i de red@wsm "igs prmcnper s0Mm anvands

lffi“hfill'aﬂde upplysnmgar

o drar jag en slutsats om {&mpligheten i.alt styrelsen anvander
antagandel-om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredovisningen. Jag
drar acksa en'slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen

_fasta uppmarksamheten pa upplysnlngarna i arsredwlsmngen om.den

:etlllrackllga m@dmem uttdlandet Gm arsredwsnmgen Mlna SlutSatser
baseras pade revisicnsbevis som inhamtas fram {ill datumet Tér
revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
:mnehallet z arsradcmsmngen danbland upplysningarna rar:::h om

handelserna D& att satt som ger en rattwsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, d&ribland de
eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

alancten

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av

styrelsens forvalining av Gertrudsvik Fastighets Aktiebolag fér

rakenskapsaret 2022-01-01 = 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret

Jag har utfort rewsronen“enllgt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | ferhallande till Gertrudsvik Fasttghets Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis | Jag har inhamtat &r tillrackliga och

Andamaélsenliga sem grund fér mina uttalanden,

-i‘?f';fhf Giyy SEYED

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets. vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn il de

krav'som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

_stc::rieken av bcaiagets egna kapital, konsohideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagats arganlsatien och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Defta inhefattar bland annat att fortlépande beddma
b@lagets el{@nomzska 5 tuatien ac:h att tillse atl: be]agets orgamsatmn ar

angelagenheter ] aw;g_t kontmlleras _pa ett betry_ggande sat’t
Revisorns ansvar
Mit‘t' méii' betréﬁande mﬁiéiﬂnen av f@rvaltningen ﬂch darme'd m:itt uftalande.

avseende
» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagstagen,
arsredowsnmgstagen eller bolagsaordningen,

Mitt mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {6riust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

R:irn :g sakerhet ar en hag grad av Sakerhet men lngen garanti for atten
upptacka .atgar_.déf .él.ier farsum.mels ar s0m ..k.a.n_ fﬂ.ranleda.
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av

haolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander jag

professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tlll |
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner

av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfcrs
baseras pa min pmfesseanella bedémning med utgangspunkt | risk och

vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana

atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagﬁa é‘tg"a‘rdermh andra' 'fﬁrhélia'ndeﬁ s‘om 'é'r' retevfanta"fﬁir mitt

Auktor l's erad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

2(2)
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Organisationsnummer — 556944-7807

ARSREDOVISNING

FOR
RAKENSKAPSARET

2022

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen ¢verensstammer med originalet samt att resultat- och

balansrakningen faststallts pa ordinarie bolagsstamma 2023-06-30.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Helsingborg 2023-06-30

Inger lei_ISSOﬂ .
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Arsredovisning

Stytelsen och verkstillande direktéren far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret

2022.

Azrstedovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Executive Property Furope AB har toly anstillda och utfér administtativa tjinster samt fastighetsfétvaltning 4t

Oviiga bolag i koncetnen. Bolagets site dr Helsingborg.

Koncernen

Foljande sammanfattning kan goéras av verksamheten 2022.

Malmo.

Koncetnen dr ensam dgare il fyra fastigheter med fem byggnader samt ar deldgare 1 en fastighet som fardigstillts

under 2022 och dir inflytining skett under atet. Fastighets AB Scylla figet en byggnad p# fastigheten Scylla 2 med

bista lige i Malmo pa Universitetsholmen, i narheten av centralstationen. Byggnaden omfattar totalt ca 9 300 kvm

uthytningsbar yia jimte patkeringsplatser i killarviningen. Hyresgistanpassning £6r d

hat genomfdrts

undet dret och fastigheten 4r fullt uthyrd. KB Malmé Chatybdis 4 agetfasﬂgheten Scylla 2 och en byggnad om ca

2 800 kvm pi denna. 265 kvm hat vatit outhytt undet aret men nytt avtal har tecknats och inflyttning sker i maj 2023.

Jungmannen i Vistra Hamnen AB 4ger fastigheten Jungmannen 3 med en uthyrningsbar yta om knappt 4 000 kvm.

Fastigheten dr fullt uthyrd. Hyllie Allé Fastighet AB dger fastigheten Hermod 1 i Malmé. Byggnaden bestit av ca
6 300 kvm kontotsyta och drygt 30 garageplatser. Fastigheten har under 4ret haft en stotre lokal om 1 069 kvm

outhyrd. Del av denna yta 4r uthyrd pi nytt under 2023 pi 5-arigt hyreskontrakt. Kosterbiten AB, som dgs Hl1 60%

av koncernen, dger fastigheten Kosterbaten 2 i Malmo. Under dtet har atbetet med att uppiora en byggnad, med en

uthyrningsbat yta om ca 5 800 kvm innefattande sivil lokaler som bostidet, avslutats och byggnaden 4r fullt uthyrd.

Fastighets AB Smbrkontrollen fger Smotkontrollen 1 i Malmd. Fastigheten bestir av en uthytningsbar lokalyta om
ca 8 000 kv, For nirvarande pagir f6radling och utveckling av fastigheten. Kontrakt hat tecknats med ny hyresgist

for vaning sju och itta och tilltride sker till de nytenoverade lokalerna sommaren 2023.

Helsingborg
Koncetnen ager totalt sju fastigheter 1 Helsingbotg och en 1 Viken, strax utan{6r Helsingborg. Fastighets AB

Unionen iger fastigheterna Unionen 16, 23 och 26. Byggnaderna omfattar totalt 7 800 kvm vatav ca

6-000 kv kommessiella ytor och ca 1 800 kvin bostider, varav ca 60 studentbostider. Unionen 16 innehéller

dessutom ca 220 parkeringsplatser. Faé:tighie;tema hat varit fullt uthyrda under 4ret med undantag fér periodvisa

vakanset. Hyresgist till ca 1 500 kvm, vats kontrakt I6per ut 1 jult 2023, hat meddelat att man inte kommer f6slinga

kontraktet och atbetet med att hitta ny hyresgist pagar. Fastighets AB Hjilmshultsgatan dger fastigheten Bozret 17.
gw.--‘ Fastigheten ligger pa Tﬁgalﬂﬁﬁgi 1 Helsingbotg och rymmet butiket, en forskola och 1 huvudsak bostider. Fastigheten

b
e
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har varit fullt uthyrd under Aret med undantag for natur

bestir av ca 700 kvm uthysmingsbar yta. Ca 300 kv av ytan

kommua. Vetksamma bolag i Undersiker har varit Vil

Executive Property Europe AB
Otrg.ur 556944-7807

liga periodvisa vakanser. Executive Hotels Metropol AB dger

fastigheten Metropol 1 om ca 10 100 kv uthyrningsbar yta. Stérre delen av fastisheten ér ett {orstaklasshotell som

dtivs under varumirket Radison Blue. Hotellet hat, till f6ljd av att de drabbats bart av spridaingen av covid-19, fatt
omfattande hyresrabatter under 2021 och 2022. Under 2022 uppgick dessa till 7 886 tkr. Inga yttetligatre rabatter 4t

aktuella under 2023. 650 kvin blev vakanta i fastigheten nader 2022 men nytt avtal ir tecknat och inflyttaing har skett

under 2023, Fastigheten 4r dirmed fullt uthyrd. Saremo Bostad 1 AB samt Saremo Lokal 3 AB 4get fastighetetna
Scala 1 och Scala 3. Scala 1 bestat av knappt 5 000 kvm bostider och Scala 3 bestir av ca 4 700 kvm lokaler samt

deygt 30 p-platser. Bada fastigheterna hat under 4ret varit fullt uthyrda med undantag f8x tillfilliga natutliga vakanser.

Hamnfastigheten 1 Viken AB #ger tomtratten tll fastigheten Viken 52:9 1 Viken utanfGr Helsingbotg. Fastigheten

utgdt koncernens huvudkontor. Omvandling av outhysd

o har skett 1 fyra av de sex kontorsrummen. 316 kvm har blivit

yta #ill kontorshotell hat slutférts och inflyttni

uppsagda med avilyttning i oktober 2023. Arbetet med att hitta ny hyresgist har paborjats.

Koncernen dger genom Gertrudsvik Fastichets AB en fastighet med ett tjugotal byggnader. Bland hyresgisterna i

omtidet finns bland andra Keiminalvitden, Visterviks kommun och en rad privata foretag. Keiminalvarden bedtiver

Gviigt hat bolagets fastigheter ill stdrsta delen varit uthyrda forutom ett industrikdk om wrsprungligen 2 200 kvm

som delvis stitt tomt sedan kommunen flyttade ut 2018. Ytan byggs stegvis om {6t nya verksamhetet, hyreskontrakt
4t sktivet med veterinirklinik som flyttat in under 2022 pa 400 kvm av ytan. Gertrudsvik Sjostad AB har ca 40

tomter och tre mindre hyreshus bestiende av bostider. Hyreshusen har varit fullt uthyrda. Bolaget hat slt tre tomtet

under rikenskapsatet. Gertrudsvik

tecknade {61 uthyrning av ca 4 300 kvm av de totalt 5 360 kvm uthyrningsbar yta som finns 1 fastigheten och

inflyttaing sker under 2023.

Dotterbolagen Are Storlien Pastighets AB med dotterbolag och N othandel AB hat silts under atet till extern patt

och koncetnen har dirmed avslutat sin verksamhet helt i Storlien. Kvar finas verksamheten i Undersiker i Are
alliste Hogfjallshotell AB samt Trillevallens Hogfjallshotell AB.

campmlﬂtS;F]aﬂgarden? tre lagenhetshus med 16 Eg@ﬁheter samt en skidlifisverksamhet med backrestaurang.

negativt bade under 2020 och 2021 men under 2022 har omsittningen Okat for bade hotell- och hiftverksamhet igen.

ningen 4v Coronaviruset och restriktionet till foljd av detta paverkade hotell och restanrangverksamheten

Storre renoveting av hotellets rum pabosjades vnder 2022 och kommer fottsitta under 2023. Rummen it nya

yiskikt, badrum och méblemang. Aven korridorer och trapphus rustas upp. Trllevallens Hogfjillshotell AB hat

undet aret salt en tomt. Endast ett fatal tomter finns kvar for forsiljning och forberedelser pagar ot att stycka av

W yttetligate tomtet.
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“Tio st Higenheter fardigstilldes under forsta halvan av 2022 och ir i mdblerat skick och fir

21 lyxtenoverade ligenheter att finnas £6¢ uthyrni

61siljning uppgick t

liftvetksamheten. V

Executive Property Europe AB
Ozg.nr 556944-7807

Utlandska dotterbolag

Invest I B.V. (EPI) 4dger fem bostadsfastigheter pi Leidsekade 98/99-107 i Amsterdam.

Fastigheterna har under de senaste aren genomgatt en totaltenovering dir 16 nya bostadsligenheter nu fardigstillts.

t uthyrda. Sex lagenhetet

hallet p2 att mobleras och tre av dessa ir uthyrda med inflyttni

o i juli 2023. Utéver de redan firdigstillda fortehr

tenovering av fem lgenheter pd Leidsekade 98/99. Dessa kommer firdigstillas under september 2023 och ska sedan

hytas ut enligt samma framgangstika ”shozt stay” koncept som bolagets Gvriga ligenheter pa gatan. Totalt kommer

'.-.-

rty Hirsch B.V. 4t dgare

1g ph mellan 65-150 kvm. Bxecutive Prope

till den kommersiella fastigheten Hirsch Gebouw i centrala Amsterdam. Fastigheten har varit fullt uthyrd med

undantag f6r naturliga periodvisa vakanser.

kontotsytor. Fastigheten har inte varit fullt uthyrd under ret. Bolaget har under dret erhallit ersitining efter dom i

rittegingstvist med fore detta hyresgist i Trier om ca 5 270 TDKR.

Agartorhallanden

Executive Property Eutope AB 4gs av Inger Nilsson.

Total uthyrningsbat yta i koncernen under 2022 uppgick till drygt 130 000 kvm. Omsittningen uppgick il 339

MSEK (329 MSEK). Hytesintikterna uppgick till 301 MSEK (271 MSEK).

Tomtforsiliningen uppgick till 6 MSEK (34 MSEK) och det finns endast ett fital tomter kvar #ill forsilining. Oviig
ill 22 MSEK (22 MSEK). Rorelseresultatet uppgick till 108 MSEK. (95 MSEK). Resultatet

belastas med avskrivain gar a 84 MSEK. (84 MSEK). Vid utgingen av vetksamhetsaret var det egna kﬁpltﬂletl

koncernen 2 588 MSEK (2 496 MSEK).

Bolaget férviatar sig hogre hyresinkomster under 2023 till f61id av indextkaingar men att inkomsterna iftan hotell-

och skidliftar kommer minska nigot da sisongen 22/23 varit simre 4n sasongen 21/22 for framfor allt

omtforsiljningen forvintas endast ett fatal tomter siljas under 2023. Rotelseresultatet
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Flerarsjamforelse

Koncetnen 2022 ~ 2021 2020

Nettoomsittaing 329174 219 326 888 910 324 391 252
Res. efter finansiella poster 93 691 207 93 266 587 105 556 097 -
Balansomslutning 3 818 370 185 3 648 892 911 3 500 775 455
Soliditet (o) 67,79 6841 69,27
Avkastning pi eget kapital (%o) 3,69 3,79 4.41

*Definitioner av nyckeltal, se noter

som aktot pa fastighetsmarknaden 4t koncernen exponerad £6r fluktuationet pi denna matknad sisom férandringar i

efterfrigan fran hyresgister, prisforindringar pd fastigheter samt fordndringar i kostnader och i tligangen pa

finansieting. Koncernen moter dessa tisker genom att frimst investera i fastighetet pa attraktiva adresser och pa si

sitt minska risken 61 sviktande efterfrigan samt risken £or ptisfall pd innehavet av fastigheterna. Innehavet av

fastigheterna i koncetnen 4r lingsiktigt betingat s& prstisken inom koncernen bedéms vara lig. Ea viss

kassaflédesrisk forekommer; en del av koncernens hyteskontrakt (ca 18%) 16per pé 3-9 mén. Ca 53% av koncernens

hyreskontrakt har en 16ptid pa 1-5 4r och ca 29% en 16ptid pa 6ver 5 4r. Koncernen har fortsatt lig extern belaning

men finansierings- och ranterisken hat dkat jamfort med bedomningen vid forra Arsskiftet. Inflationen leder ocksa till

iiiii

risk féi:rf-(?)kﬂdﬁ.fﬁasﬁgﬁetskosmader, framst vad galler driftskostnaderna, aven om metparten av dessa faktureras vidate

Forandringar 1 eget kapital

Koncernen

Aktiekapital Annat eget kapital mnkl. arets resultat

Belopp vid drets inging 100 000 2496 014 162
Omuikningsdifferens i eget kapital 27 627 593
Utdelning till aktiedgare -8 500 000
Minoritetsintresse 377 304
Azets resultat 72 714 881

Belopp vid 4rets utging 100 000 2 588 233 940
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Modetbolaget

Altiekapital  Ovr. bundet kapital Fritt eget kapital
Belopp vid 4rets inghng 100 000 0 2 839 983 550
Utdelning till aktiedgare -8 500 000
Asets tesultat 84 438 706
Belopp vid arets utging 100 000 0 2 915 922 256

Férslag till vinstdisposition

Foljande medel stir till dtsstimmans forfogande:

Ftin féregiende ar balanserad vinst 2 831483 550

Atets resultat 84 438 706
2915922 256

. s — ey 8

Styrelsen foreslar att

till aktiedgaren utdelas | 9 100 000

" vet: | 2906 822 256
2915 922 256

Fogslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 9 100 000,00 kt vil

et motsvarat 9 100 ke per aktie.

Styrelsen foreslat att utbetalning ska ske i omedelbar anshutning 4l Atsstimman.

omfattning och tisker stiller pd stotleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolidetingsbehov, likviditet och

stallning i 5viigt.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av atsredovisningen. Foretagsledningen planerar

o

inga visentliga férindtingar av befintlig vetksamhet si som visentliga investeringar, fssiljningar eller avveckling,

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svtigt hinvisas till efterfSljande resultat- och balanstikningat med

. Hlihorande tilliggsupplysningar.

e
. g
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Resultatrikning, koncernen

Rérelsens intikter
Nettoomsittaing (Not 1, 2)
'y Ovriga torelseintikter

>~ Rérelsens kostnader

e Varukostaad

2o} Kostnader fastighetsforvaltaing (Not 3)
Kﬁsmﬁdﬁr.fﬁi::_’tﬂmtexplqateﬁﬂgﬁch- byganader
Oviiga externa kostoader (Not 5)
Personalkostoader (Not 8)
Avskrivningar av materiella anldggningsti loingar
Ovriga tbrelsekostnader '

Rozrelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat {rin andelar koncerniGretag (Not 9)

Resultat frin Svtiga andelar MNot9)

Ovriga tinteintikter och liknande resultatposter (Not 10)
Rintekostnadet och liknande tesultatposter (Not 11)

Resultat efter finansiella postet
Skaitt pa Arets resultat (Not 12)
Minoritetens andel av resultatet

\53‘*"" Arets resultat
: .{jﬁ':
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2022

(ktonot)

329174219
9 360908
338 535127

-2 438 576
-87 676 812
-t 165 775
29427 865
-24-281 298
-84 354 972
974 040
-230 319 338

108 215 789

-854 239
-16 958
2413998

-14 524 582

93 691207

-21 799.022

822 696

72 714 881

2021
(kronot)

326 888910
2121 169
329 010 079

=1 396 127
~68 378 179
-39 370 1090
-25 369 507
-84 436 002

5016 276

95161731

0
13722 237
1295 665
16 913 046
-1 895 144

93 266 587

=21 657 658

71619 780
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Balansrik

Executive Property Europe AB

ing per 31 december, koncermnen

Anlaggningstiligingar

Materiella gnldggningstiligdngary;
Byggnadet och mark (Not 13)
Inventatier, byggnadsiaventatier
och markinveatarier (Not 14)

Papiende nyanld

Finansiella anlégeningstillsangar;

Andra ngfristiga virdepappersinnehav (Not 16)
Uppskjuten skattefosdran (Not 18)

Andra lingfristiga fordringar

............

Omsitinin _Qgsﬁ_]igéngar'
Varalager man.:
Handelsvaror och ravator

Nedlagda kostnader tomtexploaterog

Kortfristiga fordringar:

Kuadfordringar
Aktuell skattefordran
Oviiga fordringar

Fomtbetalda kostnader och upplupna intikter (Not 19)
Ovriga kortfristiga placeringar (Not 20)

IKassa och baok

Summa omsittningstillgidngar

oida 7

2022-12-31

(kronaf)

2795459518

307 965532

3224 694 110

24034

38 203856

12 947 067

51174957

3 275 869 067

297738
10271 285
4535345
15 104.368

12 347 256

9 071 651

39 404 562.

83 786{)82
155 033.653.

372 363 097

542 501.118

3818370185

(ktonor)

186 477 782
374747 905

3035 794 038

34753 522
14435 801
49 213 357

3085 007 395

629 627
11 547 082

v
12176 709

12 992182

6124 003
31 802 425
13 648 485

123 370136
428 338 671
563 885 516

3 648 892.911
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Egetkapital

Altiekapital

Annat eget kapital

Minotietsintresse
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppslguten skatteskuld (INot 21)

Summa aysitiningar
Langfristipga skulder (ot 22)
Skuldet il kreditinstitut
Skulder till minortetsigare
Ovriga skulder

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fraa kunder

Skulder Hill kreditinstitut
Leverantbrsskulder
ﬂktue]l skatteskuld

Oviiga kortfristiga skuldes

Upplupna kostnader och forutbetalda intilcter (Not 23)

 SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Sida 8

2022:12-31

(kronor)

100 0Q0

2 514 933773
585 286
72:714 881

2588 333940

28863 879

132929759

379 996 061

39274160

594904 542
72251 442
6280770

12 267 326

34 644 411

759 622 651

2021-12-31
(kronot)

100 0G0

2424 186 400

207 982

71619780

2496114162

87 159 785

87 159 785

787 744 973

25 068 813

1541 158

50 094 749
7 175 029

7 446 339

26 703 897

3648 892 911
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Kassaflodesanalys, koncernen

Den 16pande verksamheten

Rorelseresuliat

Justeringar £6¢ poster, som inte ingir 1 kassaflddet;

Resultat forsilining anligpningstillgangas
Avskevoingatr

Ethéllen rinta och &vriga liknande poster
Edapd tinta och 6vtiga liknande poster
Betald mkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rOrelsekapital

Férﬁn'dﬁﬂ ga.r 1 rHrel sekapital;

"Il Lk

Ft}raﬂdﬂﬂg_w fo.rdmgﬂi
Fordnddag av skuldet

Tuvesteringsverksamheten

Fﬁw‘ﬁrvav avﬁga an&-élar
Lamﬂade utdelnjﬂgar
Mottagna utdelningar
Forsaliningav dotterftetag

Forsalining av ¢vtlga andelar

Forsiljning av inventarier
Fossdljning av bostadsritter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Pinansieringsverksamheten

Forindrng limnade lia
Forindting upptagna lin

Eassaflode fran finansieringsverksantheten
Forandring avlikvida medel
Lilevida medel vid 4rets borjan

Kotrsdifferens 1 likvida medel
Tikvida medel vid drets slat

Sida 9

2022
'(k:ﬁﬂﬂr)

108 215 789

-134 035
84 354 972
-515 241

191 321 485

2413997

-16 067 383
21 477 645

156 190 454

-2 927659

-1 717119
42, 438 468

193984 144

25000 000

286 456 020

8500 000
22 000 000
33 534 161
0
2755103

-261 666 756.

3831201

-3 956 960

-125 759

-67 808 371

11 832798

372,363 097

95161 731

4856 189
84 436 002
308 793

184762 715

1 295 665
16 913 046
23 998 558

145146 776

7391 525

133 269 670

-8 135 480

-285 755 832

~7900 000
0

O

7 432 986
334 200
11 058 000

-282 966 126

10046 450
82 425 741

92472191

57 224 265

481749 937

3872 999
428 338 671
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Resultatrikning

, moderbolaget

2022 2021
(kronor) (kronos)

Rérelsens intikter N

Nettoomsittaing (Not 2, 4) 17 060015 14 882 365

Ovtiga totelseintikter 316 837 117 090
17 376 852 14 999 455

Handelsvaror ~100 000 0
Opvtiga externa kostnader (Not 5) 5922414 -5245 947
Personalkostoader (Not '8) -11 075 842 -9755 011
Avslktivaingat av materiella anliggningstillgingar 260451 -173 562

-17 358 707 -15 174 520

Rorelseresultat | 18145 | 175 068

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelat i koncernféretag 79 725 060 0

Resultat ¢vriga andelar (Not 9) 0 6007 908

Ovwriga riateintikter och liknande resultatposter (Not 10) 085 201 0

Ovtiga rinteintikier frin koncernforetag 6981105 4295 561

Rintekostaader och Hknande resultatposter (Not 11) -186 393 166 521
87 504 913 10136 942

Resultat efter finansiella poster 87523058 9961 877

Bokslutsdispositioner

Avsitining till petiodiseringsfond 2020 509 -1.810 226

Aterforing frin periodiseringsfond 293 387 3200 324

Forindring av avskedvningar utéver plan 131 104 173 434
| -1 858226 1216 664

Resultat fore skatt 85 664 832 11 178 541
Skatt pd drets resultat (Not 12) <1 226126 -1 118718

by 7

ié“i%
.:”.;5"

Sida 10
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Balansrikni

g per 31 december; moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Anligeningstillgdngar
Materzella anliggningsiligangar
Imfentaﬂer veﬂftyg och msmﬂamﬂer (Nr:}t 14) 1308 558 636 940

aﬁlﬂggmgsﬁﬂgﬂﬂga—r 76 737 0
1385295 - 636 940

Finansiella ﬂﬂﬁggﬂz};g;ﬁigﬁ?;ggr

Andelar 1 konceraféretag (Not 16) 2330187942 2:330 187 942
Fordringar hos koncernféretag (Not 17) 443 250 000 443 250 000
2773 437 942 2 773 437 942

5.

2774 823 237 2774 074 882

Vamfﬂgﬁrm 7.
Firdipa varor och handelsvaror i Q 160.000
0

.-100.000

e v e i e ek e s w8 Ak e i m Mok bk e e P b N e bk o Lo B - A AEREE e e e e ke ———— S

Korifsistiga fordringar .

Kundfordringar 69 639 0

Forddngar hos koncernforetag 686 532 457 520

Aktuell skattefordean, 1137753 1263395

Ovtiga forddingar 359147 741 027

Forutbetalda kostaader o upplapna intikter (Not 19) 1334919 890 727
3 587990 % 352 669

Kortfristiga placeringar (Not 20) 83 000000 58 000000
&3 000 000 58 000 000

Kassa och bank 68 763 915 17020 383
68 763915 17 020 383

Summa omsittningstilloingar 155 351 905 78473 052

SUMMA TILLGANGAR 2930 175 142 2 852 547 934

£y
S

Sida 11
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Eget kapital
o Bundet ogat kapival
~1 Aktiekapital

!hh-vi.{

[
e

Sd , o
3 R L
e Balanserat resultat

o | .
Atéts resultat

e
4

St st

Obeskattade reserver
Petiodiseringsfond

Ackumulerade avskrivaingar Gver plan

Summa oheskattade reserver

Langfristiga skulder (Not 22)
Ovriga skulder

Summa lan

fnistiga skulder

Kortfristiga skulder
LeveraniGrsskulder

Summa koxtfriati_ga skulder

.. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v

B

Sida 12

2022-12-31
(kronor)

100060
100 000

2831 483 550
84 438 706
2915922 256

2916 022256

8374987
394929

1 669 200

1669 200

188 767
1171 742
1636736

3714474

2930 175142

2021-12-3t
(kronoy)

100 000

100 000

2 829 923 727
10059 823
2.839 983 550

2 840 083 550

6 647 161

1 533 994

603 216
564 086
1214 687
1637 415

4019 404

2852547 934
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Arsr.edﬂws__Qch._koﬂcemredamsmﬂg (KB)

Koncernredovisningen it upprittad enligt férvirvsmetoden, Koncerredovisningen omfattat
modetfétetaget samt dess dotterforetag. Med dotterféretag avses de foretag i vilka moderforetaget,
direkt eller indirekt, hat ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta f6retag dir

moderféretaget innehar mer 4n 50% av rOsterna. I koncetntedovisningen ingér dotterfSretagen frin

den dagen koncernen ethiller bestimmande inflytande tills den dag det inte ¥ingre foreligger nigot
bestimmande inflytande. Dotterféretagens redovisningsprindper fverensstimmet med koncetnens
redovisninpsptinciper i vigt.

I koncernredovisningen faller konceérnfdretagens bokshutsdispositionet bort och ingar i det redovisade resultatet
efter avdeag f6r uppskjuten skatt. Detta innebir att koncerntSretagens obeskattade teservet t koncernens
balansrikning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Vid forviry av fastighetsbolag dit en eller flera fastigheter utgdr det 6svitvade bolagets eada tillging
hat forvitvet behandlats som ett tillgingsfoivity. Detta innebiir att ndgon uppskjuten skatt &j beaktats
pa det &vervirde som i hanfédipt tll den {6rvirvade fastisheten med undantag i de fall som avdrag f6r
uppskjuten skatt har varit en explicit komponent vid prissitiningen.

Principerna it oférindrade jamfért med foregiende .

Vérderingsprinciper

Fordringar
Fordtingar har upptagits till de belopp varmed de betilknas nflyta.

Ovriga tillpdngar; avsiliningar och skulder
Oviiga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats 1l anskaffningsvitden om inget annat

anges nedan.

Litéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verklipa virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretagen

redovisar ddrfos inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om etsittningen erhalls 1 likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag pors £6r limnade rabatter.

Hytesintiktet frin uthyroing av koncernens lokaler redovisas linjict ver leasingperioden.

Ersittningar till anstillda

.',JrsatMgar tll ﬂﬂstaﬂda avser alla typer av efsdtiningar som koncernen lmnar till de anstallda.
Koncernens ersittnin gar innefattar bland annat 16ner, betald semester betald ftmvaza boaus och

ersittningar efter avsluta.d anstillning (pensionet). Redovisning skerd takt med mt;m&ﬂdet.

Essittaingat till anstillda eftet avslutad anstillning avser avgiftsbestimda och férmansbestimda
pensionsplaner. Som avgiftshestimda planet klassificetas planer dir faststillda avgifter betalas och

det inte finns forpliktelser, var sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, ntGver dessa avgifter.
Dvﬂga planet ldassificeras som [6rmansbestimda pensionsplaner. koncetnen har endast
avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgiftﬁr {61 avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad

under den period de anstillda utfsr de tjiaster som ligger tll grund £6r fepliktelsen. Koncernen hat
mga &vriga 1angfristiga ersitiningat till anstillda.
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Omrékning av poster 1 wilindsk valuta

Fotdringar och skuldetiutlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kussvinster och
kursfotluster pa récelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 torelseresultatet medasn kursviaster
och kursfotluster pa ﬁnmsm]la ferdmgar och skulder redovisas som finansiella poster.

Matsriella aﬁé:ggﬁmgmé’g&ﬁgﬂr

Matetiella anligoningstillgdngar redovisas till anskaffaingsvirde med avdrag f6x ackumulerade avskdvningar

och eventuella nedsknvmgar Tillgdngarna skrivs av ].‘lﬂ.]ﬁ,:tt over tillgingaraas bedémda nyttjandeperiod f8rutom
mark som Inte skrivs av. Nytfandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande nyttjandepetioder tillimpas:

Antal 3x
5-100 ar
3-50 4r

'Vﬁﬂﬂagret har virderats fill det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoférsiljningsviitde pd balansdagen.
ainparnas betiknade: f{}.tsal]mngspﬂs minskat med forsiliningskostnades.
arfans i va__tulﬁg_ret har beaktats.

Med nettoférsiljningsvitdet avses lagerti
Den valda virdetingsmetoden nnebir att eventuell is

I?f)é ﬂ?ﬁ?ﬂfﬁaﬁ

.ttdlgm:e mkenskapsars mkﬁmstskatt som. 4nnu inte har red@wsats Aktue]] skﬂtt v&rdems t:ﬂl det smﬂohka belc}ppet
enligt de skattesatser och skattetegler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 2t inkomstskatt {61 skatteplik
eller hindelser.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra 1
detiit sannolikt att avdragen kan avtiknas mot framtida :.skattamasﬂga we:tskﬁtt

Uppskjutna skatteskulder som 4t hiinférliga till obeskattade teserver sirredovisas inte, obeskattade
réserver redovisas med bruttobeloppet pa balansdagen.

Awﬂﬁ ' zﬁgar

sannolike att et utﬂ@de Ay resutser kDEI:‘ att kravas fm att reglem forphktels&ﬂ och belopp en kan uppskat:asi p.ﬁﬁ

ettt iliforlids ot SHtt. Tidpun},iteﬂ- eller beloppet for uttlodet kan fortfarande vara osdker.

Derivatinstrument
Virdeforindringen av detivatinstrument redovisas ditekt mot eget kapital.

Sida 14

Hot tesultat avseende framtida rikenskapsir till foljd av-tidigare transakiioner
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Koncernen har ingatt hyresavtal avseende lokaler, bostider och parkeringsplatser vilka redovisas som operattonella leasingavi
Hyresavial avseende bostider; patkeringsplatser och vissa lokaler 1oper tillsvidare med 3-9 manaders uppsigningstid

(3-36 min £61 patkeringsplatser). ﬁs.rhg hyzresintikt f61 dessa kontrakt uppgir till 53 186 the (39 380 thr). Koncernen hat hyresavi
en Arlig hyresintalst pa 157 480 the (132 966 tky) dis avtalen har en dterstiende 16ptid pa mellan 1 och 54t Koncetnen har hyresav
en Arlig hyresintikt pa 87 296 tke (93 223 the) dir avt

Not 2. Nettoomsittningens fordelning

Eoncernen:
Nettoomsitining uppdelad pa rorelsegren

Hyzesintildter
Tc}mtf“omal;niag
Ovtig forsilining

Nettoomsitining uppdeiad pa geografisks omride

Sverige
Notden
Huropa exklusive Notden

Moderbolaget
Netioomsavining wppdelad pa rorelsegren

Ovrig forsilining

Nettoomsiittning uppdelad pa geografiskt omride

Svetige
Notden
.-._Jurcrpa exklusive Notden

Not 3. Kostnader fastighetsforvaltning

Koncernen

Drift:

R&p atation och underhall

F&sﬁghetsskatt

.vﬂga fastighetskostnader

falen hat en aterstdende lqptld pa dver 5 ar.

Not 4. Inkdp och forsaljning mellan koncemnforetag

Sida 15

2022

Al el T,

300 857294
6034600
22.282.375
329174219

3022,

230 198 070
12 684 025

86 292119

329 174 219

17 060015
17 060015

20 _ Yy
16 340 015
240 000

480 000
17060 015

2022

ey e—

43 286 450

14 381 679
13 726 505

16282178

87 676 812.

-al med

al med

2021

270 582411
34 471 400
21 835 099

326888910

2021

236 '61 3 | '.['.‘28'

11 5-51 542:

326888 910

2021

14 882 365

14.882 365

2021

- e o]

14162 365

240 000
480 000

14 882 365

33087 125

14 740 940

13 230 713

7519 401

68378 179

747
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Eoncernen

Till koncernens revisorer hat ersah_ﬂiﬂg utgait

1?; | 2022 2021
T revisionsuppdrag 1471 090 1987 747
>  Forannan revisionsverkszmhet 102 200 208 300
E:? okattetddgivning 161500 N _Q |
& 1734790 2196 047

)

Moderbolaget

Till moderbolapets revisorer har ersittning ntghtt :

Fot revisionsuppdrag 350 000 290 000
Fot annan revisionsverksamhet 102 200 188 500
Sk&tt&rﬁdgivﬂiﬂ g 1 61 500 Q

. 613700 478 500

Not 6. Medelantalet anstillda

2022 2021

.f’mtal anstallda 'V%aiav man. Antal anstallda Varavmin

Medelantalet anstillda, koncernen
34,0 19,0 39,0 24,0
Medelantalet anstillda, modetbolaget
| 12,0 6,0 11,0 50

Not 7. Konsfordelning i koncernens foretagsledning

| 2022 2021
Férdelning mellan nitin och kvinnos i koncernens styrelse:
Kvinnor

e A
et

Férdélning mellan min och kvinnor 1 koncernledningen:

Min 2
\ e Kvinnor 1
\ &
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Not 8. Loner, andra ersitningar och sociala kostnader

Koncemen

Loaet och andra ersitiningar

Pensionskostnader

Qvriga anstiillda:
Léner och andra ersiittningar
Penstonskostnader

Sociala kostnades

Summa styrelse och Gvriga

Moderbola get
Styrelsen och VD:

Loner och andra ersittoingar
Pensionskostnader:

Ovriga anstillda:

Lones och andrd ersitiningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader:

summa styrelse och dvriga

Not 9. Resultat fran andelar i koﬂ'@&mfﬁretagﬁ_' intressefGretag

och &vriga andelar

Koncerrien

Resultat f61silining dotterfSretag
Utde]mng silda dotterféretag

Resultat fotsaljning bostadsritt

Resultat fﬁrsﬁlj_ﬂjng och ﬂEdSkﬁﬁmg kot

Moderbolaget

fristiga placetdngar

Sida 17

491 905

3028868

1 344 830

15 588726

5367 830

23 985424

2022

1 886565
407 463

2204028

5 521007
635664

6156 671
2438159

2022

~22 854239
22000000
-854 239

0

<16 958

16 958

2022

Ay L

o IO

2021

2443 459

493 781

2937240

15017 226

1467762

16484 988

5700 274

25122 502

2021

o o i m—r

1.830 390

408 941

2 239 331

558 427

5226 888

2122 708

9 588 927

D
G
g
e

s S (e - 5

8 635 496
5 086 741
13722 237

2021

6 007 908

6 007 908
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Not 10. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Raqator
Valutakursfétindring
Utdelning &vriga andelas
Sumima

Moderbolaget
Riator

Valutalouesforindrding
oumma

Not 1. Rintekostnader och liknande resultatposter
Roncernen

Réntor dviiga
Valutakuesfotinddag:
Ovirga finansiella kostaader
Summa.

-Mﬁdﬁrbﬁlaget*

Rintor Gvriga

Not 12. Skatt pa arets resultat
Koncernen
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Sumema,

Moderbolaget

Alctuell skatt:
Uppskjuten skatt
Summa

Avs fﬂﬂ?ﬂlﬂg av effektiv skatt

Koncerden
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ejavdragsgilla kostnader

Ej skatteplikiiga intiikter

Slattemissiga justeringar

Schablonintikt periodisetingstond

Tillige pa Aterford p‘eﬁﬁ.diéeﬂﬁgs.fand-
Skatteteduktion f5r investeringar 1 inventarier
Underskottsavdrag frin Hdipare it

Skatt hinfoslig tll tdigare &r

Fotindring uppskjuten skatt

[ 4c uppkomna uﬂdersii@:ttsavdfag
Uppskjuten skatt obeskattade tesexrver
Avrundningsdifferens

. Redovisad effektiv skatt

Procent

2022

1 604970
809028
]

2 413998

318 298

666 903

15919 427

147956
0
16:067 383

2022

187
135 206
U

186 393

2022

21 408 935
-390 087
21 799022

2022

-1 226126
0
1 226126

2022

Belopp
241 615 364

52047 539
-1 044770
20 965 435

8340112

368 394
294170

2 805138

15713

555832
1881 101
~401 407
2210177

104
21799022

Procent

22,14%
0,74%
-0,01%

-2,16%

0,03%
0,17%
0,00%
0.01%
0,24%
-0,87%
0,00%
=1,20%

2021
128 978

1 154 587
32100
1295665

2021

2021

14 415 346
97 048
2.400 652
16 913 046

2021

69 202
97 048
166 527

2021
=23 998 558
2 340 900

2021

-1 118718
0
-1 118718

2021
Belopp
113 434 571

-840 985
6 870
2452252
-38 018
-192 660
5

6 908
274 278
981 506

0 .

1359 392

52
21 657 658
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Moderbolaget.
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intikter

Skattemiissiga justeringat

Schablontntikt petiodiseringstond

Tillige pi aterford pem}dlseﬂﬂgsftz}nd
Skattereduktion o1 investeringat i inventatier
Avrundoingsdifferens

Redovisad effektiy skatt

Not 13. Byggnader och mark

Koncernen

rn m

Ingiende anskaffningsvirde

Omysikningsdifferens valutaforindring IB
Tkt _ g
OmIlassificeting

Forsilining genom avyttring av bolag
Forsiliniogar och utrangeringat
Utgieﬁdé.-af:ltumﬂefa‘cz-aﬂskaffuiﬂgwﬁrde

'Farsal]ﬂIﬂg genom av}rhﬂﬂg.w balag" -

Forsdlningar och utrangeringar
Asets avskdvningar
Omrikningsdifferens irets avskdvningar

U’i‘;g’ﬁ:&ﬂdﬂ ackumulerade avskﬂvgjﬁgai
Utgiende planenlipt restvirde

Taxetingsvitde fastighetex
varav byggnader

I ovanstiende redovisat varde ingir

fotvaltningsfastigheter med

Verkligt virde fotvaltaing osfastigheter

Tillgingar anskaffade med offentligt bidrag

'iﬂga.t med redovisat aﬂﬁkafﬂuﬂgsvatde

Som undetlag for vitderingen har anvints fastigheternas hyror och ett schablonbelopp betré:
med beaktande av de sirski da omstandigheter som kan gilla betriiffande fastigheterna. Virdet har direfter beriknal
direktavkastningskray som giller f6¢ faﬁﬁghefema i fraga med hinsya till fa’stighetemas ott och lige: Av’
\‘%‘? med hansyn Hll de budgivaingar dit koncetnen férthandlat om k8p av fastigheter samt bossnoterade bolags avkastningskrav.

Procent

20.,60%
0302'%

-19,17%

0,00%
0,01%
0,00%
-0,03%

1,43%
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=17 646 955

16 423 805
0

-6 847

3626
22 547

1

-1226 126

2022

3267 810 268

69 190 398
154086 506
245 928 563
272 688 372

-697 872
3663 629 492

793 241 917
-26 423 893
19 682 729

358 658

530 897
-863 169 ¥74

2,795 459 518
1639 718 000

1 263 607 600

2712 562 606
5637041 804

58 401 906

Procent

20,60%

0, 05%»
@ 00%
~11,07%
-Q-,QT%_
0,35%
0,00%

10,01%

s utifran det
mstﬂiﬂgSPKOCEﬂteﬂ hat faststillis.

Belopp
11 178 541

2302 779
-5734

0

1237 629
-8 278
-39 556

0

0

-1 118718

2021

14 183 897

40 336 219

10 181 411
0

3 267 810 268

2720 651 718
-5 299 374

0

2 550 501

-69 720675

=120 651
-193 241 917

2 474 568 351

1557 682 000

2324915 580
5297 256 532

58 401 906

Koncesnen har vid vitdering av fastigheterna forsokt faststilla det sannolika priset vid en forsaljaing pa den allminna fastiphetsmarknaden.
fande fastigheternas driftskostnader dock
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Tﬂrsal]mﬁgar c-ch utcaﬁgémﬂgai
Utgiende ackamulerat anskaffningsvarde

Ingiende avskrivoingat

Rotsiljning genom aw}‘ttﬂng av bolag
Porsiljningat och trangetingar

Arets avskrivoingat

Utphende ﬂ_ckumulerade avektivongat

Utehende planesligt restvarde

Tillgangat anskaffade ed offentligt bidrag ingar

med redovisat aﬂskaf&mgsw:rda

Moderbolaget

Ingiende anskaffaingsvirde
Inkdp
Forsiljningat: och utrangetlﬂgﬂx

Utglende aciumulerat anska fningsvirde.

Inghende: avskeivalogat
Forsiljningat och uttangetingat
Arets avskdoningdr

Utgﬁeﬂjdﬁ?aglamiulﬁada avskrivpingar

Utgende plaﬂ_&n]igt.xaswﬁxda

Koncernen

In gaenda anskaffningsvitde

........

ing av bol*ag

Fmtsallmﬂg geﬂe-m ayytt

Forsilipingar och utrangerngar

Utgae.ﬂdﬁ planemhgt resrvarde

Sida 20

2022

381 126313
41 508 510
98 796 686
_5 662719
-2 364 566

513 404 164

<194 648 531

16340 5 51@

2905 438 6372

307 965532

2 241350
2022

1 072421
932069
37000

1967 490

435 481

37000
260451,
658932

2022

374747 905
92 809 050

14159

67 450
2 077888

0

121 269060

2021

145 799466
239438 643

52891
40181 411

<75 902

200 000
274 747 905
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Not 16. Andelar & andra langfristiga virdepappersinnehav

Alktier 1 koncernbolag, modetholaget.

Executive Property Invest [ B.V
Executive Propetty Svensla AB

Summa redovisat virde i modetbolaget

Saremo Propetties AS
Executive P’ﬁ{}pﬁtty ‘Hitsch BV
Executive Property Invest ] B.V
Executive Property Svenska AB

Andra lingfristica virdepappersinnehav, koncernen

e

Sédta Arefjillens Tursm Ek for
Andel 1 jimtland-Hirgedalens Tunistforening

SHDINa,

Not 17. Fordringar hos koncernforetag

ningsvirden

'Utgﬁ'eﬂ'dézaredwiéat virde

Not 18. Up;pskj_uzt,en skattefordran

Koncernen

Byggnader, matk och inventarier
Underskotisavdrag

Byggnader och e
. Undesskotisavdrag

Antal /’ Kﬂpﬂﬂd&l

86 000/100%
500.000/100%
40/100%

844 000 000/100%

Otfganisationsnummer

10467934
73601411
33218616
556480-7153

Sida 21

Redovisat virde

2022:12-31

108 350:297
297 824 099
109 677 657

1,814 335 8R9.

2330187942

Site

Képenhamn

Amsterdam
Helsingborg

andelar

10

1

2022-12-31

443 250 000
0
443 250 000

443 750 000

Agtal/Kap.andel

86.000/100%
500 000/100%
40/100%

Redovisat vitde
2022-12-31

23 034
1000
24 034

Temporir skillnad

155 183 490
0
155 183 490

144233 875
578 275

144 812 150

Redovisat virde

2021-12-31

108 350 297
297 824 099
109 677 657
1814335 889

2330 187 942

Marknadsvitde
2022-12-31

2021-12-31

456250 000
-13-000_0060
443 250 000

443 250 000

2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran
38 203 856

g

38 203 856

2021-12-31

Alppaljuban

skattefordran

34634 398
119 124

347755 522

w0
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Not 19, Pérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intikter

Forutbetalda hyror

Fératbetalda forsikeingskostnader
Ovtiga postet

Modeibolaget

Eﬁmtﬁetalda-hyj:{}r;
Férutbetalda ftsikringsk
Ovriga postex

Surnma

Not 20. Ovriga kortfristiga placeringar
Koncernen

Kategori Ansk virde
Noterade aktier & andelar 83786 081

O‘mga | 16 960

Redovisat vitde

Marknadsvirde

Marknadsvitdet avser de noterade aktierna och andelarna,

Moderbolaget

Ka.tegﬁri, Ansk virde

Noterade aktier & andelar 83 000 000

Redovisat virde
Markoadsvirde
Not 21. Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Bygenader, mark och inventatier

Tempotira vinster och férluster pA fordringar och skulder

Underskottsavdrag
Uppskjuten skatt obéskattade reserver

Bygenader och marlk

7 618 859
427 810

696 932
10 424 102

427 810

61190
845919

1334919

83786081

1
83786 082

89042 052

2022:12-31

83 000000
83 000 000

83 124 001

Temporir skillnad

157 267 334
14 481 981
~-465 002
259 923 348
431 207 661

152 446 337

2021

353 991
847 106
1467 327

2021
353 991
61 975

" 474 761
890 727

2021-12-31

58 786 081
16960
58 303041

76 206 463

2021.12-31

58 000 000
58 000 000

74201 351

2022-12-31

Upp skjuten

skatteskuld
33228 707
3740 406
95 790

53 544 210

90417 533

Uppslguten

skatteskuld
32 324 877

Tempotita vinster och fétluster p4 forddngar och skulder 14332 288 3 701 664

: #;.,;-:.U'ppﬁlﬁji};ﬁiﬂ skatt obéskattade reserves 248 219 631 51 133 244

414998 256 87159785

%
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Not 22. Langiristiga skulder

Koocernen

Amotteting inom 2 tll 5 4
Amotteting efter 5 4r

Moderbolaget

Amottering tnom 2 till 5 ar

Not 23. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen

Upplupnaloner.
Semestedoneskuld
Sociala avpifter
Fémtbetalda hyror
Upplupna tintekostnader
Ovﬂg& pastet

Summa

Moderbolaget

Upplapna loner
Semestetloneskuld
Sociala avgifter
Ovtiga poster:

Not 24. Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Kapitalforsikrng

Summna stillda sikerheter
Moderbolaget
Kapitalforsikring

Surnma stillda sikerheter

Not 25, Eventualfgrpliktelser

Koncernen

2022

r—

199 188 088

180 807973

379 996 061

2022

719.089
1526743
681 639
16274 538
679 830
14 762.572
34 644 411

2022

30 494

471296
1636736

202212-31

833 106 980
83 000000
916 106 980

20224231

83 000 000
83000 000

2021

305 470 586

642 118 393

947 588 979

1 000 548
1 633 708
789 973
16267 826
921 889
6789 953
26703 897

39 445
770 160
237 473
590.337

1637 41>

2021-12-31

810 054 050

58.000.000

868 054 050

2021-12-31

58 000 000
58 000 000

2022:12-31 2021-12-31

B or gen Sfﬁ xbm delser Q 56250 0 E}
Summa eventualforpliktelset: 0 5625 000

Moderbolaget . -
2022.12-31 2021-12-31

. Summa. even-malf&};pﬁkteiis.erz 0 O
e

h‘"a.-"?‘- .

Sida 23
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Not 26. Visentliga hiindelsér efter rikeénskapsarets utging

Koncernen

tingelsebyggnader { Vistervik har pabétjats, en stdrre hyresgistanpassning pigir i fastigheten Smérkontrollen 1 i Malmd och
arbetet med en stdrre uppfraschni én i Trillevallen har fottsatt.

I Metropol 1 hat ny hyxe-sgﬁst_-ﬂyﬁat in'i lokaler som blev tommma 1 oktober 2022, 1 Lastvagonen 1 har yiterligare kontrak tecknats med
hyresgist efter rikenskapsirets utging vilket ger knappt 1 000 kvim kvar att hyra ut 1 fastigheten. T Hermod 1
flyttat ny hytesgist in p4 5-arigt kontrakt pa del av den yta om 1 069 kvin som vatit outhyrd under lingre tid.

[ 'Viken has hyzesgist sagt upp 316 kv och atbetet med att hitta ny hyresgist pigir.

totiknats 1 2022 4rs siffror.

Satemo A/S hat efter balansdagens stut erhéllit ca 5 270 000 dkr i skadestind efter avgjord rittstvist i Tyskland. Skadestindet har

Ett antal av koncernens 140 hos kreditinstitut f6rfaller under 2023 och kommer da lggas om men till betydligt hogre rénta 4n vad
som vatit faltet under 2022 pa grund av det ndrade rinteliget pa marknaden.,

Moderbolaget
Inga visentlipa hindelser hat intraffat efter rikenskapsirets utping.
Not 27. Definition av nyckeltal

Solzdizet
Justetat eget kapiral { procent av balansomslutning

Avkastning pi eget kapiral

Sida 24
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Helsin gbotg

ol 2023 35 -f“??; 2023- 3 62 f’) 2003- &3¢ -3 0
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7 Stefan Syensson
Auktorigerad sevisor

Fotokopians Sverenssiimmelse
med originulet intygas:

Sida 25



Rev’is:iﬁo ns berﬁ:tte!se

Rapport om arsredovisningen och
koncermnredovisningen
Utialandan

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och kancemredwsmngen

fér Executive Property Europe AB for rakenskapséret 2022-01-01 ~ 2022-
12-31,.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen:
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga
avseenden ratfvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Forva!tmngsberatte!sen &r
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

_J_a_g- tl_ll-styrk_er -d;arfor- aft ba agsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen for moderbolaget och koncernen.

??mn o fOr if“f*i‘a'éi-ﬁ;*:;é““?

mc:h gad rewsmnssedi Sverlge Mltt ansvar enhgt dessa standarder
beskrivs harmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande tilt moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
overige cch har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenhga som grund fér mina uttalanden.

L e podea +3 oy
styraigens poh vark stdilande direkidrens aNBYaEs

Det &r styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret for att
arsrecdovisningen och koncernredovisningen upprattas ach att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning och kmcemredﬂwsnmg S0Mm
inte innehaller nagra vasentliga felaldigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppratiandet av arsredewsmngen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direltéren fér beddimningen av bmlagets och
koncernens formaga-att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tillamphgt om férhallanden som Kan paverka férméagan ati fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandat om
fortsatt drift tillampas daoclk inte om styrelsen ach verkstiltande direktéren
;EVSGI‘ att I'iiwidera bal’aget upphfira med'verksamrheten eller inte har nagot

- if:fv:i-ﬂ-r.:?:f 1S GOEVRY

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
och kcancemradwlsnmgen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa megenthgheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsheréttelse som innehdller mina utialanden. Rtmhg
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
remsaan sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Svarige alltid kammer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

Som del aven revision eriligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

) Gegenthgheter eller missiag, utfarmar ach utfsr gransknmgsatgarder

bland annat utifran dessa risker-och inhémtar revisionsbevis som &r

tillrickliga och dndamalsenliga for att ulgdra en grund f8r mina

uitalanden, Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f‘aijd
av.cegentiigheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom aegentllgﬁeter kan innefatta agerande i maskapi,

forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig information eller

és-idog'éttandé av i-n’tém kontrolf.

” har betyc!e!se for min rawsian for att utforma gransknmgsatgarder sam

ar [ampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for alt uitala

- mig om effekiiviteten | den interna kontrollen.
utvarderar Jag iamplighaten | de redawsmngsprmcipier sam a;nvéi-n'ds

drar fag en slutsals o lamphgheten | att styrelsen mh verkata'llande

direkitren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns

négon vasentll g os akerhetsfaktar som avser sadana handelser eller

kanﬁemens farmaga att fertsatta verksamheten Om jag drar slutsatser'
att det finns en vasentlly osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen f4sta tppmérksamhaten pa upplysningarna
ér‘sredovisningen oc’h kmncerrnredwisningen om den'vﬁsentl'iga

Mina slutaatser baseras D& de revismnabawa s0m mhamtas fram t{“
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitia
verksamhaten.

 utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen cch koncernredovisningen, déribland
upplysmngama och om arsredovisningen och kancemredcmsnmgeﬁ
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

-' lnhamtar jag hllrackl ga mh éndamélsenﬁga revisiansbevis avseen'de

,kan,cerne_n fer att gora ett uttaiande avﬁeende koncemredwis ntngen
Jag ansvarar fr styring, dvervakning och utférande av
koncernrevisionen, Jag &r ensam ansvarig for mina uftalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd

informera omibelydelsefulla ialkttagelsar under révisionen, déribland de
eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som jag identifierat.

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enslﬂlt eiler tlllaammans rlmllgen kan fowantas paverka de

\ ‘z A ach kanc:ernradowsnmgen
) 5;:‘.



'Eag.:;pﬁﬁ o antra krav enligi lagar och andra
forfatiningar

Uttalgnden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen harjag

Aven utfort en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens.
fc::rvaltnmg av Executwe F’mperty Eumpe Al far rakenskapsaret 2022'-91-

-mns’[ ei’ter foriust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |

férvaitningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter och verkstaliande

direktdren ansvarsfrihet far rakenskapsaret.
Gramd 88 ultalandan

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt-ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhaliande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga.som grund for mina uttalanden.

Sivrelssns ook verksiaiands divekifrens ansvear

Det &r styrelsen‘som har ansvaret [6r forslaget tili dispositioner betréffande
.ha!agets vmst .el.ler fer[ust Vld forslag tll[ utdelmng mnefattar detta bland

krav sam bﬂlagets tmh koncemens verksamhetsart ﬂmfattmng och nskar

stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsalideringsbehav, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen-ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
holagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
-ﬁrganlsatmn ar utfarmad sa att b@kfonngen medelsféwaltmngen och

betryggande SAtE. Verkstallanda direkteren ska skata dery Iﬂpande
férvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras 1 dverensstammelse med lag och f6r att medelsidrvaltningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

. T T
eI Tt ISV

Mit’t mél“betr'a’ﬁ'a‘ncle revi?sionen av fﬁwal'tningen och dérmed mi"tt uttaiande-

d|rektﬂren I nagat vasenﬂlgt avseende

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som

kan'f&jran-l:ed’a e?rsﬁttni'ngsskyld”ghet mot b'o!-aget eller-

Ars redowsnmgslagen eller bolagsardmngen

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust; och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti far att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akiieholagslagen.

{—Siefan/Svensson

-vasen‘tllghet Det mnebér att Jag fakuserar gmnsknmgen o sadana
;atgarder ﬂmz‘aden af:;h forhallanden som ar vasentltga fo-r verksamheten

sstuatlon Jag gar Jgenam uch prwar fattade beslut beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
:uttalande om ansvarsf‘rlhet Scam underlag far mttt uttaiaﬂde om styrelsens

AU‘R:’E{JiSEI‘adTEh’iSﬂF

Fotokopians Buerenssidniinelse
med originalet intygas:
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