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Faststallelseintyg
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Genova Fuxen AB

Org.nr. 856612-9259

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styretsen for Genova Fuxen AB avger hdrmed foljande arsredovisning.
Innehall

Forvaltningsberdttelse
Resultatrdkning

Rapport Gver totalresuitat
Balansrakning
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Tilldggsupplysningar

- IR Y I N N ot

Sida

2 {19}




. L

23063015244

&

ol

Genova Fuxen AB
Org.nr.. 556612-9258

Férvaltningsberittelse

Information omverksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s egendom samt driva dirmed
férenlig verksamhet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret elter efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer
Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.

For-beskrivning av ovanstaende hdnvisas till avsnittet "Risker och riskhantering" i kancernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Byggnad Holding AB, org nr 558004-5059, med sdte i Stockholm.

Flerdrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6200 4991 5719 6154
Driftnetto 4985 4036 4901 5229
Resultat efter finansnetto: 2 350 -5.398 795 999

Balansomslutning 86 146 84376 85 793 35834
Soliditet (%} 0,9 0,9 1.0 1,0

Nyckeltalsdefinitioner
soliditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Balanserat resultat 142 7217
Arets resuitat -202 812
Summa -60 085

Styrelsens forslag till disposition:

i iy rikning dverféres -60 085
-60 085

3{19)




Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Resultatrikning

Thr

1jan. 2022 -

1jan. 2021 -
31 dec. 2021

Nettoomséttaing
Ovriga rérelseintdkter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar

Rirelserasultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resuitat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
LAmnat koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Rapport over totalresuitat

Tkr

6,7

20

13,14

20
10

11

20.

12

| Not

6 200

3

6 200

-1 215
-609

4994

-955

-629
5882

4109

179
-1 938

2472

-2'926

-1 759

2 350

+2 309

244

-5:398

182

~203

1 jan. 2022 -

31 dec, 2022

-5216

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

Arets resultat

_Er-eft-s totalresultat

-203

-203

5216
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Balansrikning

Tke

Not

31 dec. 2022

31 dec. 2021

TILLGANGAR:

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark

Finansiello anldggningstifigéngar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anidgeningstiligangar

Omisittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

FOorutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

12

16

20

15

76 993

188

76726

9020
230
165

- 77181

9420

86 146
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Balansrakning

Tkr

Not

31 dec. 2022

31 dec, 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseri ngsfonder

Summa oheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningay
Langtristiza skulder
Skulder titl kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

16:

17,18

17,18

17
17,18,20

a8

100
20
120

1.43
-203

100

120

60

865

865

3 792

- 865

3736

3792

52593

24285

52593

1682

245

24 640

50
2210

54 285

1692
81

21 103
12
235
2305

28836

86 146

25427

84376 4



Genova Fuxen AB
Org.hr. 556612-9259

Rapport éver fordndring eget kapital

Tkr

Aktiekapital

Balanserat resultat
Reservfond inkl. arets resultat

summa eget.
kapital

Ingaende eget kapital

1 jan. 2021

Arets resultat

Arets dvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med Ggare

Aktiedgartiliskott

Summa transaktioner med dgare

100

20

8
-5 216

-5 216

5150

5 150

128

-3 216

5150

5150

Utgaende eget kapital

100

29

_53

Ingaende eget kapital

1jan. 2022

Arets resultat
Arets évrigt totairesultat
Aretstotalresuitat

Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

100

20

63

=203

-203

200

200

Utgaende eget kapital
31 dec. 2022

100

20
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Kassaflodesanalys

Tkr

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

1jan, 2021 -
31 dec. 2021

Den l6pande verksamheten

Raorelseresuitat

Fu

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar

.....

Erlagd rant

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den |dpande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital
Okning-/Minskning+av kundfordringar

Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar

Okning+/Minskning- av leverantdrsskulder

Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erkalina koncernbidrag

Erhdllna aktiedgartillskott

Upptagnalan

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

ﬂ.retsfka ssafitde

Likvida mede! vid arets slut

4109

267
1374
232

-2472

5882
-2'782

5150

-78 716

~17-588

1967

1927

(-~

8 (19)



Genova Fuxen AB
Qrg.nr: 556612-9258

Noter

Notl  Fdretagsinformation

Allménna upplysningar

Bolagets huvudsakliga verksamihet @r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast-och 165
egendorn samt driva darmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldaggas arsstdmman for faststédllelse den 31 maj 2023.

Koncernfirhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Byggnad Holding AB (org.nr. 559004-5059) med séte i Stockholm.

Moderbolag i den koncern ddr bolaget ingar och dédr koencernredovisning uppréattas ar Genova Property Group AB {org.nr, 556864-8116)
med.sidte i Stockholm.

Not2  Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

b

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ingér i en koncern dér moderbolaget for koncernen, Genova

Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tillimpar-IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent
pa-samtliga ar i de:finansiella rapporterna om inget-annat anges.

Tillgdngar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvirden.

svenska kronor'som dven Utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om.inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
oeloppi rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregdende rikenskapsir. Andrade eller nya IFRS- och

IFRIC-totkningar som tritt ikraft har inte foranlett ndgra dndringar i RER 2.

paverkar | bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, int3

Not 4 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Att uppriitta de finansiella rappoarterna i enlighet med tillam padeé redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gér bedSmmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som-paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder; intdkter och kostnader, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
|6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gdrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedémningar
FOr att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gors bedomningar och antaganden som

""" kter och kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bed6mningar om andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dir det framfarallt gors

uppskattningar ach bedémningar dr nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter ach grinsdragning mellan

Uppskjutna skattefordringar redovisas for tempordra skillnader-och for outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av
underskottsavdrag och bolagets férmaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dér de utan tidshegrénsning kan avrdknas mot framtida inkomster. LA




Genova Fuxen AB

Org.nr. 556612-9259

Not 5 ~ Sammanfattning av vidsentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
intékter redovisas da det dr tro l"i_g__t att ekanomiska férdelar komimer bolaget tiligodo och att.intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt
satt. Bolagets int8kter utgbrs i all vasentlighet av hyresintdkter.

Hyresintékter

Hyresintdkter frén forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrikningen linjart dver hyresperioden. Férskottshetalade hyror
redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter perlodiseras linjért 6ver hyresperieden dven om betalning inte sker pa
samma satt.

Réinteintdikter
Fi nansiel Iam ta Kter r&dﬂﬂiSE sidenp e;_'[‘iqdﬂ de avser med tillam pn i n ga v E fff:‘kt wran FETET Dde - Ef‘fe T
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade Ioptid till den finansiella

Réntekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader-bestar huvudsakligen av rantekostnader pa 1dn som redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Skatter:
Inkomstskatter utgérs av aktuell skattoch uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat utom da underliggande transaktion

redovisats i Gvrigt totalresultat elleri eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt:
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som férvintas dterfis fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet dr de som 3r antagna eller

aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillimplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvdntas gdlla ndrden uppskjutna skatten realiseras eller regleras,

overskott kommer att finnas tillgangliga, motvilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningseatt for aktuella skattefordringar och skatteskulder

och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av sammia skattemyndighet dar det finns

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag {anar pengar. Laneutgifter som dr hdnforliga till finansiering
av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga

laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommier. 14
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar #r fysiska tillgdngar som anvinds i bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod
Sverstigande ett &r. Matetiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstiligdngar redovisas tas-hansyn till tillgangens eventuella restvdrden néar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgdngen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora nagra ekonomiska

fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust beriknas som skillnaden mellan
forsdljningspriset ach tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligingen
avyttrats, sasom dvrig kostnad eller Gvrig intakt.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggn a*-dz)i som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvdrde, inkluderat direkt hinférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med

l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt fOlfande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar

vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet r det
hégre av tillgangens verkliga virde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjiandevidrde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre-manader elier
mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument |

Med anledning av sambandet mellan redovisning.och beskattning, tilldmpas inte reglerna .om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan-bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anidggningstillgdngar
varderas ddrmed tiil anskaffningsvarde och finansiella omsittningstillgingar enligt ldgsta vardets princip, med tillimpning av
nedskrivning for forvintade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument, Far vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bo I'a-ge t tillamipar undant aget att inte vardera finansiella garantiavtal till f6rman for dotter-.och intressebolag samt joint ventures i
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G&eﬁnma_ Eu‘xen_ﬁ;_-ﬁz- _
Org.nr, 556612-8259

Nedskrfmfﬂg av ﬁnaﬂsféﬂﬂ tﬁi’g&ngar som ';:':i'r sku?dfnstrument

mstr_‘_u_m_ente_t __b_e_ro_en.de p.a tl.ﬂgangfssla_g _O-_C.h: pa k_red!tfﬂrs_amrmg._ s_e_d_a_n fors_ta r_ed_ﬂv_isn_:ngstllIf.éilet, Fomanta_d.e kredltfﬂri_uster_

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtaistillgdngar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
férenklade modelien, for fordrans eller tillgdngens forvantade aterstaende I6ptid.

Far ovriga poster som omfattas av farvantade kreditforiuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 mdnaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beraende pd

é-tErstﬁ;ende-'I'ﬁ-p-tid*(s'ta'd'ie 1’) Om. det har 'skei:'t en vésent’l’ig f:'a'knihg av kredi’t-ri’sk S‘edan fﬁr‘sta 'r'e'ci'wis‘ning's‘tillféIlei: medfﬁra n'de' en ra‘ti'ng

:kreditforsamrade reserveras. fnr satt fc:r fumantade kreditfﬂrluster for den aterstaende Iaptlden (stadie 3) Far kred!tfﬂrsamrade

tillgdngar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pd tiligdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skilinad

mot pa bruttobeloppet som i faregdende stadier,

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar fér vitka bolaget har valt att tillimpa den férenklade metoden fér redovisning av
forvantade kreditforiuster. Detta innebdratt férvantade kreditfériuster reserveras for dterstdende foptid, vitken férvintas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.

-'B-G-Iag'et Es-erverar-f&r ft':‘j‘rvé'ntadé kred‘itﬁjr'lusfer“b-‘a se‘ra“t“pé h:i-swriska 'k'r'ed'i‘tff:'a rluster's'a'mt framétr'i'kta'd i’nfo'rmafi"o'n' Bolagét’s kunder ar

betalmm_g c_r_c_h_da aktwa atgar_’de_r fo_.r ._att__erhal_la betalmng har_ a_v_slutatsl

De‘ "ﬁ'na-nsi'e'I'a-ti'[lgénga rna redﬂui'sas i-balansrékningen'ti‘lI' u‘p‘p'l'upe't an'skaffniﬂBSViirtie; det vill' saga netto av-bruttovdrde och.

Not 6 ~ Nettoomséttning

1 jan. 2022 - 1 jamn. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Hvresmtakterkcm-tﬂr/butiker . B - | | 6 200 L 4991

Summa intikter o 5 200 4991

Not 7 Operationella leasingavtal

31 dec. 2022 31 dec, 2021

Farfaller till betaining inom 1 ar ' ) ' 5171 5467
‘Férfaller till betalning senare &n 1 men inom § ar N | 18531 21801

24702 27 268

Not 8 _ Ersdttning till revisorer

Ersattning till revisorér belastar koncérnbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med site i Stockholm.

Not9  Anstdllda och personalkostnader

Balaget har inte haft nagra anstilida. Inga [6ner eller andra ersdttningar har utbetalats. P
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Not10  Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

1 jan. 2022 -

1 jan. 2021-
_ 31 dec. 2021

Tillgingar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde:

Ranteintdkter koncernbolag

179

L I oy

Summa ranteintdkter enligt effektivrintemetod

Not1l

Jr—

179

1 jan. 2022 -

_31 dec. 2022

1jan. 2021-

Tillgangar och skulder viirderade till upplupet anskaffningsviirde:
Rintekostnader bank
Réntekostriader koncernbolag

=

Réntekostnader 6vriga finansiella skulder

-1 372
564

-2 751

-32.

Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod

Not12 Skatter

- -1938

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

T

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Redovisad skatt i resultatrakningen
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

-244

182

Summa redovisad skatt

-244

1jan. 2022 -

31dec. 2022

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

41

182

f.1.jﬁ-'n._,.i2[)2i1:~.'

31 dec. 2021

-5398
1112

-394

Summa redovisad skatt

Den genemsnittliga effektiva skattesatsen ar 596 procent {3 procent).

Upps kjfuit”én' skatt ar-hanforlig tiil:

skattefordran
31 dec. 2022

Uppskjuten
skatteskuld
31 dec. 2022

Uppskjuten
skattefordran

31dec. 2021

Uppskjuten
skatteskuld

e ]

Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgangar

Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag =~

379

2

=

Summa

-3 792

31 dec, 2022

.. -
188

 -3736

31 dec. 2021

Redovisas enligt & Ifajri'd-e ; balansra k.r_li nge:_ﬁ ;- .
Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skatteskulder

-3 792

Uppskjutna skatter netto

3792

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga undersiottsavdrag i den utstrackning som det:dr sannolikt att de kan

tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. i
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Not13 Byggnader och mark

Org.nr. 556612-9259

__31dec, 2022

ildEc;ZUZI

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

81362

e

86704

_.U.tgé;&'n de ack umulerade anskatfningsvirden

_ 1362

81362

- Arets avskrivning

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-4.369
-267

-3 829
“540

-4 636

]

Utgaende redovisat viirde

76726

2022

76 993

2021
4991

Hyresint3kter 6200
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden 41-235. -955

Upplysning om verkligt virde pa forvaitningsfastigheter
Bolaget anlitar arligen externa, oberoende och kvalificerade virderingsmin fér virdering av bolagets forvaltningsfastigheter fér
upplysningsandamal. Detverkliga vardet arett bedomt marknadsvarde, Per-den 31 dec. 2022 faststilldes verkligt varde pa

extern part.

Verkligt virde fér forvaltningsfastigheterna har virderats utifrén icke observerbara indata, vilket innebér niva 3 i virderingshierarkin. Se
not “Finansiella tiligangar och skulder" f6r definition av niva 3.

Begreppet marknadsvérde

Med marknadsvirdet avses hir det mest sannolika priset vid en ténkt férséljning av varderingsobjektet pd en fri och transparent
forsaljning pa ett for viirderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normal marknadsféringstid. Vid den tankta forsiljningen far inte
foreligga nagot tvang att 6verlata fastigheten och inte ndgra speciella partsrelationer.

Vdrderingsmetod
Grunden for alla marknadsvardebedémning dr analyser av férsdida objekt {ortspriser) i kombination med kunskap-om

metoder ir att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bed6mning utan insyn i virderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostriader. Denmest anvanda varderingsmetoden dr den sa kallade kassaflodesmetoden{cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av.direktavkastningsmetoden men med majlighet att under tid kunna karrigera for inkomst/utgiftsférandringar,
hyresnivaer, kostnader, vakanser 0,5.v. Dessa justeras over kalkylperioden med marknadsantaganden som bedomts utifran ortspriser
elter kunskap om hur marknadsaktdrer bedomer det aktuella objektet. Virdet harleds som summan av nivirdet av respektive drs
driftnetto samt huvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot férsta
aret-efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylrdnta
Kalkylrinta ar det rantekrav fastighetsdgaren férvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas virdering utgér kalkylrdntan

-rﬁr’itekrw pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utférs utan hdnsyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrdntan pd totalt kapital for-ett enskilt objekt baseras pa aktuell 1dngsiktig obligationsrinta med tilldeg fér fastighetsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att beddma en marknadsmassig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen btl.a. pa grund av att kalkylrantan inte

direkt kan observeras vid studier av genomférda forséliningar. Av denna anledning bedéms kalkylrdntan genom att inflationsanpassa

det av 0ss bedomda direktavkastningskravet.
.2, W
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 5566612-9259

Not14  Byggnadsinventarier

31 dec. 2022

__31dec. 2021

s

Omklassificeringar

5 342

-k

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

5342

5342

Arets avskrivning

-5342

-5 342

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-5 342

Utpdende redovisat virde

Not1l5 = Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. 2022

,.Fﬁ'-l.‘;utbet;a]da kostnader

r

31 dec. 2021

2,

Summa

Not16  Finansiella tillgdngar och skulder

oy

31 .dec. 2022

b

31 dec. 2021

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag
Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

9020

57

5

4975

4.

272
1927

Summa

9082

31 dec. 2022

7178

31 dec. 2021

Upplupna kostnader

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Leverantrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

54 285
24 640

245

50

267

55977
21103
8t
50

137

Summa

79487

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan, Bolaget har inte erhallit nagra stéllda

sdakerheter for de finansiella nettotiligangarna. Lo

77347
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Org.nr. 556612-9259

Ovanstéende redovisade viirden dverensstammer med verkliga viarden.

De olika nivaerna av verkligt varde definjeras enligt foljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Niv3 2 - Andra observerbara indata fér tillgdngen eller skulder dn noterade priser inkiuderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden:som inte baseras pa cbserverbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata}

Berdkning av verkligt vérde
Fér samtliga poster-ovan dr det bokfdrda vardet en approximation av det verkliga vidrdet, varfor dessa posterinte indelas i nivaer enligt
vdrderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Riéntebdirande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for rdntebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitaibelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som
nédr [Anet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet. Lanen [6per med rorlig rinta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med enlivslangd pa mindre an sex manader-anses:
det redovisade vardet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin..

Not 17 Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet f6r olika slags finansiella risker; fraimst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvdrderar finansiella risker.

Kreditrisk

Bolaget har faststallda riktlinjer for att sdkra att forséljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till bolagets omséattning.

Aldersonalys kundfordringar

31 dec. 2022 - 31dec. 2021

Ej forfallna hyres- och kundfardringar - o T | 4

Utgdende redovisat viirde - T a
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Genova Fuxen AB
Org.nr. 556612-9259

Muarknadsrisk

Marknadsrisk-dr att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs fraimst av rdnterisk.

Rdnterisk

Ranterisk dr risker for.att verkligt véirde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar i
markoadsrantor, En betydaride faktor som paverkar riinterisken #r rintebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden frin ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandring |

utlandska valutakurser. Den framsta exponeringen harror fran bolagets férsaljning och inkdp i utlindska valutor. Denna exponering
bendmns transaktionsexponering ach bedéms i bolaget vara férsumbar,

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetainingar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

__<lar

31 dec. 2022

.

1-5ar

Totalt

Skulder till kredinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skuider

25 379
4 304
245

50

267

54 354

25379
58 658

245
50
207

30 245

54 354

31 dec. 2021

1-5 ar

>5ar

84599

Totalt

Léptidsanalys
Skulder tilt koncernbelag

Skuider till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

21525

1726
81

236
2305

54 451

2305

Summa

Kapitalhantering

25872

54 451

80323

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkestnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande nar sé &r ldmpligt, variera den

utdelningen till aktiedgarn a,,.::'sﬁ.tt;-_a:sn-e'd' aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja tillgangar for att miinska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras somn egef kapital, vilket uppgar till 60 tkr (63 tkr).

Under dret har ingen fordndring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget stdr inte under externa kapitalkrav. i1
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Skuider till kreditinstitut

22533

54285

Summa

52 593

. 54285

31 dec. 2021

Kortfr

rstf asku!der

Skulder till kreditinstitut

1692
| 24 640

1692
21 103

Skulder till kencernbolag
Summa

Valuta Forfall

Ranta

26 332

Redovisat

varde

22755

Wﬂkﬁr:ocﬁ aterbetainingstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2024-09-02

Sku'l-_;:ie_.r:tiilz._kqnte-rn bolag  SEK 2023-12-31

Rorlig
Rorlig

31 dec, 2022

54 285
24640

31dec. 2021 |

55977
21103

Summa

Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

780925

77080

31 dec. 2021

Up gi-I_up na rantor
Ovriga upplupna drifiskostnader

o e

75
1942

84

53
2168

Forutbetalda hyresintakter
Summa

‘Not 20 Transaktioner med nirstiende

2210

2022

2305

el

Inkdp av tjianster

Lamnat koncernbidrag
Ranteintikter

-Rantekostnader

Fordran pa balansdagen

Skuld pa balansdagen

517 -

2 309
179
564

9 020

24 640

239

143

21103 |
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Not21  Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Stéllda siikerheter for egna skulder till koncernbolag

56 400

56 400

Summa

56400

31 dec. 2022

56 400

31 dec. 2021

‘Eventualférpliktelser

Inga

—

inga

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang,

Michael Moschewitz.

Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits-den :”/j( T - 7(5”57

Ernst & Youhg AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelise
Till bolagsstdmman | Genova Fuxen AB, org.nr 556612-9259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsradovisningen f6r Genova Fuxen.

AB for rakenskapsaret 2022:01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredevlsmngen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Genova Fuxen ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansielia
resultat och kassafléde for aret entigt arsredovisningslagen.
Forvaltnlngsherattelsen ar férenlig med arsredovispingens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed. i Sverige Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Genova Fuxén AB

e‘nligt gad revi’mrsse:ﬂ i Sver’iqe och har i 6vrigt fullgjort vart

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

sndamalsenliga som grund for vara uttalanden..

'S-i*ymfsem ansvar

upprattag DCh att den ger en rattwsande blld enl:gt arsredcms-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den pedomer dr nbdvandlg for att upprdtta en arsredo-

wsmng som inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag..

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen-av b@lagets farmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamhetenoch att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
fillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten: eller inte har nagot realistiskt

alternatiy till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mé"il ér a’tt uppné en riml’i’g grad av sékerhet om a‘tt é'rs

aktigheter. vare 51g dessa berar pa @egentilgheter eller'
mlsstag, or:h‘ 'a‘t‘t Iamna en rewsmnsberattelse som lnnehaller"

men ar mgen garanti for att en rewsson som utfers enlzgt ISA.
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasenthg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av aegent!igheter ellermisstagoch anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-

{as patferka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

iy Frbotea] Lireimond

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fo-r--vasenthga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter &r hogre &@n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kentroll,

s skaffar vi oss en forstaelse .:av--d.en del av boilagets interna

kontroll som har betydelse for var revision foraft utforma
granskningsatgdrder som-&r [dmpliga med hansyn titt om-
standigheterna, men inte 16r att uttala oss om: effektivi-
teten iden interna kontrollen.

* Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats em lampligheten i atf-styrelsenanvander

-antagandet om fortsatt drlft vid Upprattandet av arsreda
h_amtade; revasl_ansbevssen om det fa_nns naq_ﬁ}n vas_entll_g
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser -eller f6r-
héllariden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberdtteisen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pade revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet foF revisionsbersttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen

och mnehallet i__ arsredwlsnmgen darlbiand uppiys--

'lu_gg_ande t_ransak_tlone__rna QCh h.an;de.lserna_ pa e_tt satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens

planerade omfattnmg och inrlktning samt tidpunkten for den.

Vimadste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden
Utmer var rewsran av arsredowsmng&n har w aven utfart en-

rakenskapsaret 2022 01 01 2022 12 31 samt av fors[aget
tili dispositioner betréffande boiagets vinst eller foriust.

'Vi tiI’I’styrker a’tt b@lagsst‘émman behandlar féirl'usten 'eniigt;

Iedam ot ansvarsfrlhet far rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende I forhallande till Genova Fuxen AB
enligt god revisorssed | Sverige och.har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

staliming i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagetsekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeyis

t6r att med en rlmilg grad av sdkerhet kunna beddéma om

styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller térlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

Lo e of ok &

" &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

tor-att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

feng Glosal Laantai

i HEHI‘Ik Nlisson [
Auktoriserad revisor

.........

;anvander Vi prafessmnellt omdome ach har an pmfessnanellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlsp@s{tioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vrika tillkommande gransknlngsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gér

.igenam GCh provar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna

uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlaq fﬁi‘ vart uttalande

om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 maj 2023
Ernst & Young AB
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