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Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
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Undertecknad styrelseledamot i TB-GRUPPEN Bostad AB intygar, att resultatrakningen och balansrédkningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 februari 2023.
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget bedriver verksamhet inom omraden f6r markexploatering och bygg.

Foretagets sédte dr Alingsas.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 34043428 40101154 51781263 70786912 95779 949
Res. efter finansiella poster 22 668352 35880906 17994812 17916213 16137698
Res. 1 % av nettoomsittningen 66,58 89,47 34,75 25,31 16,84
Balansomslutning 75852080 81070710 56939890 68273921 64 249 212
Soliditet (%) 86,96 90,79 83,77 63,47 64,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarfirhillanden

Bolaget dgs till 91 % av TB-GRUPPEN AB, Org nr 556613 3897 med séte 1 Alingsas. 9 % ags av Knivsta
Industrihus AB org nr. 556945-7186 med séte i Knivsta.

VD har ordet
Under 2022 har vi fardigstéllt tva projekt med sammanlagt 42 bostéder. Vi byggstartade 247 bostader i tva
DI‘O_] alct med hyresratter Under ’?022 startade vi forsalj mng av 1tre mhka p‘i"ﬂ] ekt Ftt p‘l‘ﬂj @kt ha’r pausats och

Under 2022 har priser pa dganderétter och bostadsratter sjunkit med c:a 15 % sedan toppen 1 bérjan av aret,
enligt Valueguard HOX index Sverige. Priserna har darmed tappat ¢:a 2 ar, till samma niva som under hésten
2020, dock finns lokala variationer. Under 2022 har successionsmarknaden bromsat in rejilt och
nyproduktionsforsaljning stér i princip helt stilla i slutet av &ret.

Samtidigt som bostadspriser har sjunkit, har byggkostnaderna 6kat kraftigt under &ret. Dessutom har vi fatt en
historiskt hog inflation som pressar ner kundernas disponibla inkomst. Sammantaget blir marginalerna i
projektkalkylerna mycket sma eller obefintliga. Detta har gjort att vi har tagit beslut att pausa forsaljning och
iven rita om nigra projekt. Fokus for kommande saljstarter ligger pa prisvirda och energisnla bostider, som
koOpare kommer ha rad med.

I produktionen har vi sett att virmepumpar har fortsatt mycket ldngre leveranstid 4n normalt (6ver 1 ar). Vi
har 5;\?311 haft' ferts‘att on'ormala prisfikningar i‘n‘em mﬁnga materia‘lgrupper Vl har regierat kostnadem‘a‘ 'fijr

A ; J Juﬁ.‘*.-h..,
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TB-GRUPPEN Bostad Al
556657-1948

FORVALTNINGSBERATTELSE

Under 2022 har vi haft mdnga parallella projekt i produktionsfas, samtidigt som vi jobbat med olika

kommande projekt for framtiden. Vi har kopt till mark i anslutning till var planlagda industrimark i A

vi nu har tva byggbara industritomter. Vi startar nu markarbeten och projektutveckling for lokaler. Vi har

signerat kdpeavtal for byggritter i Idre / Himmelfjall déir vi inom kort séljstartar ett projekt med

fritidsbostdder “ski-in-ski-out”. Projektering av systemhandling etapp 2+3 inom kvarteret Landshévdingen

har fardigstéllts och en ny prisvéird variant av husmodell FyrBo® har tagits fram och kalkyleras just nu.

Organisatoriskt har inga forandringar gjorts. Vi dr sex personer varav tva utgr fran lokalkontor i Visteras.

Ovriga fyra utgér frin kontoret i Knivsta.

Det ekonomiska resultatet for 2022 ar bra, dock har det paverkats negativt av kostnader for onormala

materialpriser1 flera projekt. Marknaden f6r nyproduktion av bostadsratter 2023 ser mycket oviss ut. Vi

utvarderar moéjligheterna till alternativa upplatelseformer (hyresratt) i pagdende projekt. Samtidigt letar vi
aktivt efter mark och byggritter for kommande projekt.

Till sist 4r vi som alltid mycket stolta &ver vara férdigstillda bostédder som under dret har lamnats Sver till
vara kunder.

Knivsta 2022-02-22

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt

bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 1 100 000 - 34277071 35894179 70171 250

Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstdimmas 35894 179 -35894 179
Utdelning till aktiedgare -30 000 000 -30 000 000
Arets vinst 22 008 705 22 008 705

Belopp vid drets utgéng 1100000 - 40171250 22008705 62179955

_ 2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: . 22700 000 | 22 700 000,
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér
balanserad vinst 40 171 250
drets vinst 22008 705
62 179 955
Styrelsen toreslar att
i ny rékning 6verfores 62 179 955
62 179 955

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt héinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. i; I



TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Réorelseresultat

4.5

2022-01-01
2022-12-31

34 043 428

34071 253

-21 927 393
3376 188
-7 244 783

-26 838

" 32 575 202

1 496 051

2021-12-31

40 101 154

45179507

-38 289 219
-2 670 514
-6 720 014

-47 622

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 21 172 000 38 696 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 351
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 -2 285
Rintekostnader till koncernforetag . -264 947

21 172 301 38 428 768
Resultat efter finansiella poster 22 668 352 35 880 906

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond 367 000 _
Aterforing fran periodiseringsfond . 46 000
Forindring av avskrivningar utéver plan . 65 594 -32 729

432 594 13271
Resultat fore skatt 22 235 758 35894 177
Skatt pd arets resultat 7 2227 053 9

Arets resultat 22 008 705 35894179 -

);1‘;
LY
M
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Mark och andelsritt

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intéki

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Not

11

T 115084

1 595 000

5272500

6 867 500

6 982 584

13 130 354
25 898 594
56 392

28 960 525
300060
68 869 496

68 869 496

141922

1475 000

1475000

1616922

2932 100

27 975 046
16 858 272

746 075

10 645 720

296 575

76521 688

81 070 710



TB-GRUPPEN Bostad AB

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital : 13 1100 000

1 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 40 171 250

Arets resultat . 22 008 705

62 179 955
Summa eget kapital | 63 279 955

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 14 3 280 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan -p . 98 323
Summa obeskattade reserver 3378 323

Leverantorsskulder 3249 834
Aktuell skatteskuld .
Ovriga skulder 497 765
Fakturerad men ¢j upparbetad intékt 2106 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 3340057

Summa kortfristiga skulder - 9193 802

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 852 080

2022-12-31

2021-12-31

1 100 000

1 100 000

35894179

71 271 250

2913 000

70171250

2705 478
247 846

3905 407

81 070710

6853731

i
.
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassatlodet
Erhallen rénta m.m.

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

fre forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av x}famlag:erfpégéendé arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/Skning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Forvirv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Aktiedgartillskott

FOI'V&I‘V av kene:emféretag;

Utdelning frén koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 496 051

26 838

351

50

1993 469

2932 100

14 844 692
-6 668 929
544 355

2 038 561

14220 500

Tyirhy

-20 000
-100 000

21 172 000

-30 000 000

2021-0i-01
2021-12-31

-2 547 862
47 622
267 232
96 152

=732 100
27917 726
4674 320
-1 867 401
213 467

28 493 064

27 936

-175 000
38 696 000
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TB-GRUPPEN Bostad AB

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

.:(5Wiga- tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

For utforda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som ar héinforliga till uppdraget som intékt
respektive kostnad i férhéllande till uppdragets fardigstdllandegrad pa balansdagen (successiv vinstavrikning).
Ett uppdrags fardigstillandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamférs med beréknade

intdkter endast 1 den utstridckning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersittas av bestallaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgéende som kostnad.
Ny princip fran och med 2011: Vid berékning av intékt och kostnad for bostadsprojekt som uppfors i egen-regi

beaktas savil fardigstillandegrad som forséljningsgrad.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjirt 6ver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-7

Skillnaden mellan avskrivningar utéver plan och bokf6rda avskrivningar r redovisade som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument vérderas utifrn anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets

er uppnor ‘;St‘\
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

NOTER

Finansiella anldggningstillgdngar och finansiella langfristiga skulder vérderas saval vid {Grsta
redovisningstillfallet som i efterféljande virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket normalt dr detsamma
som verkligt virde (transaktionsvirdet) vid anskaﬁningstidpunktenmed:tillégg_ av direkt hinforliga
transaktionsutgifter sdsom courtage. Rintebarande kortfristiga finansiella fordringar och skulder varderas sévil

hénforliga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Leasing

ar ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Leasetagare
Samtliga leasingavtal, oavsett om det dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal (operationeiia).

Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar virderat enligt ldgsta virdets princip, d v's till -d-et.f'lﬁg_st-a; av ranskaffnings-vﬁrde och verkligt vérde
pé balansdagen. Verkligt virde utgors av berdknat forsaljningsvarde med avdrag {or berdknad
forsaljningskostnad. Verklig inkurans har beaktats.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pé en
tillgdng eller skuld skiljer sig frin det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader
tidpunkten for &terforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den f6rsta redovisningen av en tillging eller skuld sdvida inte den hinférliga transaktionen &r

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Sida 10 av 17



TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

Ersdttningar till anstillda

Pensioner

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestdimda pensionsplaner kostnadsférs 16pande.

Not2 Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom forvintningar
betraffande framtida hindelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3

Not 5

Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022

Andel av ink6pen som avser koncernforetag 4.54%

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

2022

Under 4ret har foretagets leasingavgifter

uppgétt till 821 449

Framtida minimileasingavgifter for icke uppségningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom 1 ar 795938

Mellan 2 till 5 &r 1217597
2013 535

Ersittning till revisorer 2022

BDO i Goteborg KB

Revisionsuppdrag 155 000

155000
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H.

2.67%

2021

463 414

1 932 009

2021

194 000

194000
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

Not6 Personal

Not 7

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget

betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav man

Léner, ersiittningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med f6ljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Léner och ersittningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vri ga

Kﬁnsﬁrdelning 1 styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoéter

varav man.

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav man

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat f6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

_ 390417
1 602 224

3384 136

294 361

3 678 497
1777 599

7058 320

2022

22 235758

-4 580 566

2021

1241174

~ 1500 344

284 866

3 358 089

1 602 037

6 460 470

2021

35894 177

-7 394 200



TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

NOTER

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -4 991 113 445
Ej skattepliktiga intékter 4361 504 7971 376
Schablonintikt periodiseringsfond -3 000 -3 048
Tillagg pé aterford periodiseringsfond - -569
Skatt hanforlig till tidigare &r . 2
I &r uppkomna underskottsavdrag o . , -687 004
Summa 227053 2

Not8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar | 2022-12-31 20621-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 464 969 720 441
InkOp 27 936
Forsiljningar/utrangeringar -212 256 - =283 408
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 252713 - 464 969
Ingéende avskrivningar -323 047 -558 833
Forséljningar/utrangeringar 212 256 283 408
Arets avskrivningar , -26 838 47 622
Utgaende ackumulerade avskrivningar 137 629 323 047
Utgéende redovisat virde ' 115 084 | 141 922

Not9 Andelar i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31

Foretag Antal/Kap.  Redovisat Redovisat

Organisationsnummer Siite andel % viirde virde

Ekgléntan i Ost AB 500 750 000 600 000

556897-6996 .Aiingsiés- 100%

Ekglintan i Ost 12 AB 500 50 000 50 000

556976-3898 Alingsas 100% . _

Ekglintan i Ost 14 AB 50 000

556997-4941 Alingsas

Ekgléntan 1 Ost 15 AB

556997-5047 Alingsas

Ekgléntan i Ost 16 AB u 50 000

556997-5104 Alingsas

Ekglintan i Ost 17 AB 500 50 000 50 000

559191-1515 Alingsds 100%

Ekgléntan i Ost 18 AB 500 50 000 50 000

559191-1507 Alingsas 100%
AL 500 50 000 50 000

559191-1499 Alingsas 100%

Ekgléntan i Ost 20 AB 500 50 000 - 50000

559238-0553 Alingsés 100%

Ekglantan i Ost 21 Al 500 50 000 20 000

559238-0579 Alings3s 100% | JH\

i} 50 000
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TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

Ekglintan i Ost 22 AB
559238-0587
Ekglantan i Ost 23 AB
559238-0603
Ekglantan i Ost 24 AB
559238-0611
Ekglintan Vra i Ost AB
556981-6324
Ekglintan i Ost 25 AB
559238-0629

L1 B

Ekglantan 1 Ost 26 AB

559338-4638

Ekgléntan i Ost 27 AB
559338-4844
Ekglantan i Ost 28 AB
559338-4745
559338-4612
Ekglantan i Ost 30 AB
559338-4760
Ekglantani Ost 31 AB
559361-3580
Ekglintan i Ost 32 AB
559361-3473
Ekglantan i Ost 33 AB
559361-3507
Ekgléntan Angbymarken 1 AB
559306-7563

Ekglantan Angbymarken 1 AB
559306-3901

Ekglantan Idre AB
559403-2897

Alingsés
Alingsas
Alingsés
Alingsés
Alingsas
Alingsas
Alingsés
Alingsas
Alingsas
Alingsés
Alingsis
Alingsas
Alingsas
Alingsas

Alingsas

500

100%

500

100%

250

100%

250

100%

250

100%
250
100%

250

100 %
100%

250
100%

250

100%

250
100%
250
106%
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50 000
50 000
50 000
70 000
50 000
25 000
25 000
25 000

25000

25 000

25 000

25 000

25 000

1595000

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
25 000

25 000

25 0U0

235 000

25 000




TB-GRUPPEN Bostad AB
556657-1948

Not 10

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital
Ekglintan i Ost AB 351 362
Ekglintan i Ost 12 AB 1127038
Ekgléntan i Ost 17 AB 47708
Ekglantan i Ost 18 AB 1 831 708
Ekglantan i Ost 19 AB 3022 709
Ekgléntan i Ost 20 AB 3019679
Ekgléntan i Ost 21 AB 5494 685
Ekglintan i Ost 22 AB 6 979 681
Ekglantan i Ost 23 AB 47 683
Fkglintan i Ost 24 AB 47 683
Ekglintan Vrd i Ost AB 33 749
Ekgléntan i Ost 25 AB 47 683
Ekglantan i Ost 26 AB 23 001
Ekglantan i Ost 27 AB 23 001
Bkgléntan i Ost 28 23 001
Ekglantan 1 OSt 29 AB 22 999
Fkglantan i Ost 30 AB 23 001
Ekglidntan i Ost 31 AB 23 100

Ekegléntan i Ost 33 AB 23 100

Ekgléntan Angbymarken 1 AB 23 043

Ekgléntan Angbymarken 2 AB 22 963

Ingédende anskaffningsvirde 1 475 000
Inkép 100 000

Aktiedgartillskott 20 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1595 000

Utgéende redovisat vérde 1 595 000
Fordringar hos koncernforetag

Av beloppet 25,899 (16,858) tkr avser 0,517 (0,213) tkr koncernkonto.
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1 076 589
-392
1 781 608

2 969 608
2969 578

5> 444 585

1 300 000
175 000
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TB-GRUPPEN Bostad AB

556657-1948

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Virdepapper
Andel i BRF Granebergstorpet

Inkép

Not 12

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvérden

Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

'Fﬁrskattsbetald hyra

Not 13

Ovriga poster

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid arets ingéng

Antal/virde vid &rets utging

Not 14

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Not 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Personalrelaterade kostnader
Ovriga poster
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2400 000

2872500

2 872 500
2 400 000

5272500

2022-12-31

101 372

300 060

Antal aktier
11 000
11 000

2022-12-31

612 000
738 000
1259 000
367 000

3 280 000

674 856
2022-12-31

916 741

3340057

2021-12-31

2021-12-31

99 11U

196 805

Kvotviirde per aktie
10300
100,00

2021-12-31

612 000
738 000

2913000

600 078
2021-12-31

803 114
3102293

3905407

o



TB-GRUFPPEN Bostad AB

556657-1948

NOTER

Forslag till disposition av bolagets vinst

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst ,_ 40 171 250

arets vinst 22 008 705
62 179 955

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 62179955
62 179 955

Not 17 Koncernforhallanden

Not 18 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Alingsés
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Sven Lerander Lars Kylin
Verkstallande direkt6r
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Min revisionsberittelse har 1dmnats den 22 februari 2023.

 Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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oegentligheter  eller
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti
~ for att-en revision som utfors enligt ISA och god
._revlsxonssed 1 Swnge alltld kﬁmmer att upptacka en

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i TB Gruppen Bostad AB
Org.nr. 556657-1948

Uttalanden

Jag har utfort en revision av A&rsredovisningen fBr TB

'Gfﬂppen Bostad AB f;;;r; ar 2-0;2.,2;-

enhghet med arsrcdawsmngslagen @ch ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av TB Gruppen
Bostad ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt drsredovisningslagen.
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller

resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Forvaltningsberattelsen ar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svmge Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag ér oberoende i forhéllande till TB
Gruppen Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r

tillrAckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

St yrefm-zs acfh' wrkmﬂamie direktﬁrem ansvar

ansvaret f‘ar att ﬁrsredwlsnmgen upprattas ach att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direkiOren ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de beddmer ér nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m"i sstag

f‘orméga att fﬁrtsatta verksamheten De upplyser nir si ir
tillimpligt, om forhailanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fbrtsatt dnft Antagandet om fartsatt dl‘lft tillampas dﬁck

hkv:ldera balaget upphnm med verksamhetcn eller mte har'
négot realistiskt alternativ till att gbra négot av-detta.

Remmms ansvar

visentliga felaktigheter, vare

misstag, och att ldmna en

'-uppsta pa grund ay Geganthgheter eller mlsstag och anses

vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
pmfessmnellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker -och
inhdmitar revisionsbevis som Ar tillr'a‘t:kliga och

- andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
folid av eegentllgheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta ageran_de i. maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hinsyn

till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

* ufvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper

som anvénds och nmhgheten i styrelsens och verkstallande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt

drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan ieda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste Jag i revisionsberittelsen

fista uppmarksamheten pa

upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera

uttaland.et om arsredwlsmngen Mma slutsatser baseras pa

verksamheten

" utvarderar Jag den evergnpande presentatmnen

'_huruwda ﬁrsredowsmngen som helhet inte Innehaller négra_
sig dessa beror pa

upplysnmgama och om arsredowsmngen aterger deﬁ
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sift
som ger en rattvisande bild.

planerade omfattnmg och mnktmng samt t:dpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla

'1aktﬁtagelser under rewsmnen dan'bland' de eventueila_

1dent1ﬁerat



Rapport om andra krav. enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktbrens firvaltning for TB Gruppen Bostad AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Yag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsirihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalariden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till TB
Gmppﬁn Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s& att bokforingen, medalsforvaltnmgen och bolagets
ckonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett

betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skdta den

1apande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som é&r
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i

Overensstdmmelse med lag och for att medelsfGrvaltningen

ska skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande

direktdren i nigot visentligt avseende:

. fbretagxt nagcm atgard eller gjﬁl’t- 51g skyldi'g'till 'nagfm_

bmaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i stnd med aktlebalagslagan
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av balagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med nmlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser SOMm kan
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt

med aktiebolagslagen.

foranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
-dispusnmner av belagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av  rdkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd
min professionella bed@mmng med utgangspunkt i risk och

vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgdrder, omrdden och forhdllanden som d&r

visentliga for verksamheten och diar avsteg och

Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag ﬁ'ar mitt uttal:-mde om styrelsens f"csrslag tlll_

;granskat om fbrs}aget Ar forenhg_t med aktiebolagsiagﬂn

Géteborg den 22 februari 2023

Braniel Johansson

Auktoriserad revisor
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