FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

RAKENSKAPSARET

Undertecknad styrelseledamot i Férvaltnings AB Stadsbostéder intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels
att resultatrakningen och balansridkningen faststillts pa ordindrie arsstimma
den 19 december 2023. Arsstamman beslét tillika godkidnna styrelsen forslag till

resultatdisposition.

stammer éverens med originalen.
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

Styrelsen for Forvaltnings AB Stadsbostéder, med sate 1 Malmé far harmed avge arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Bolaget bildades 1985. Sedan 1988 har bolaget utfért uppdragsforvaltning av externt dgda
ndringsfastigheter, huvudsakligen beldgna i Malméomradet. Tillsammans med Service AB
Stadsbostader utgér bolaget en av de stérsta aktérerna i Malmé nar det géller totalférvaltning
av kommersiella fastigheter pa uppdrag av utomstaende privata dgare.

Under verksamhetsaret har intdkterna framst fran fasta avtal fortsatt att 6ka. Detta tack vare en
tillstrémning av nya kunder. Konsultverksamheten inom byggtjanster ger ocksa tkade intakter.

Fastighetsforvaltarna i Malmo AB har fortsatt att fakturera sina kunder, enl gallande avtal, Alla
kostnader tas dock i Férvaltnings AB Stadsbostéder, da ingen personal ldngre ar kvar i det férstndmnda

Flerarsoversikt

22-07--23-06* 20-07--21-06  20-07-21-06  19-07--20-06  18-07--19-06

Nettoomséttning (kr) 16617542 16381626 14838271 15120104 11615055
Medelantal anstilida (st} 16,5 1_}16;,:0 14,0 15,5 15,5
Omséttning/anstalld (kr) 1007 124 1023 852 1 059 877 975 491 749 358
Res. eft finansiella poster (kr) 372 489 36 325 106 036 675 306 -3 103 699

1 % av nettoomsattn. (%) 2,2% 0,2% 0,7% 4,5% -26,7%
Balansomslutning * (kr) 105813 881 44 545 182 44 845 649 50658 881 49410 129
Soliditet * (%) 18,8% 44,0% 43.7% 40,5% 40,3%

ytterligare information.

Forindring av Eget kapital

Aktiekapital Reservfond  Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 18 492 796
Lamnad utdelning 0
Arets resultat 428 566

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 18 921 362
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
OQrg.nr 556313-3809

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst:

Till arsstammans forfogande star

Balanserat resultat 18 492 796
Arets resultat 428 566
Totalt 18 921 362

Disponeras enl foljande

Utdelning till aktiedgare 0
Overfores till balanserat resultat - 18921 362
Summa 18 921 362
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

KNING (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
S:a rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivaingar

S:a rorelsekostnader

2022-07-01--
Nat 2023-06-30

16 617 542

2021-07-01--

2022-06-30

16 381 626

3,6

16 617 542

-5 613
-3 865 154

51 120

15920 658

mt é‘fiie'r;fina‘;nsiélla: poster

Finansiella poster

Resultat frdn dvriga finansiella anl.tillgdngar
Ovr, ranteintidkter och likn. resultatposter
Réntekostnader och likn. resultatposter

S:a finansiella poster

696884

-394 100

16 381 626

-41 400
-4 327 147
-11 618 082
-56 005

~324 395

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
S:a bokslutsdispositioner

‘Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

200 000
200 000

22 000
3307
-327 974

372 489

" 36 325

350 000

-143 923

386 325

-101 772

284 553
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella a'ﬁlﬁggni’ng_stil‘l—géngar

Not

2023-06-30

23 200

2022-06-30

Inventarier, verktye och installationer 3,6

S:a Materiella anliggningstillgangar | 23 200 74320

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga fordringar

Ovriga placeringar

S:a Finansiella anliggningstillgangar

~

4 400 000 4 400 000
31 532 693 31532 693
35 932 693 '35 932 693

S:a Anliggningstillgangar ~ 35 955 803 36 007 013

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 596 271 947 235
Fordran koncernféretag 2 636 926 3716 796
Ovriga fordringar 364 457 433 710
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 235 586 993 384
S:a Kortfristiga fordringar 4 763 240 " 6091 125

Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar 9 _ 286 095 286 095
S:a kortfristiga placeringar - 286 095 286 095

Kassa och bank 4 666 329 2 160 949
Klientmedel 10 60 142 324 0
Kassa och bank " 64 808 653 T 2160949

S:a

Omsittningstillgangar

105813881 44545182

‘SUMMA TILLGANGAR
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

Org.nr 556313-3809

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

S:a Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

S:a Fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
S:a ¢

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

S:a Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

KNING (kr)

Not

11
11

10

100 000
20 000

120 000

428 566

1 060 000
~ 1060 000

9 000 000

2 200 000
61 550 163

2 778 427

66 733 595

100 000
20 000

18 208 243

9 000 000
10 537 696

19537696

231 204
1 000 000

1 594 273



FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

NOTER (alla belopp i kr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, ﬁrsredrovisning_
i mindre aktiebolag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade férutom att klienters bankmedel numera bruttoredovisas.

Intiktsredovisning

Avskrivningar anliggningstillgangar

Ny L]

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN
Forsaljning av tjanster till koncernforetag

Foretagets intakter frn uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln

2022/23

Materiella anldggningstillgdngarna bedéms ha en ekonomisk livslangd av 5 ar. Skrivs av med 20 % per ar

2021/22

4 000 000

4300000 4 000 000

5 PERSONAL

Medelantalet anstillda Totalt varav kvinnor Totalt varav kvinnor
Antal anstéllda i medeltal 16,5 12,5 16,0 11,0

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificeringar/utrangeringar
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

770 982

770 982

-696 662
O
-51 120

Utgaende restvirde

747 782

2022-06-30

776 073
770 982

-645 748
5091

-56 005
696 662

74320
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Avser reverslan till intressebolag, AB Reimolin

Amortering O 0

Utgdende varde 4 400 000 4400000

Ingaende varde 4 400 000 4. 400 000

OVRIGA LANGFRISTIGA PLACERINGAR
Kapitalférsakring

Ingdende varde 31532 693 | 31532693
Utgaende ackumulerat vérde 31532 693 31532693

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Ansk virde Markn virde Bokfort virde
Noterade aktier och vardepapper 286 095 303 777 286 095

KLIENTMEDEL

Foérvaltnings AB Stadsbostédder har i eget namn 6ppnat bankkonton (klientmedelskonto) for flera

av de fastigheter som férvaltas. Kontona har fastighetens namn /adress och anvants uteslutande f6r
fastighetens in- och utbetalningar samt fér hyresdepositioner. Dessa medel ar vid varje tillfalle
fastighetsagarens och Forvaltnings AB Stadsbostédder kan inte disponera dem foér egen rdkning.
Kontobehallningarna framgar alltid i resp foretags/fastighets 16pande redovisning och bokslut som
bankmedel och tas darfér inte upp i Férvaltnings AB Stadsbostader bokféring. Fran och med
innevarande ar redovisas klientmedlen som bankmedel och Ovriga skulder i Arsredovisningen.
Den 30 juni 2023 uppgick den totala behallningen pa dessa konton i Handelsbanken och SEB

till 60 142 324 kr.

En konsekvens av att klientmedlen p.g.a &ndrad policy nu ska redovisas sa, blir till att nyckeltalen
for bolaget ar missvisande. T.ex paverkas nyckeltalen Soliditet och Kassalikviditet.
Verklig soliditet Soliditet enl. arsredovisningen
43,5% 18,8%

Verklig Kassalikviditet Kassalikviditet enl. arsredovisningen
147,4% 104,7%

LANGFRISTIGA SKULDER

Skuld till koncernforetag

Skuld till AB Aronstig, 556491-5824
Ovriga skulder

Avser avrakningar med koncernens dgare.
Skulderna forfaller senare an om 5 ar.
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

12 KONCERNFORHALLANDE

.

=t Forvaltnings AB Stadsbostéder ar sedan 2006 ett heldgt dotterbolag till AB Scanway,
A org nr 556402-2035. I koncernen ingar ocksa Service AB Stadsbostéder, AB Aronstig och

1 sedan 2018-06-29; Fastighetsférvaltarna i Malmé AB. Samtliga bolag har séte i Malmé.

£}

OVRIGA NOTER
3 SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

F P s Z /U A eV

Auktoriserad revisor

9(9)




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Forvalinings AB Stadsbostidder

Org.nr. 556313-3809

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag harutfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB
Stadsbostider for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har axsredowsmgen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fﬂwaltﬂmgs AB Stadsbostiiders finansiella
stdllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredowsnmgslagan Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med a.rsredowsnmgeus Omga delar.

o::h balausr'-'f ni -g__en..

Grund for uttalanden

J ag har utfert' revi'simﬂn enligt Iutemational Standards on Auditiﬂg--

staudardel beskmfs narmare 1 avsmttet “Remsoms ansvar“ I ag dr
oberoende 1 forhéllande till Forvaltnings AB Stadsbostider enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsan ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ai mdvandlg for att uppratta en arsredamsnmg som. mte inaehéller

bcdonmmgen av balagets f"ormaga att fortsatta Verksamheten Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formapan dtt fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

arsredovmnmgjﬂu som helhet mte mﬂ.ehaller nagra vasenth ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och aft limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden 11 1 g sakerhet ar en h@g gmd av sakerhet men ar

felaktlghet om en sadzm ﬁnns Felal{tigheter kan uppsta pd gnmd av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
-eller tlﬂsammans mnhgen kan fﬁrvaﬁtas paverka de 31{01101:13151{&.

akertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A
21119 Malmg

Sweden
T: +46.40 661 20.50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionern. Dessutom;

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
‘misstag, utformar och utfor granslﬁungsatgarder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet ill foljd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom cegentlighefer kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kuntmll

jkmtl nll som har betydelse ﬁJr min revision ﬁ:ar att utfarma

granskningsatgirder som ér ldmpliga med haﬂsyn tdl
omstaudlghetema men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag iamphghete.n i-de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysmﬂgar

antagandet om fortsatt dnﬁ: w.d upprattandet av arsredwwnmgen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huravida det finns ngon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. O jag drar slutsatsen att det finos en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fésta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredﬁwsnmgaﬁ om den
viisentliga osfikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
Vﬁrksamhfﬁtﬂﬂ

o ‘utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informerd om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den initerna kmtmllen

som jag identifierat.

REVISION + REDOVISNING - RADGIVNING Org.nr, 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredomsnmgen har j Jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings AB

Stadsbostider for rikenskapsaret 2022-07- 01 -- 2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker atf bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfribet for rakenskapsaret.

Grund fOr uttalanden
Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag 4r oberoende i forhillande till Forvaltnings AB Stadsbostider
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdalﬂmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ﬁmfatmmg och nskar staller pa starleken av bol&gets egna kapnal

Styrelsen ansyarar f'()r balagets orgamsatmn och f"owaltumgen av
bolagets angeldgenheter. Detta nnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagﬁts ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsfﬁwaltnmgen och bolagets ekanﬂmlska angeldgenheter 1

. f{}retaglt nagon atgard eller gjort sig sk
{Grsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltuingen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sﬁkarhet' 'ktmna; beddma om ndgon styrelseledamot

yldig till ndgon

eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktmbnlagslagem

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mift uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &ren hég grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranledz ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forentigt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspnsﬂmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pd revisionen ay rakenskapema Vilka
tillkornmande grar slmmgsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmiing med utgadngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebér att jag fokuserar gransknmgm pé sidana atgirder,
omrdden och forhallanden som 4r visentliga for verksaniheten och
ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder-och andra forhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmé den 19 december 2023

Ulrika Backepékisld

Auktoriserad revisor
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