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Undertecknad ledamot i Vara Industrifastigheter AB intygar att resultatrékningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 23
april 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten
ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen.

Tommy Akerstedt
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_.1_akenskapsaret 2023 i

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Vara Industrifastigheter AB har erﬂ’igt'bolagsordningen i uppdrag att uppfora, férvirva, forvalta, forsélja

och hyra ut lokaler till industrier, dvrig niringsverksamhet och offentlig verksamhet samt pa ett allmént

niringsfraimjande sitt underldtta lokal- och markanskaffning i kommunen. Verksamheten ska bedrivas at

agaren, 1 dgarens stélle. Bolagets syfte dr att arbeta fOr att skapa goda forutsattningar f6r en positiv

utvecklmg for kommunens néringsliv och didrigenom stirka kommunens attraktionskraft, Uthyrning ska

ske pa affdrsmassig gmnd

Hyressituationen har i stort varit oférdndrad under aret.

Fastighetsbestandet har bestatt av tre industrifastigheter (Bonden 4, Konstruktoren 1) i Vara samt
(Dalripan 1) i Kvinum med totalt ca 22 hyresgister.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Goétalands 1dn,Vara kommun.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Styrelse och ledning

Bolagets styrelse har under dret fordndrats enligt f6ljande:

- Ny styrelseordférande
- Ny Vice ordforande
- Ny styrelsemedlem

Av det totala antalet av fem styrelsemedlemmar &r tre poster ersatta.

VD for bolaget ar oférindrad.

Verksambhiet

Verksamheten har under &ret varit stabil och bolaget har inte paverkats ndmnvért av vare sig energi-och
rantekostnader, Bolaget dr inte belanat och elpriserna dr bundna enligt avtal.

Lokaler och arbetsplatser, sa kallade co-working space, som tagits fram tillsammans med kommunen och
Vara Konserthus har avvecklats under dret. D& grundtanken med projektet var att arbetsytorna skulle
uppioras 1 konserthuset under en testperiod och férvéantningarna var att det skulle finnas ett permanent
behov framover och ddrefter flytta arbetsplatserna till ndgon lokal som Vara Industrifastigheter forvaltar.
Darav sa ﬁnanswmde Vara Industufashghetel storre delen av pmjektet De investeringar som skulle

ts anldggningsregister fordelades i stillet mellan konserthuset och

mdustrlfastlgheter undel_ dret.

Tva storre proj ek’:'t har genomforts 1 form av att s.olcf‘eéllsaﬂlﬁgg.nin:gar har monterats pa bade Bonden 4 och
Konstruktoren 1.
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fOl le elag, men om flagan bhr aktuell och pr wata aktol er inte ta1 hand om behovet 54 star b@laget berett
att agera.

Energipriserna och dvriga driftskostnader antas fortsatt att vara hoga, varfor samtliga fastigheters
energianvandning ska foljas och vid behov ska insatser goras for en effektivisering. Bolaget ska aven
folja utvecklingen gillande energilagring m.m. och installera dér det dr ekonomiskt forsvatbart.

Agarfarhallandeu
Vara Industrifastigheter AB ér ett helidgt dotterbolag till Vara kommun.

Nettoomsittning | 2889 2 647 3385 3 249 3 189
Resultat efter finansiella poster 855 623 4 653 1211 1 543
Soliditet (%) 90,1 89,7 90,2 68,3 60,5

Balansomslutning 17 682 17022 16 331 16231 16 738

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Fordndringar i eget kapital
' ' : Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 700 000 140 000 12 375 887 455253 . 13671140
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 455 253 -455 253 0
Arets resultat 598 860 598 860
Belopp vid drets utging 700 000 140 000 12 831 140 598 860 14 270 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 831 140

Arets vinst 598 860
13 430 000

disponeras sd att
| ny rikning dverfores 13 430 000
13 430 000

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

N'ettﬂ‘ﬁn‘lsétﬁtnin-g'_.
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande :.resulta.tp*o;ster-

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-2023-12-31

2 889 022
6514

2 895 536

-1 621 901
-29 962

225714

-2 294 163

601 373

256 936
-2 843

254 093
855 466

-87 992
767 474

-168 614

598 860

2022-01-01
-2022-12-31

2646 590
165
2 646 755

-1 455022

-29 230

-384 049
-155 493
-2 023 794
622 961

L5

-69

-54

622 907

-47 000
575 907

-120 654
455 253



Signature reference: 74eacb8b-e959-47b4-bacc-1cf8e43c88e6

Vara Industrifastigheter AB
Org.nr 556095-1443

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar 9
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

12 254 432

0

12 488 099

12 488 (099

6 990

1 166 293

14 899
5194 105

5194 105

17 682 204

2022-12-31

542 091
10 902 007

10 902 607

[ 714

6 120 062

17 022 069




= -q_..' -:r":
R
= T

(7406053 TR

e -

Signature reference: 74eacb8b-e959-47b4-bacc-1cf8e43c88e6

Vara Industrifastigheter AB

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattninga ¥
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

DCH SKULDER

1

11

12

700 000
140 000
340 000

14 270 000

2097992

645 253

17 682 204

342 738
()

0
13512
312 709
668 959

S{ll)

2022-12-31

700 000
140 000
840 000

12 375 887

4355 253
12 831 140
13 671 140

2010000
573 500

2714
110 892
21 822
302 364
767 429

17 022 069
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar {or poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investerimgar 1 materiella anlaggningstiligangar
Forsdljning av materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

13

2023-01-01

855 466
642 300
-804 204

693 562

-5 276

1527 684

-2 544 769
316 377
2228392

6(11)

-2022-12-31

622 907

816 884

-1 534
-730 952
196 127
144 2776
424 801

-424 801
0
-424 801
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

_Intaktsredowsmng

.deu omfattnmg det Ar samwhkt att de ek@nmmska ﬁ:ardelama kommer aft tﬂlgodogoras bolaget och
mtdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggmngstlllgangar

FQIJ_.a.nde EWS.kl.l‘mlIlgtld tlll_ampas,

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader: ..
- stomma & mnerviggar 1,25%
- installationer 2.5%
- hyresgéstanpassning 10,0%
« fasad 2,5%
- tak 2,5%
- ventilation 4;0%_
- restpost 2,0 %
Markanldggningar 5,0%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20,0%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20,0%

Komponentindelning
Matenella anlaggnmgstﬂlgangar ha1 delats upp pa komponentm nar k@mponentema ar betydande och nar
ut utrangeras eventuell kvawara,nde del av den gamla kompenenten och den nya kampanentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Fastighetsviirdering
FQI‘ n‘iarknadsval dermg av fastl ghetsbestandet ar 2023 har Datschas programvara modul Virdering

Inkom stskatter . . .
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt
bt Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
i inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
i balansdagen.
x. Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar t1ll foljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna Skatteftrdrmgar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattnmg
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) - _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Namn Org.nr Site
Vara kommun 212000-2924 Vistra Gotalands 1dn,
Vara kommun

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022

Arets totala inkodp som skett frin andra fSretag i koncernen -575 507 -661 111
Arets totala forsiljning som skett till andra foretag i koncernen 512 376 367 836
.63 131 293275
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter frin koncernforetag
Ovriga rénteintikter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterf6ring fran periodiseringsfond
Forandring av éveravskrivningar

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi arets resultat

Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop '
Forsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Redovisat virde
Verkligt virde

2023
255914

256 936

2023

2843
2 843

2023

156 000
-116 000

47 992

87992

2023
-96 861
-71 753

-168 614

2023-12-31

18 684 740

0
21 006 509

-8 367 '074.'

0
-385 003
-8 752 077

12 254 432

9(11)

2022

15
15

2022

69
69

2022

47 000
0
0
47 000

2022

29 324
-91 330
-120 654

2022-12-31

18 487 327
361 377
-163 964

18 684 740

-8 004 496
8471

-371 049
-8 367 074

10 317 666

10 317 666
22 971 000
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Not 9 Maskiner och Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

700 235
223 000
-657 985
-31 583
-689 568

233 667

10 (11)

2022-12-31

700 235
0
700 235
644 985
-13 000

42 250

Not 10 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

Ingaende anskaffingsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgﬁ-enque ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 12 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
B

2023-12-31

542 091
0

2023-12-31

47992

0

156 000
325 000

336 000

1 030000
47 000
156 000
2097992

8 033

2023-12-31

573 500

71 753
645 253

2022-12-31

478 667
63 424
0

542 (91

542 091

0
116 000
156 000
325 000
336 000

1030 000

47 000
0
2 010 000

2022

2022-12-31

482 170
91330
573 500
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o Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

i~} ' ' - 2023-12-31 2022-12-31

5 Avskrivningar 416 586 384 049

Férlust vid forséiljning av anliggningstillgangar 225 714 0
Utrangering av anlaggningstillgangar 0 155 493

642 300 539 542

Vara

Tommy Akerstedt Hampus Hérling
Ordfdrande

Alexander Larsson Mia Blom

Mikael Karlsson Hakan Lindell
Verkstillande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats

(Goran Johansson
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REVISIONSPARTNER

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vara Industrifastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Vara Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiélla resultat for aret

enligt érs_r_e.dwlsmngs.la_gen,,_ Faorvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag t’i’l’lstyr'keﬁrti-éirﬁir. att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

-Grund for uttalanden

-rev;is.o.rssed,t Sverlg_e .och ha_r I wng.t.full.gjzor_t-.m_ltt yrkes..etlska _ans.xfar enl!gt dess-a; k-rav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden..

. & ik J s L e — L

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar s'tyrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for at‘t-érsre-dwish-ihge'n Uppréttastich att den ger' en rattvisande bild

Vid uppratiandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen- och verkstillande direktdren fér beddmningen av b-ol*agets formaga att-fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda
'antagandet om fartadtt dnﬂ: Antagandet o fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten

.“'I

Revisorns ansvar

grund |.ér.sredwasmng.e__n_..._

Sam del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under helfa

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamaisenliga for ait utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

uppskattnmgar [ redowsmngen uch tlllhorande upplysnlngar.

s drarjag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avseér sadana handelser eller forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i
rews:msberattelsen fasta uppmarksamheten pé uaplysnlngama | érsredwusnmgen om dan vasentllga csakerhetsfaktom eller om

"'_nhﬁmtaﬁ. fr.am. t;ll_dat_umet_ f.or re_wst.@nsherattelse.n_. Dmk ka_n._framtida ha_ndelser e..l.le_r fﬂrhéllanden gﬁf’a att _ett_b@lag. -'”-te 1angre_ “an
fortsatta verksamheten.

-érsredawsn_lngan éte_rger de u.nder_hggande transaktl.on.ema och hand.e_lsema pa -_e_t_t_ satt som ger en _rattv.lsand_e_ bl|d
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:-j:;;’j; _mformera om betydelsefulla aakttagelse_r_ u_nder revisionen, dartbland de eventuella betydande brlster | den mtema kantrallen som jag
i identifierat.

T

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

el L |

1; Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for Vara
Industrifastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag -ti-zls-ty-rk-er att'be!ﬂgssfémman-"d'fsp'mé’rar"vi?nste‘n mﬁg-t‘ féirs;_i-éa-get*i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

Grund 'fﬁir‘-u't'tfi-al?ta nden
Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare.i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Vara Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbeyis jag. har mhamtat ar hllrackliga ach andamalsenhga som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dismsmoner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn tlll de kra*uF sem boiagets verksamhetsart, omfattning och

.Styrelsen ansvarar for belagets organisation och fervaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningsn och
ibolagets ekanomiaka angelagenheter i emgt kentrol!eras pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skc}ta den Iﬁpande

.ska fullgaras i averensstammelse med Iag ac:h fmr att medelsfervaltn:ngen ska skatas pé ett betryggande satt

:Rﬁv’isoms ansvar

nm_h_g g_rad av s_akerhet ku_nna _be_da_ma om _négaﬂ,_. 5tyr_ae_l_seledam_;at QC;h verksta!lande d_lrekto_ren I nagot va,sze_nth_gt avs_ee__n_de._
o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pé&nédgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rlmh_g. grac! av sakerhet bedoma om f_o.rslage;‘t ar foreniigt med aktnebmlagslagen.

:d_lspasjtuqner av balagets vms_t_.;ell_er forlus.t mte. ar _for;;enh_gt med aktlebolagslag_en |

Som-en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt orndome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som

ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér balagets situation. Jag gar igenom och
prw:a-r fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder @ch andra farhéilaﬂden som ar relevanta for mltt uttalande om ansvarsfrlhet

ar fﬂrenligt m.ed akhebolagslagen

Skara, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
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