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balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 25 april 2023.
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Styrelsen for Vadstena stadshus Aktiebolag far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

@ Forvaltningsberattelse

44y

c»  Yerksamheten
Gt
oy Allmdnt om verksamheten

& Bolaget ska dvergipande samordna de kommunala bolagens verksamheter genom att dga och foérvalta
aktier och andelar, direkt eller indirekt, i kommunala féretag inom Vadstena kommun.

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Vadstena Kommun, 212000-2825 och har sitt séte 1 Vadstena.

Bolaget ér moderbolag till Vadstena Turism och Néringsliv Aktiebolag 559098-4208 och fran 2019-12-31
genom en kvittningsemission dven Vadstena Fastighets AB, 556051-2468. Bada med séte 1 Vadstena.

Koncernredovisning upprittades forsta gangen ridkenskapsaret 2021.

Dotterbolaget Vadstena Fastighets AB forvaltar ett fastighetsbestand pa 30 fastigheter innehallande
57 114 m2 bostidder samt 15 597 m2 lokaler. Verksamheten omfattar f6rutom férvaltning av det egna
fastighetsbestandet dven Vadstena kommuns fastighetsbestand, vilket sker 1 dotterbolaget Vadstena

Forvaltnings AB sedan 2018.

Verksamheten 1 dotterbolaget Vadstena Turism och Néringsliv AB omfattar att leda, driva och utveckla

turism, besdksnéring och néringsliv inom Vadstena kommun. Verksamheten 1 detta bolag f6rs dver till
Vadstena kommun den 1 januari 2023.

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Moderbolaget
Under aret har arbetet fortsatt med att skapa koncerngemensamma strukturer f6r dvergripande policys

och riktlinjer. Vidare har ett kommungemensamt samverkansarbete skett kring kommunikation och

information tillsammans med dgaren Vadstena kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Koncernen

Nettoomséttning 107 036 106 583 05249

Resultat efter finansiella poster -1 283 5 403 63

Medelantal anstéllda 44 47 46

Balansomslutning 625 861 635 469 596812

Avkastning pa eget kapital % -1 2 0

Soliditet % 36 37 37

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 -
Resultat efter finansiella poster -18 -141 -41] -80 -45

Soliditet (%) 100 100 100 100 90
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Eget kapital
Koncernen

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingéng - 600
Aterbetalning aktiedgartillskott -
Aret resultat —
Belopp vid arets utgang 600
Moderbolaget

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 600
Disposition av f6regaende ars resultat —
Aterbetalning aktiesgartillskott -
Arets resultat ~
Belopp vid arets utgang 600
Resultatdisposition

Overkursfond

214 900

T
Hp—

g

214 900

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att 1 ny rdkning 6verfores

215319 447
161 075

215 480 522
215 480 522

2135 480 522

Annat eget kapital
inklusive arets

226 970
-3 000
-3 674

218 296

Balans- Arets resultat

erat
resultat
4 819 —
-5 000 —
— 161
-181 161

3(20)

Totalt

227 570
-5 000
-3 674

218 896

Totalt

220 319

-5 000
161

2135 480

Koncernens och moderforetagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och

balansrékningar med noter.
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Alla belopp redovisas i tusen kronor

Koncernens resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintikter
Summa rorelseintikter

FASTIGHETSKOSTNADER
Underhall
Driftskostnader

Fastighetsskatt
Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Bruttoresultat

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Avskrivningar

Ovriga kostnader

Summa centrala administrationskostnader

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
1

3

4,5,7

7,8

10

11

2022-01-01
2022-12-31

72 669
34 367

107 036

-13 356
-60 181

-1 316
-18 660

-93 513

13 523

-11 254

-11 308

148
-3 646

-3 498

-1 283

-2 391

-3 674

4(20)

2021-01-01
2021-12-31

67 194
39 389

106 583

-10 977
-37 916

-1 236
-17 013

-87 142

19 441

-10 418

-10 506

61
-3 593

-3 532
S 403

-399

S 004
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Koncernens balansrikning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlédggningar

Inventarier och maskiner

Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordiingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

- SUMMA TILLGANGAR

Not

2,12
13
14
19

16

16

2022-12-31

595 486
(Eir
4 867
3671

611 599

45
45

611 644

1242
2 857
8 419

696

13 214

1 003
14 217

625 861
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2021-12-31

386 450
5797

5 639
13 443

611 329

43
43

611 374

1439
2 700
18 212
825
23176

919
24 095

635 469
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Koncernens balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatt pa temporér skillnad mellan
skatteméssigt och bokfOringsméissigt virde
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och 16rutbetalda intékter
Summa kortifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

20

2022-12-31

600
221 970
-3 674

218 896

9 668
9 668

369 500
600

370 100

8 527
6 338
12 332

27197

625 861
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2021-12-31

600
221 966
5 004

227 570

7 326
7 326

369 500
600

370 100

17 297
3 240
9936
30473

635 469
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Kassaflodesanalys for koncernen

Lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rénta

Betald rénta

Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Kassaflode fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar

av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning(-++)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Anskaffning av materiella anldggningstiligangar

Forsdljning av fastigheter och imnventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Aterbetalning aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

L2413
148

-3 642
18 660
-53

17 328

9963
-3 278

24 013

-18 984
33

-18 929

-5 000

-5 000

84

919
1003
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2021-12-31

7 685
90

-2 771
17 100
-5 344

16 760

-4 355
3 257
15 662

-53 687
8 066

-45 621

30 000

30 000

41
878
919
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Moderbolagets resultatrikning

Not  2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Summa rorelseintikter i -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -17 -141
Summa rorelsekostnader -17 -141
Rorelseresultat | -17 ~-141

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 —
Resultat efter finansiella poster -18 -141

Resultat fore dispositioner och skatt -18 -141

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsiond | -41 -
Erhallet koncernbidrag 245 141
Resultat fore skatt 186 —~
Skatt pa arets resultat -25 —~

Arets resultat 161 —
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Moderbolagets balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

20)

2022-12-31

215 500

2135 500

243

474
719

216 219

- 600
600

214719
161

214 830

2135 480

41

600
600

25
50
23

216 219

98
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2021-12-31

220 500

220 500

141

392
533

221 033

600
600

219719

219 719

220 319

600
600

A

63
46
114

221 033
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Kassatlodesanalys 16r moderbolaget

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Rearesultat

Avsittning periodiseringsfond
Betald skatt

Kassaflode fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar
av rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdlining av dotterforetag

Aterbetalning aktiedigartillskott frn dotterbolag
Aterbetalning aktieigartillskott till moderbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

161

41
25

227

-104
-41
82

S 000

-5 000

82
392
474

10(20)

2021-12-31

107

107

-141
26

37

37

29

363
392
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernens redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens

allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I resultatrikningen har personalkostnader och vissa administrativa kostnader delats upp 1 lokal
redovisat under driftskostnader och 6vriga kostnader, redovisat under centrala administrationskostnader.

Uppdelningen har skett enligt anvisning fran Sveriges Allméinnytta AB

Koncernredovisning
Vadstena Stadshus AB upprittar koncernredovisning. Foretag dir Vadstena Stadshus AB innehar

majoriteten av rosterna pa bolagsstimman klassificeras som dotterféretag och konsolideras 1
koncernredovisningen. Uppgifter om koncernforetag finns i noten om finansiella anldggningstiligangar.
Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen. Mellanhavanden mellan koncernfGretag

elimineras 1 sin helhet.

Intikter |
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forsdljning av 6vriga varor och tjénster redovisas

vid leverans produkt eller tjdnst till kunden. Forséljningen redovisas netto efter avdrag f6r moms och
eventuella rabatter.

Lanekostnader
Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nddvéndighet tar

betydande tid i ansprak att fardigstélla rdknas in i anskaffningsvérdet till den del réntan héntér sig”
till tillverkningsperioden. Ovriga l&nekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de

hanfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, féréndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att
faststéllas. For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvéirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till {6rvérvet av tillgangen.
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[ de fall anlaggningstillgangarna bestar av olika komponenter dér varje del har en forvéantad
nyttjandeperiod som skiljer sig visentligt fran 6vriga delar av tillgangen, sker avskrivning av saddana
komponenter var {6r sig utifréan varje komponents bedémda nyttjandeperiod. Nér en komponent 1 en
anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter 14ggs till anskafiningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, t1ll den del tillgangens prestanda Gkar 1 férhallande till tillgadngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgitter t0r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorvirv bedéoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp. Vissa lanekostnader aktiveras, se avsnittet om lanekostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvérde.
Avskrivningarna ingar 1 resultatrikningens poster Fastighetskostnader, Centrala administrationskostnader.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader t om 2012-12-31 50 ar
Hyreshus (komponentiserade £ r o m 2013-01-01) 50-200 ar
Stomme och grund 50-200 ar
Stammar, fasad, tak och fonster 20-75 ar
Hissar, el, vatrum, ventilation och virmesystem 25-50 ar
Teknisk utrustning, vitvaror och tvittutr. 15-20 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-25 ar
Datorer | 3 ar
Ovriga inventarier och maskiner 5 ar

Finansiella anliggningstillgangar

Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett 14gre virde édn det bokftrda virdet skrivs tillgangen ner
till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen ér bestaende
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Fordringar och skulder

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgingar, dvriga som
omséattningstillgangar. Hyres- och kundfordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli
betalt. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges i foljande noter.

Statliga bidrag

Bidrag redovisas till verkligt virde nar det foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att bolaget
kommer att uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag knutna till en anldggningstillgang
reducerar anldggningstillgangens redovisade véarde. Bidrag som avser att tficka kostnader redovisas 1

resultatrikningen som Ovrig rorelseintikt.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal (operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsfors
linjdrt 6ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdiining:

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter och intdktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (70) |
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutning.

Avkasining pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital

Kassalikviditet
Omséattningstiligangar 1 forhallande till kortfristiga skulder (inklusive den del av lanen som omsétts
under kommande ar).

Not 2 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas for uthyrning. Fastigheterna klassificeras dértor som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 595 486 tkr (586 450 tkr). For upplysningsédndamal gors
arligen en provning for att bedoma fastigheternas verkliga viarde. Verkligt virde utgdrs av ett marknadsvérde baserat
pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens
typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig, anvénds alternativa virderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassatlodesprognoser. Extern virdering
gOrs ndr forutsitiningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga virde,
dock minst var tredje ar.
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Fastigheterna virderas 1 december 2022 t1ll 930 mkr, av en oberoende virderingsman. Viarderingen beaktade dels
nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en
marknad med visentligen samma férutsdttningar. Vid berdkningen av fastigheternas nuvarde anvindes en
kalkylperiod pa 5 r och ett direktavkastningskrav som varierar mellan 3,75 % - 7,35 %. Arligt kalkylresultat under
fem ar samt restvirdet vid kalkylperiodens slut har direfter nuvardesberidknats. Savil hyresutvecklingen som
inflationen antogs vara 4% ar 2023 och 2 % per ar under resten av perioden och fastigheterna forutsattes fortsatt
vara uthyrda 1 samma omfattning som idag.

Prévning av koncernmaéssigt varde har skett under 2022.

Not 3 Hyresintikter Koncernen
2022 2021
Grundhyror
Bostéder 52 155 47 807
Lokaler 11756 11 161
Ovrigt 1734 1 636
Hyresbortfall bostédder -571 =772
Hyresbortfall lokaler -19 -12
Hyresborttall 6vrigt -393 279
64 662 59 541
Virme 3 007 7 653
8 007 7 653
Summa hyresintikter netto 72 669 67 194
Not 4 Driftskostnader Koncernen
Virmekostnader 11855 12 438
Ovriga taxeburna kostnader 13 186 10 940
Reparationskostnader 6 820 6 745
Lokal administration 4799 4 6438
Ovriga driftskostnader 23 521 23 145
60 181 57 916

Not 5 Operationella leasingavtal

Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal for lokaler.
Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende tillsvidareavtal pa bostédder, garage och
parkeringsplatser med ensidig uppsdgningsritt:
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:"‘-‘;E 2022 2021
w  Lokaler Koncernen
f Forfaller inom ett ar 336 12
gﬁ Fortaller senare dn ett ar men inom fem ar 24 900 23 536
& Forfaller senare &n fem ar 26 140 1 141
51 376 24 689
Bostadsldgenheter tre manadshyror 15161 14 620
Garage- och parkeringsplatser en méanadshyra 108 151
15 269 14 731
Leasingkostnader for fordon -58 -91
-58 -91
Not6  Avskrivningar Koncernen Koncernen
Fastighetsforvaltning
Byggnader och markanldggningar 17 373 15 366
Maskiner och maskiner 1 287 1 647
| 18 660 17 013
Central administration
Maskiner och inventarier 54 88
54 88
Not 7 Personal Koncernen Koncernen
Medelantalet anstillda
Kvimnnor 24 25
Min 20 2.2
44 47

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstidllande direktor 1 985 1 840

Ovriga anstillda 16 888 16 044
18 873 17 884

Sociala avgifter
Pensionskostnader verkstidllande direktor 3438 212
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 358 1014
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5704 5381
6 910 6 607
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 25 783 24 491

Moderbolagets VD ér tillika Vadstena kommuns kommundirektSr och har sin anstéllning dér.
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2022 2021

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare Koncernen
Antal kvinnor i styrelsen 3 =
Antal mén i styrelsen 17 16
Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 2 i
Antal mén bland 6vriga ledande befattningshavare 1 1
23 23

Moderbolaget
Antal kvinnor 1 styrelsen 1 1
Antal mén 1 styrelsen 4 4
S S
I moderbolaget finns ingen anstélld personal

Not 8 Erséttning till revisorer Koncernen
Revisionsuppdrag 411 406
Skatteradgivning - —
Ovriga tjanster = -
411 406

Moderbolaget

Revisionsuppdrag 10 36
10 36

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Koncernen
Réinteintikter 148 61
148 61

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter Koncernen
Réntekostnader fastighetslan 2 045 1 456
Ovriga finansiella kostnader 1 601 2 137
3 646 3 593

Not 11 Skatt pa arets resultat Koncernen
Uppskjuten skatt 2 344 - 322
Aktuell skatt 47 77

Totalt redovisad skatt 2 391 399
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Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Procent
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6)
Ej avdragsgilla kostnader |
Ej skattepliktiga intikter
Skatteeffekt av aktiverade avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av skillnad mellan bokftrings-
och skattemissig avskrivning
Skatteettekt av ej aktiverade underskott
Redovisad skattekostnad

Not 12 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omfort fran pagaende nyanldggningar

Erhallna bidrag

Forsidljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde bygenader
Bokfort viarde mark

Not 13 Markanldggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

2 894

-596

2 127

229

-1 801

-47

Koncernen

842 855
163
25 630

ekl

868 648

-256 405

-16 757

-273 162

595 486

576 538
18 948

S9S5 486

Koncernen

10 248
1613
780

12 641

-4 451
-615

-5 066

7 575

708 815
7377
139 598
-5 931
-7 004

842 855

-242 3135
4°777
-18 867

-256 405

586 450

567 502
18 9438

586 450

10 091
157

10 248
-3 878

-373
-4 451

S 797
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Not 14 Inventarier och Maskiner

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Om{ort fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomftrda omfdrdelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar 2022 avser huvudsakligen utgifter {6r stambyte.

2022-12-31

Koncernen
32 597

566
-296
60

32 927

26 957
239
-1 342

-28 060

4 867

Koncernen

13 443
25 107

-34 879

3671

3671
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2021-12-31

32 671

179
-254

32 596

-25 377
154

-1 734

-26 957

5 639

101 135
33 799

-141 491

13 443

13 443

Av nedlagda utgifter 2022 avser 5 miljoner kr nyproduktion medan drygt 20 miljoner kr avser underhallsprojekt

som komponentindelas vid fardigstéllande.

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
5 st aktier 1 Complus AB

4 st andelar 1 HBV
Finansiella anliggningstillgangar

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen aterbidring HBV
Ovriga poster

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan bokf6rings- och skatteméssig avskrivning
Skillnad mellan bokf6rings- och skatteméssigt aktiverat underhall
Periodiseringsfonder

Belopp vid arets utgang

Koncernen
5

40
45

Koncernen
126

570
696

Koncernen

-1 628
11 288
3

9 668

4()
45

126
699
825

-1 857
9161

2
7326
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2022-12-31 2021-12-31

Not 19 Langfristiga skulder Koncernen
Kreditforfall
Skulder med forfall inom ett &r efter balansdagen som avses att férnyas 97 500 40 000
Skulder med forfall 6ver ett ar och mindre &n fem ar efter balansdagen 272 000 329 500
Skulder med forfall senare &dn fem ar efter balansdagen = —
369 500 369 500
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Koncernen
Upplupna riantekostnader 318 156
Forskottsbetalda hyror 4 383 3 557
Upplupna I6ner 1516 1528
Upplupna sociala avgifter inkl 16neskatt 1 167 1 402
Upplupen fastighetsskatt 2 375 2 274
Ovriga poster 2573 1019
12 332 9936
Moderbolaget
Ovriga poster | 23 46
23 46
Not 21 Specifikation andelar i dotterbolag
Moderbolaget
Antal
andelar
Vadstena Fastighets AB (556051-2468) 76 000 215 000 215 000
Vadstena Turism och Néringsliv AB (559098-4208) 500 500 5 500
Bokfort virde 215 500 220 500

I samtliga dotterbolag uppgar dgd andel till 100 % och samtliga bolag har sitt séite 1 Vadstena

Not 22 Stallda sikerheter Koncernen

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 7 200 7200
7 200 7 200

Not 23

Koncernuppgifter

Vadstena Stadshus AB &r heldgt dotterforetag till Vadstena kommun, org nr 212000-2825. Vadstena kommun
upprittar koncernredovisning fér den storsta koncernen.

I december 2021 sidldes dotterbolaget Vadstena Kommunfastigheter AB. Bolagets verksamhet var vilande
och péaverkar inte jimférelsen mellan dren med visentliga belopp.

Inkdp och forsélining inom koncernen

Av koncernens totala f6rséljning miétt 1 kronor avser 38 (39) % av
forséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
Ink&p sker av koncernen fran foretag inom den gruppen
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Moderforetaget har varken inkop eller forséljning inom koncernen.
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2022-12-31 2021-12-31

Not 24 Eventualforpliktelser Koncernen
Eventualforpliktelser, Fastigo 155 195
155 195

Not 25 Forslag till disposition av resultatet
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 215 319 447
arets resultat 161 075

215 480 522
disponeras s att 215 480 522
i ny rdkning dverfores 215 480 522

Anders Hedeborg

Vadstena 2023- OY - | |
//(ng/é*-v W &

Frida Edholm
rys ) C kads fo N
Ao f’zf Madeleine Andersson
Roland Sj6daht Verkstédllande direktor

KPMG

AuKtoriserad revisor



revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Vadstena stadshus Aktiebolag, org. nr 559098-4190

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vadstena stadshus Aktiebolag fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden réftvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi lillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiliande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen ach verkstallande direktGren for bedtmningen av

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Sox:n del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |dampiiga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa uppiyshningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmias fram till datumet fér
revisionsberatielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att eit bolag och en koncern inte langre kan
fortsaita verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande hild.

— inhamtar vi tilirdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utfdrande av Koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den internha kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberétielse Vadstena stadshus Aktiebolag, org. nr 558098-4190, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktorens
forvaltning for Vadstena stadshus Aktiebolag fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Linkdping den 21 april 2023

(S

KPMG AB

|\

hn Johansso
Aukttriserad revisor
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att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mof bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihef. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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