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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ager 100% av aktierna i Ystad Cikorian AB, Ystad Falken AB, Ystad Hélsogrénd AB,
Malmborg i Tomelilia AB, Fastighet Sverige Skurup AB, Fastighets AB Nobelvagen 40 AB, City Gate
Fastighets AB, Stodet 3 Fastighets AB samt Solborgs fastigheter AB. Verksamheten i samtliga
dofierbolag bestar i att 4ga samt forvalta fastigheter.

Bolaget har under aret forvarvat ett dotterbolag Solborg Fastigheter AB (559289-3050).

Total uthyrningsbar yta uppgar till 12 013 kvm

Bolaget idkar aven handel med véardepapper.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncern

Belopp KSEK _  2025:08-31  2024-08-31  2023-08-31 _ 2022-08-31 _ 2021-08-31
Nettoomsattning 12 697 11 978 11 259 8795 = 8416
Resultat fire avskrivningar 7 838 7 103 6 636 3 909 4 0271
Balansomslutning 182 219 102 265 156 222 188 742 156 877
Eget kapital 63 013 58 849 46 026 46 717 48 951
Soliditet 35 35 29 29 31
Verklig soliditet 49 49 41 40 4.3

Definitioner: se not

rforhallanden
Bolaget ags till 50% av Incento Group AB (556165-1356) och till 50% av MGB Fbérvaltnings AB
(556298-0242)
Eget kapital
Aktie- Ovrigt tillskjutet

Bundetegetkapital _~~~~ kapital  kapifal __ Rese
oL R .
Ingaende balans 2024-09-01 50 16 791 60 796
Fdrandringar direkt mot egef kapital
Uppskrivning av fastigheter 4 188

Skatteeffekt pa uppskrivning fastigheter x _ -584
Eget kapital 2025-08-31 50 16 791 64 400

Balanseraf resultat

Koncarnen inki arefs resuliaf
ingaende balans 2024-08-01 -18 788
Arels resulfat 727
Transaktioner med édgare
Summa 18 061

Eget kapital 2025-08-31 63 179
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Bundef egef kapital — e Audiekapital
Moderféretaget -
Ingéende balans 2024-09-01 50
Eget kapital 2025-08-31 50
Balanserat resultat
Fritt eget kapital inkif aretfs resuitat
ingaende balans 2024-08-01 26 393
Arets resultat 2 245
Eget kapital 2025-08-31 28 638

Forslag till disposition betrdaffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 28 637 858, disponeras enligt foljande:

__________ e B —— - beloppiSEK
Balanseras i ny rakning ' 28 637 858
Summa 28 637 858

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljiande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatraknin e

Belopp | KSEK "~ Not 2024-09-01-  2023-09-01-
2025-08-31  2024-08-31

Rorelsens intiakter
Netioomséatining 12 698 11 878
Ovriga rérelseintékter 314 40

13 012 12 018

Rorelsens kosthader

Ovriga externa kostnader -5 175 -4 915
Av- och nedskrivningar av materieila och

immateriella anlaggningstillgangar -3 710 ~3 346

Rorelseresultat 4 127 3 757

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 199 -4 437

Resultat efter finansiella poster 929 673

Resultat fore skatt 929 -»6?3

Skatt pa arets resultat -202 109
Arets resultat 727 -564

Hanforligt til
Moderforetagets akiiedgare o 727 -564
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielfa anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s PO

2025-08-31

172 160
o 247

177 407

177 407

274

3 483
384
177

4 318
494
4 812

182 219

4(13)

163 200
o 380

168 590

168 590

96

397
263
161

877
704
1 581

170 171
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Balansrakning - koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Reserver
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsadtthingar
UippsKjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4
Leverantorsskulder

Skulder till intressefdretag och

gemensami styrda féretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_2025-08-31

26 364
26 364

86 225
86 225

2 379
739

1149
864
1 320

6 491

182 219

5(13)

20
29 854
28 945

58 849

58 849

25 315
23 315

81 455
81 455

1 3568
1 284

16
471
228

1196

4 552

170 171
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Resu ltatra kin ode '

Roon TRSER e T Y
_ 2025-08-31  2024-08-31

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 235 235

235 235

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 185 -1 363

Rorelseresultat -950 -1 128

Resultat fran finansiella poster
Ranteiniakier och liknande resuliatposter . 7
Rantekostnader och liknande resultatposter .

Resultat efter finansiella poster -1 121

Bokslutsdispositioner -273 ~20D
Koncernbidrag ______,_iL.UB;

Resultat fore skait 2 880

Skatt pa arets resultat -635 -292
Arets resultat 2 245 1117
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Fordringar has koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Rortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Hassa och bank

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

68 7G5
2917

71682

3483
151

3 633
238
3871

198653

7{13)

2024-08-31

63 291
3218

66 509

66 509

387
114

211
186
697
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) o0 50

O T PP 3 Pl e B e - T

50 a0

Fniff eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 26 392 25 276
Arets resultat 2 245 1117

28 637 26 393

Summa eget kapital 28 687 26 443

Oheskatlade reserver
Periodiseringsfonder

3487 3 214

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 41 075 -

Ovriga langfristiga skuider — -
41 075 -

Kortiristiga skulder

Skulder iill kreditinstitut 4 852 -
Leveraniorsskulder 456 741
Skulder till koncernforetag . 36 500

Skulder till intresseforetag och

gemensami styrda foretag - 15
Aktuell skatteskuld 927 292
Ovriga kortfristiga skulder - 1
Upplupna kostnader och forutbetalda infakter 69 o -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 553 67 206
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocks4 enligt
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Filtkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade vérde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp
komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
xostnad i resultatrakningen.

-Or vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden | férbrukning av

betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
T ot e ————————— —— TP T U S S o o L Y U A0 ér T —— : ér
7T e e e — _ A
-Fastighetsstomme 29-50 0
-inventarier, verktyg och installationer 5 0

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatternéssigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulsrade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

FGr vissa av de materiella anlaggningstiligangarna, byggnader oh mark har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen har dérefter i sin helhet
pedomts tillhora fastighetens stomme.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad.

Foljiande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 25-50 ar

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
enligt 4 kap. 14 a14 e §§ arsredovisningslagen) i BFNAR 2012:1.

Finansiella anlaggningstiligangar bestar av kapitalfdrsakring. Denna klassificeras som "Finansiella
tillgangar som kan saljas". Denna varderas och redovisas enligt verkligt vérde. Det verkliga vardet for
de finansiella anlaggningstiligangarna bestdms med hanvisning till noterat marknadsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till fdljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mgjligheten aft i framtiden anvanda skatteméassiga
underskotisavdrag. Varderingen baseras p& hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.
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Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretaq i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har eft bestdmmande inflytande. Bestdammande inflytande innebér en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprétias
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
torvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medraknas i sin helhet dven for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skuider samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
torvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Not 2 Byggnader och mark

e it i}
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bbrjan 63 487 63 434
-Nyanskaffningar - 53
-Faorvarv av dotterforetag 4 845 -
Vid arets slut 68 332 63 487
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérian -14 984 -13 917
-Forvarv av dotterforetag -305 -
-Arets avskrivning - -1123 - -1067
Vid arets slut -16 412 -14 984
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets boérjan 114 697 90873
-Forvaryv av dotterfGretag 7 9186 -
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -2 374 -2 036
-Arets uppskrivningar S 16
Vid arets slut 120 239 114 697
Redovisat varde vid arets slut 172 159 163 200
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

- o 2025-08-31 __ 2024-08-31_
e A
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 6 066 5776
-Nyanskaffningar 106 290
-Vid arets slut 6172 6 066
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan 670 433
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-Arets avskrivning
-Vid areis siut

Redovisat varde vid arets slut

Notd ditinstitut

Koncern

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfaliotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

2379
6 108
60 116

88 603

852
852

12(13)

-24.3
-676
9 390

1 358
5433
76 022

82 813
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Not 5 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stillda sékerheter

i ki e :

Koncernen

Fastighetsinteckningar 86 851 79 351
Aktier i kapitalforsakring .
Summa stalida sakerheter 86 851 79 351

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stallda sdkerheter
2025-08-31  2024-08-31

Stéllda sékerheter

ModerfGretaget

Aktier | dotterbolag 44 999 57 H22
Summa stallda sakerheter 44999 57522

Mats Baath Andreas Larsson
Styrelseordftrande Styrelseledamot

. 4 o - - =
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIG G} Aﬂva nd t Iﬂ exempel valideringstiansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [ mer hi

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Fdljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Narm: Andreas Larsson MNamn; Mats Basth

Identifieringsmetod: BanklD Sk Identifieringsmetod: BankiD SE

Datum och tid; 2025-11-13 15:37:16 GMT+01:00 Datum och tid: 2025-11-13 18:58:43 GMT+01:00
ransaktions-~ID: 5hd2365f314d48a31¢3di50a807650 Transaktions-lD: 0a03212de707430aa67c8033f285a11b
fE S o B Y T
() BHegks Signi



