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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsherdttelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma den 12 juni2023. Stdmman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 12 jt

7i 2023

David Dahlgren
Styrelseledamot
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Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB

for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdant om verksamheten

Visentliga handelser under ridkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2015

Hyresintakter "' 298 488 23 182
Rorelseresultat -116 126 ~72 74
Balansomslutning 8420 7714 4 355 3264

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
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Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst héanforliga till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

e E

arsredovisning.

For faststéllts pa arsstamma den 26 maj2023. Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 548 540
arets forlust _-252580

295 960

| ny rakning balanseras ~ 295 950 |

295960

Foretagets resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

kostnadsutveckiing, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Resultat vid forsaljning av fastigheter

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skait

Skatt pa arets resultat

4,5

9, 10

298
16

488

15

314

~174
~147
109

503

430

116

~137

-113

-137

-113

253

-253

13
13

43

ARETS RESULTAT |

-253

56

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

253

. 55

-

ARETS TOTALRESULTAT

-253

56
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BALANSRAKNING

20230704

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar
Férvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

11
12

13

4792

1081

7429

SUMMA TILLGANGAR

8420
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

summa lﬁ;l’lgfr'iﬁst;iga- skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
L everantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

14

50

549
233

50

493
56

296

346

4500

549

593

4497

4500

12
3400
43
48
71

- 4497

45
19
1480
36

1038

3574

]

8 420

2718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2 FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp 1 tkr

7 Balanserat Totalt
ol _ Aktiekapital  Reservfond resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 45 95
Fusionsresultat § 0 A48 448
Arets resultat 56 56

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 549 599

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 . 549 289
Eire}fts résultat -253 -253
Ovrigt totalresultat I s 9

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 296 346

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r
100 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av foriust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for




30704288

i |
@

.

Gladsheim Fastigheter Hjdrnegatan AB
559116-6334

Sid 9 {18}

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for ef kassaflddespdverkande poster
Ay- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Realisationsresultat forsélining av fastigheter
Overtaget rdrelseresultat vid fuson
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta
Erfagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rarelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning {+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassa i fusionerat bolag
Kassafidde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut
Amortering av skulder hos kreditinstituf

Kassafiode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid aretsslut

-116

1089

126

4 542

-544]

309

263

1072

 -899

228

35

263
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Not 1 Alimén information

Gladsheim Fastigheter Hjdrnegatan AB, org nr 559116-6334, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till

Gladsheim Eskilstuna 2 AB, org nr 559011-9896, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stbrsta och minsta koncernen som Gladsheim Fastigheter Hjarnegatan AB &r dotterbolag till
och dér koncernredovisning upprattas dr Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med sate i Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen och kommer att foreldggas arsstamman 2023 for faststallande.
Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiel!

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f&r juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nya och d@ndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte f& nagon véasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder iillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffroritusentals SEK. Bolaget genomfdr fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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559_1_16 6_3-34

o Intékter
Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersieila fastigheter.

o Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. {FRS 15, och diarmed RFR2, kraver att en

e uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
o valet av leverantdr, frekvens eller ha annan péverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyres-g.é sterna.aren 'i’n*'ftieg. rerad del av hyran och all ersatini ng re dovisas dirmed som hy. ra.

r:e.&-ul.tatraknlngen Over k.n-.t_r-a ktp;er[.@-dems -!_a n_gfd.;.: Lamna_de- h--y_r_e-s.ra_.bza-tt_er -permd:s.e ras ;I_l_n-j--a_rt over
hyreskontraktets 6ptid.

Personal
Bfo’la'get' ’h ar'vark'e'n' un d’er‘ 'i'nn'eva rande ré'ken's kapsér eller fiﬁ-regéende rékeﬁskamé r ha‘ft"n'?égzraf anstéllda och har

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt @r skatt som ska betalas eller erhéallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering avaktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i

dotter- och intressefdretag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsg:”a temporara skillnader och underskottsavdrag recdovisas endast

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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L20)

j_;gg Materiella anldggningstillgdngar

2 Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrékningen nar det pa basis av tillganglig

& information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller holaget

- och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungiigen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgéngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras sam rérelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller fér att forddlas fore forsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsadljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tiligdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgdngens dtervinningsvirde som det hbgsta av
nyttjandevdrdet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade virde som tiligangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens intékter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

[

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmdssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt foriorar kontrollen dver dem. Finansiella skuldertas bort fran

balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pd annat sétt bortfaller.

andelar, kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgadngar redovisas minskat for

eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt fér visentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in-eller utbetalningar.
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G Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa

tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan awika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
na koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bgg__l"a-gets::'_n::e_djskzr'ivn:infgs_pfijm_in-g-_.

Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststalleise av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 11 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
Nettoomsiittning per verksamhetsgren , B 2022 , 2021
Handel/Retail 36 0

Garage / park plats 7 0
Bostader L _ e - 255 o 488

Summa 298 488

_Nettoomsdttning per geografisk marknad __ 2022 12021

Ssumma 298 488

Not 5 Avialade framtida hyresintdkier
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader: Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

 2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare én fem ar

428

-.

85

Summa

Not 6 Fastighetskostnader

428

2022

95

2021

Drift- och underhallskostnader

-169

-209

)

Summa

-174

-218
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Not 7 Avskrivningar

L .
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Avskrivningar byggnader

-109

sSumma

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

-109

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Gvriga

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

skattemassigt vérde pa byggnader

68

Summa

Not 10 Avstadmning av effektiv skatt

43

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt avej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intdkter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e]
bokférda kostnader

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter
Skatteeffekt underskottsavdrag

Procent

20,6%
0,8%

0,0%
-8,3%

Procent
2 3 ¥ 1%
153,8%

46,2%
-553,8%

__0,0%

Belopp

Redovisad effektiv skatt

0,0%
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
- 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaftningsvarde 5158 3122
Overfort fran pagaende nyanldggningar 2 637 0
Overtaget varde genom fusion 0 5158
Investeringar 19 0
Avytiringar och utrangeringar 0 - 3122

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7814 5158

Ingaende avskrivningar enligt plan -366 -74
Férsaliningar 0 91
Overtaget virde genom fusion 0 -328
Arets avskrivningar enligt plan . -10% . 35

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligi plan 475 ~ -366

Utgdende redovisat virde 7339 4792

Verkligt varde tor fastigheterna uppgar till 9 230 tkr (9 460}. Varderingen har genomforts av externa oberoende
varderingsmén och vid vardebedémningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafloden. Den avkasthingsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 _2021-12-31

Redovisat vérde vid arets borjan 2 637 189
Aktiveringar -2 637 0
investeringay e 2448

Utgaende redovisat virde 0 2637

Not 13 Kundfordringar
2022-12-31  2021-12-31

___Kundfordringar brutte , 0 17

Utgdende redovisat virde 0 17

Aldersférdelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 0 | 1/

Summa ej nedskrivha kundfordringar — AT

Summa kundfordringar 0 17
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Not 14 Langfristiga skulder

_2022-12-31 20214251

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansda gen 4 500 4 497

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen & . L=

Summa 4 500 4 497

Not 15 Stallda sakerheter
2022-12-31

— | —

Stallda sakerheter stallda for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning
Summa stéalldo siikerheter stillda for egna skulder och
avsattningar:

4550

4550

4 550

Summa stallda sakerheter

4 550

4 550

‘Not 16 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive

marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta [6ptider,

Not 17 Transaktioner med nirstdende

inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 18 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut

Stockholm den 26 maj 2023 -

N

David Dahlgren
Verkstéllande Direktor

Var revisionsherittelse har |35 ats den 26 maj 2023

Ernst & Youpg. A

konen
Auktoriserad revisor

Mikael 7k
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Revisionsberittelse

Till bolagsst@mman i Gladsheim Fastigheter Hjdrnegatan AB, org.nr 559116-6334

Rapport om arsredovisningen
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3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Gladsheim
Fastigheter Hjdarnegatan ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt  arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens.

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Gruni for uttolanden

Vi har utfért revisionen entigt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet
F ast-_ilé'heter .HJ;a.rn-eg..a.ta-n -A.B. e.nl::.q.t go-d rev-imrss,ed i SVEFIQE
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh3mtat &r tillrackliga
och ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret {or att arsredwlsmngen upprattias och att den ger
en rattvisande bild enfigt arsredwlsnmgslagen Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrefsen och
'verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga a’ct fortsatta verksamheten _De Upplyser. nar sa ar

-fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet emg

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstiliande direkioren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

':Rf? ufs@ms ansvor

redowsnmgen som helhet lnte mnehaller nagra vasentl:gaz
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vﬁse‘htlig‘ fei“ak'tighet o'r'n e'n s%d"a"n 'f'in'n’s Fela‘kti'gheter k‘aﬁ'n.

vara vasenthga om de ensk:lt eller tlllsam.mans rimligen kan'
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentii'g'a

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
-;oegentligheter elier misstag, utfarmar m:h utfﬂr

rewsuonsbews sam fé:r‘

‘t:Ilrackhga or:hi

-;andamalsenhga f6r att wtgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
:felaktlghet t1l1 fOIJd av eegentllgheter ar hogre an far en
-.aegentllgheter k-anw mnefatta agerande [ __m_aska_p;,
forfaiskning, avsiktiiga  utelamnanden,  felaktig

information eller asidoséttande av intern kontrofl.

® -skaffa"r'vi oss en f’ﬁrstée‘lsef av de'n cle’l' av helagets‘ intema

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen
och tilthrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i ati styrelsen och
verkstallande direktdérens anvénder antagandei om
fortsatt drift vid Uppréttandet av arsredawsnmgen Vi
drar ocksd en slutsats, med grund I de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan ieda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar

SI'UtSai:SEH a"tt' “cl'et' fihr'lS E-h vas*en'tli'g as'ékerhetsfa'kt'ﬁr,

pa upplysmngarna : arsredwlanmgen om den vasentllg_a
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
thllrackhga, modifiera uttaland&t om arsredovisningen.
Vara slutsa’cser baseras pa de rewsmnsbews som

kan framtlda handelser eiler farhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan forts&tta verksamheten.

». utvirderar vi den oOvergripande presentationén,
strukturen och innehatlet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underhggande transaktlonerna och héndeiserna pa eft

planerade omfattnmg och mrlktnmg samt tldpunkten far den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
deninterna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision ay styrelsens och verkstallande dlrek‘toren forvalt-

ning av Gladsheim Fastigheter Hjamegat'an AB for ar 2022-

01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst efler forlust.

ledamot och verksta”ande dfrektoren ansvarsfr:het for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nd@rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gladsheim
Fastigheter Hjdrnegatan AB enligt god revisorssed i Sverige
och hari 8vrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som-grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktirens ansvar

'Def é'r' s?tyrels'en so’m 'har ansvare% fé‘rr 'ff}rslaget ﬁll d’i‘fspos’i-

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

'utdelnmgen ar fmsvarlig med hansyn tlll de krav som

:5__to.rle_ken. av bo.!a@ets ___egf}aﬁ kapi’cal.
likviditet och stélining i dvrigt.

konschdenngsbehovl

Styrelsen ansvarar for bolagets
bland ‘annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att titlse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 'b'ol'agets

ekonomiska angelagenheter i avrigt kontrolleras pa ett

betryggande s&tt. Den verkstéllande direktoren ska skéta
den I6pande forvaitningen enligt styrel-sens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de &atgér-der som 4&r

nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-géras i

overensstdmmelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och
d"érmed’ vﬁ"rt uttala‘nde em' an"s'va’r's"frihet ér att' in’hémta

| nag.ot vasenthg_t avseende

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldzg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat s&tt handfat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed

fi Sverlge allt:d kammer att upptacka atgarder eiler

ba[aget eller att ett forslag t[II duspasztioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fé‘waltni'ngen ach fﬁ’rs’laget' tiII disposifiﬁner av ba!‘age’ts--vinst
skapema V:Ika t:l!kommande qranskmngsatgarder som
utitrs baseras pa var pmfessmnella bedémning med
utgangspunkt 1 I'ISk och vaaenthghet Det mnebar at't Vi

balagets satuatmn Vi gar igemm GCh prwar fattade beslut_
beslutsunderliag, mdtagna atgadrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023

Ernst & Your@ AB”

Mi:kféel* "zk'c.zn-e.n. '

Auktoriserad revisor
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