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SVENSKA HUS MAGNETEN 25 AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstamma 2023-05-10. Stamman besl|ot tillika
godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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& Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS MAGNETEN 25 AB avldmna érsredovisning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

202’2* 2021 2020

~ Hyresintakter + 6 764 4713 4 349

2 Resultat efter finansnetto 2791 819 242
Balansomslutnmg 51470 51 131 49 509

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvaita fastsgheter
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sdte i Géteborg.

Anstillda

Bolaget har under aret e haft nagon anstalid personal.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang

Inga vasentliga héndelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker |
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Sid 1 (7)

2019
5373
658
35 317

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassafiéde fran den l6pande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetainingar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat

kassafléde fran den [6pande verksamheten finns i risken att hyresintikterna reduceras.

Detta Uppstar framst genem akade vakanser eller hyresforluster Bolaget har genom aren efterstravat

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken fér brist pa tillgang till kapital.

Bolaget mgarl Svenska Hus koncemen som hanterar den f’ nanSIella nsken pa koncernniva.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie
kapital kapital Reserviond

Ingaende saldo _ 100 20

Arets resultat

Utgaende saldo 100 20

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att de till arsstdmmans férfogande staende medlen,

Fran foregdende ar kvarstaende vinstmedel 1 633 885
Arets resultat 619 271

Disponeras pa foljande satt
I ny rakning balanseras 2 253 156

Fritt eget
kapital

1633
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RESULTATRAKNING (Tkr) Not

~ RoOrelsens intakter
o5, Nettoomséttning

~ Summa rorelsens intakter

) Rorelsens kostnader

&1 Drifts- och underhdliskostnader _
Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar 2
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresuitat

Resuitat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rénteintékter koncern

Réntekostnader

Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag

Arets resultat fore skatt

Arets resulitat

2022

6 764

6 764

-2 188
624

-336

~3 148

3 616

502
-907
-420

-825

2 791

-1 870

921

-302

619

2021

4713
4713
-2 229
547
-283
-3 059
1 654
422
=590
-668
-835
819

1 356
2175
=580

1 595
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BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31 2021-12-31

. TILLGANGAR 1

| =5 Anldggningstiligangar

& Materiella anliggningstiligangar
-1 Forvaltningsfastigheter 2 35 221

Summa materiella anldggningstillgangar 35221

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar - 41

Summa finansiella anlaggningstillgangar 41
Summa anldggningstiligangar 35 262
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar _ 154
Fordringar hos koncernforetag 15 939

Ovriga fordringar 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 76

Summa kortfristiga fordringar 16 208

Summa omsattningstillgangar 16 208

SUMMA TILLGANGAR 51 470

34 414

41

34 455

16 1 43
482
51

16 676
16 676

51 131
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BALANSRAKNING (Tkr)  Not  2022-12-31  2021-12-31
~ EGET KAPITAL OCH SKULDER
T Eget kapital

' Bundet eget kapital
~i Aktiekapital 100 100
1 Reservfond 20 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1833 38
Arets resultat 619 1 595

Summa fritt eget kapital 2 252 1633

Summa eget kapital 2 372 1753
Avsiatiningar
Uppskiuten skatteskuld 1878 1577

Summa avsattningar 1 878 1577

Langfristiga skulder

Ovriga skulder B 74 7

Summa langfristiga skulder 45 711 46 364
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 653 653
Aktueila skatteskulder 61 12
Ovriga skulder 0 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 795 764

Summa kortfristiga skulder 1 509 1 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 470 51 131
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556660-2776  sid5(7)
NOTAPPARAT (Tkr)
Not1 Redovisningsprinciper

£r A‘rs're.do-vis ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

- Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

) ned_an

Materiella anldggningstillgangar
Materlella anlaggnrngstlllgangar redowsas ttll anskaﬁmngsvarde mlnskat med

_utg _lf_te_;r so.m &r d_lraekt hartf@_rhga. tl_l_l farva_rv;et

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Ulgifter for i6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentiig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrwmng__

fowantade f.mb_ru.knl.ngen av ti_ll_gangens fram_tlda; .e.ken.amjska fordelar Avsk.rmmngen redowsas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer : 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Markanléggning 20-50 ar

Stomme __ 100 ar

Tak 15-50 ar

Fénster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Tkr)

Laneutgifter
L aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BEFENAR 2012:1.

Sakringsredovishing

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation melian sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kravs
aft sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sdkringen har
identifierats samt att sakrmgsfmhallandet och foretagets mal for nskhantering och riskhanterings-
strategi avseende saknngen ar dokumenterade senast nér sdkringen ingas.

Sékring av ranterisk

Risken ait ranteforandnngar far en negatw paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras féretrddesvis genom att inga derivatavial med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt
Skatt pa arets resultat : resultatraknmgen bestar av aktuell skaﬂ och uppskjuten skat‘t Aktuell

den dei av tid:gare rakenskapsars mkomstskatt sem annu mte har redowsats Uppskjuten skaﬁ
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner elier handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som héarrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda
skattemdassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde--
beréknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
étewmnas ba'serat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalia for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Moderforetag i den stérsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r
AB Gullringsbo Egendomar, 5566213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning upprétta s &r
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.

T O e ey - i s i ek okl S




SVENSKA HUS MAGNETEN 25 AB
556660-2776 Sid 7 (7)

NOTAPPARAT (Tkr)

Not2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31  2021-12-31
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Ingaende anskaffningsvarde byggnader 39 332 36 918
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Utgaende anskaffningsvarden byggnader 40 763 39 332

2023051901343

Ingadende ack. avskrivningar -4 918 -4 371
Arets avskrivningar -624 -547

Utgaende ack. avskrivningar -5 542 -4 918

Utgaende planenligt restvirde 35 221 34 414

Not3 Skulder till kreditinstitut - 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller inom 1 &r ' 653 653
Skulder som forfaller om 1-6ar - 45 637 46 290
Skuider som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 0

Summa 46 290 46 943

Med avsikt att erhélla rorliga krediters hdgre flexibilitet i jamforelse med bundna, men _
&nda minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 45 000 (45 000 ). Derivatens marknadsvérde

per 2022-12-31 uppgick till 809 (-1 921). Fér derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

Not4 Stiillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 47 923 47 923

Summa 47 923 47 923

Goteborg 2023-05-09
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Revisionsberattelse

& Till bolagsstamman i Svenska Hus Magneten 25 AB
el Org.nr 556660-2776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Magneten 25 AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enligh et med arsredovisningslagen och geren |

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden
Mitt ansvar enligt dessa standarder heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Svenska Hus Magneten 25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka firmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Svenska Hus Magneten 25 AB, Org.nr 556660-2776




Som-del av en revision enligt ISA’ anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

.;b_-_e_ror _pa ae_g;e;ntlzg_he_te_r e.-!.le__r masst;agﬁ- .u_.t_fa rmar och utf_or gra n-sk_m_ngs_atgarder -bland .ann_a.t ut_u_fran de-ss_a:
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an ft’i’r‘ e'n v“a’sentlig f”e'l“a kt‘i-ghe-t SOM) be-rc)'r pé m‘isst“ag, fe-ft'e*’rsom OEgentl'iﬂgheter ka'n i:n?neffa'tta? ageratnde i.

'kont;ro.l;_l.._.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tiilhérande upplysningar.

eller f@rhallanden som kan leda ttl! betydande twvel om bolagets fermaga att fortsatta verksamheten
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fédsta
uppmirksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
Pé de revis’iansbevis sOm ‘i‘h‘h‘é m‘tas fram tiH datumet f’ér revisi“onsbe rét’telsen Dock kan framtida

han.delsema .pa ett satt sam ger en ratitwsa;n_de blld.-

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revi’sie n av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Svenska Hus Magneten 25 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2 (4)
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Svenska Hus Magneten 25 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillric kliga och @ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

. Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

- foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och darmed

mitt :u:tta*:!ﬁanrdfe om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har

en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst efler forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som dr vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

undertag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

3 (a)
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