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Arsredovisning
Arbonova Fastigheter AB

Org.nr 556996-1948

Rakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr i Arbonova Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrégkningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2022 - 0‘0 50 . Arsstamman beslutade att godk#nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.
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Arbonova Fastigheter AB
Org.nr 5$56996-1948

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Arbonova Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
F&rvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Styrelsens s&te: Orebro
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Arbonova Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556996-1948

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsfdrvaltning och ager hyreshusen Johannesérten 1 |
Sdérbyangen, Orebro och Langselan 10 i Norra Hjarsta, Orebro. Samtliga ldgenheter och lokaler &r

uthyrda.
Bolaget har sitt séte i Orebro.
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har det fortsatt varit en orolig situation kring den globala spridningen av
coronaviruset (Covid-19), detta har inte paverkat bolagets verksamhet vasentligt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 14 582 12 906 7 649 7 420
Resuitat efter finansiella poster 2 429 4 214 1872 1026
Balansomslutning 218 084 222 693 200 827 132 250
Soliditet (%) 14 18 15 21

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 35 724 444 4 214 350 39 988 794
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: |
Balanseras | ny rakning 4 214 350 -4 214 350 0
Aterbetalning
aktieagartiliskott -12 000 000 -12 000 000
Arets resultat 2 064 580 2 064 580
Belopp vid arets utgang 50 000 27 938 794 2 064 580 30 053 374

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balahsdagen till 23.500.000 kr (35.500.000).
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Arbonova Fastigheter AB
Org.nr 556996-1948

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfo

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rékning dveriores

gande staende vinstmedel (kronor):

27 938 794
2 064 580

30 003 374

30 003 374
30 003 374
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandringar m. m.

_Nettoomsétining 14 581 846 12 906 240
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 14 581'846 12 906 240
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 570 522 -2 447 696
Personalkostnader -939 347 -555 059
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella B |

anlaggningstiligangar -3 390 288 -2 783 799

_Summa rérelsekostnader -8 900 157 -5 786 554
Rorelseresultat 5681 689 7 119 686
Finansiella poster

_Rantekostnader och liknande resultatposter -3 252 273 -2 905 336

_Summa finansiella poster -3 252 273 -2 905 336
Resultat efter finansiella poster 2 429 416 4 214 350

'Resultat fore skatt 2 429 416 4 214 350
Skatter

_Skatt pa arets resultat -364 836 0
Arets resultat 2 064 580 4 214 350
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 189 261 069 192 638 644

Summa materiella anlaggningstillgangar 189 261 069 192 638 644

Summa anlaggningstillgangar 189 261 069 192 638 644

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 638 299 537 573

Fordringar hos koncernféretag 9977 799 284 200

Ovriga fordringar 4 579 846 28 624 436

Summa Kkortfristiga fordringar 15 195 944 29 446 209

Kassa och bank

Kassa och bank 13 627 285 608 465

Summa kassa och bank 13 627 285 608 465

Summa omsiéttningstillgangar 28 823 229 30 054 674

SUMMA TILLGANGAR 218 084 298 222 693 318
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 938 794 35 724 444
Arets resultat 2 064 580 4214 350
Summa fritt eget kapital 30 003 374 39 938 794
Summa eget kapital 30 053 374 39 988 794
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 179 254 000 130 434 600
Skulder till koncernféretag 0 43 855 750
Summa langfristiga skulder 179 254 000 174 290 350
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5 420 000
Leverantérsskulder 9 353 63 491
Skatteskulder 421 200 177 684
Ovriga skulder 7173 018 1453 623
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1173 3563 1299 376
Summa kortfristiga skulder 8 776 924 8 414 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 084 298 222 693 318
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner :
Nettoomsattning ]
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2021 2020

Medelantalet anstalida 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 200 205 471 125 526 605
Inkdp 12 713 24 774 426
Investeringsstod 0 -28 480 900
Omklassificeringar 0 78 385 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 200 218 184 200 205 471
Ingaende avskrivningar -7 566 827 -4 783 028
Arets avskrivningar -3 390 288 -2 783 799
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 957 115 -7 566 827
Utgaende redovisat varde 189 261 069 192 638 644
Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 160 566 000 147 254 600

160 566 000 147 254 600

Not 5 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 168 220 000 143 220 000

168 220 000 143 220 000
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Building a better
warking worid

Revisionsberidttelse

Till bolagsstdmman i Arbonova Fastigheter AB, org.nr 556996-1948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Arbonova
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Arbonova Fastigheter AB s
finansiella stallning per den 31 December 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r foérenlig med arsredovisningens

- @vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Arbonova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 27
januari 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen och VDs som har ansvaret for att ars-
redovisningen upprattas och att den ger en rédttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for aftt
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsatmmans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utqora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@amnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en férstdaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pd upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Arbonova Fastigheter AB
fér rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Arbonova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av oy
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagetz
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storlek av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet/och
stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens -férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. |
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