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Vésterds den 14 maj 2024

och

Koncernredovisning

for

556236-4884

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

511’8-1*96-61 ovisningen tor mﬁd@.rbohget fSﬁE:l_ﬁl.l:’-ljt' l%i.O‘HGermﬂes‘u'lta‘trfa'?kn.in.gen. och ..ko'n.ce.-rn.b-al-ansréikni‘in gen .hzar'
faststillts pa arsstimma den 14 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

':"*f _ | i A

Christian Brobeck
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kommumkatmn.tlll samﬂl_ga dﬂtterb@lag,l .kanc.emen. Bolag;e.ts. S.amtll ga 1'nta;ktar. ar han.ff)rl_lga. tﬂl,
koncernintern forséljning.

Fastighetsforvaltning och projektutveckling bedrivs i dotterbolaget Aroseken Bostider AB jimte dess
dotterbolag,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen

Mar’kexplzoatering och Smé;huspmdukﬁon har under rikenskapséret haft pigiende smahusproduktion pa
Barkart 1 Viasterds. [ avvaktan pa forbittrad konjunktur har fortsatt exploatering och smahusproduktion i
Barkard och pa andra platser fér nirvarande pausats och beréiknas tidigast aterupptas under 2024,

Projektutveckling har under rdkenskapsaret féretradesvis bedrivits 1 foljande tva projekt:

Framtagande av ny detaljplan inom kv Finnslatten i Visteras. Detaljplanen forviéintas vinna laga kraft
under 2024 och d& skall fastighet forvirvas av Castellum och utvecklas med hotell och bostéder.

re_staurangverksamhet samt nya bestader _

Moderbolaget:

-.fakmmrmg,

Agarforhallanden N _ _ S
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Bostadsstiftelsen Aroseken 873000-0215.

Bolaget har sitt séte 1 Vésteras, Vistmanlands Lén.

+f Bignerat 2024-04-18 11:36:54 UTC Oneflow 3 7006191 Sida 1/ 27
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Flerarsoversikt (Tkr)
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Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Antal anstillda (st)

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
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Nettoomsiattning

2023
30 462

668 614

9
32

7
14

2023
11299

2022
218 541

18 626
720 160
¥,
26

2021
165 781
21734
762 828
12

23
4
13

2021

2020
132 534
19 509
651 013
10

2

4

10 254

10

2 (25)

2019

11 545
620 160
10

8

9653

Re"s.uitat efter ﬁn:an:s.iella poster 186 357 348 465
Balansomslutning 14 985 5400 16 176 39 537 16 771
Antal anstallda 4 4 4 3 k.

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forindring av eget kapital
Aktie-
kapital

Annat eget kapital

Koncernen inkl. arets resultat ‘Totalt
187 654 629

22 893277
210 547 906

3 000 000 184 654 629
22 893 277

207 547 906

Belopp vid arets inging
Arets resultat .
3 000 0600

Arets
resultat

Aktie-
Kapital fond

Reserv- Balanserat

resultat Totalt

Moderbolaget

3000 000 600 000 7967 177 908 610 12 475 787

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma

Arets resultat

Belopp vid drets utging

908 610 0
116 775 12 592 562

908 610

3000 000 600 000 8875787

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

8 875 788
116 775
8 992 563

balanserad vinst
arets vinst

i ny rakning dverfores 8 992 563

Koncemens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter. Beloppen 4r angivna i kronor.

Sida 2./ 27
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Aroseken AB
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Koncernens

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3(25)

2022-01-01

Resultatrikning

,3!.,", Nettoomséattning 2,3 218 524 916 218 540 709

< Forandrm g av lagervamr u.nder t111ve1 kmng, firdiga

Aktwemt _arb etc. f_or_ ﬂg_c_n_ raknmg
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

immaterlella anlaggnmgstﬂlgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt ps arets resultat

Arets resultat

% Slgnerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

~15 385 430
17 698 202

1 447 359
222 285 047

-144 505 073
-9 244 280
-12 791 019

-13 361 331

-179 901 703

42 383 344

-13 679 514
-11 921 317
30 462 027

30 462 027

-7 568 750

Cnefiow 10 7006191

47 111 824
19916 674

1 407 598
286 976 806

-10 859 161
-14 592 196

-13 400 279

=260 692 254

26 284 552

147 080
-7 805 939
-7 658 859
18 625 694
18 625 694
-3 502 843

15 122 850

Sicda 3/ 27
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Aroseken AB
Org.nr 556236-4884

Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rittigheter 8

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9, 10

Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar 12

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Pagéende arbete for annans rékning 13

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-04-12 11.36:54 UTC

2023-12-31

526 679 008

860 536

21 121 450

548 660 994

1315373

549 976 367

39493 271
39 493 271

834 093
1746 589
361 662

4 030 370
3753 104
10 725 818

68 418 501
68 418 501

118 637 590

668 613 957

Cineflow 1D 7006191

4 (25)

2022-12-31

10 080
10 080

522 007 207

21449 190
544 252 043

1 132 460
1132 460

545 394 583

102 716 402
102 716 402

0
5658 813
19 123 473

52925586
52 925 586

174 765 461

720 160 044

Sida 4./ 27



Aroseken AB 5 (25)
Org.nr 556236-4884

2023-12-31 2022-12-31

it Balansrikning

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Aktiekapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital
Avsittningar

Avsittningar for 16ner och liknande forpliktelser

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

+f Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

15, 16

13

3 000 000

210 547 907

0

8 897 396

24 842 634

393 802 369

7 787 824
24 384 009
7638 117
0
724 114
14 832 221
55366 285

668 613 957

Oneflow i3 7006191

3 000 000

187 654 629

187 654 629

550 006
4 865972
5415 978

378 149 020

25 856 618

404 005 638

7706 087
85358 810
11 247 464

123 083 799

720 160 044

Sicda 57 27



Aroseken AB.
Org.nr 556236-4884

Koncernens

||||||

' Den lopande verksamheten

" Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindringar i rorelsekapital
Foridndring av varulager och pdgédende arbeten
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

- Férandring leverantsrsskulder

. Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

" Slgnerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

18

2023-01-01

30462 027

13 361 331
-3 659 619

63 223 131
9 086 858
-327 541

-3 609 347

-19 907 645

-19 907 645

.10 121 532
210 121 532

15492 915

52925586

68 418 501

Lineflow i 7006191

6 (25)

2022-01-01

-2022-12-31

18 625 693
18 855087
-3913 213

1 720 540
-1 206 644
-22 588 658
=277 544 251

-2 446 829

-23 357 387

-8 184 692

-33 988 908

86 364 489

52 375 581

Sida 6/ 27
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
TF o T donn B T o 1 -2023-12-31 -2022-12-31
N Resultatrakning

Nettoomsittning 2 11 298910 13 138 971

=3 11 298 910 13 138 971

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -4 112 064 -5 350 757
Personalkostnader 6 -7 278 596 -6 507 234
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -45 816 217 221
-11 436 476 -12 075 212

Rorelseresultat 19 -137 566 1063 759

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 20 324 561 158 732

Riéntekostnader och liknande resultatposter -837 -1 474
323 724 157 258

Resultat efter finansiella poster 186 158 1221017
Resultat fore skatt 186 158 1221017
Skatt pa arets resultat 7 -69 383 -312.407

Arets resultat 116 775 908 610

o Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC Oneflow ID 7006191  Sida 7/ 27




Aroseken AB
Org.nr 556236-4884

Moderbolagets
Balansrikning

i) TILLGANGAR
&) Anldggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgingar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag |
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

Not

11

21

22

14

2023-12-31

44 577
44 577

700 000
(§

1 125 358

338 304

1463 662

12 776 371

14 240 034

14 984 611

Onefiow 1D 7006191

8 (25)

&

90 393

700 000
10 000 000
10 700 000

1 364 061

806 560
2 170 621
2 439 035
4 609 656

15400 049

Slda 8/ 27



Aroseken AB:
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Moderbolagets Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

5Wi;ga. korttristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

f SBignerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

2023-12-31

3 000 000
600 000

8 875 788

12 592 562
186 135
550 000
195215
364 624

1 096 075
2 392 048

14 984 611

Grieflow 1D 7006191

94(25)

2022-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

7967 177
908 610
8 875 787

12 475 787
744 509
550 0600
253 262
467 618
908 873

15 400 049

Sicda 8/ 27
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Kassatlodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet:

Betald skatt:

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

Not

18

2023-01-01

-2023-12-31

186 158

45 816

104 544

487 811

219 148
-558 375

84 207

337 335

10 000 000
10000 000

10 337 335

2 439 035

12 776 370

Oneflow 13 7006191
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2022-01-01
-2022-12-31

1221 017
217 221

0

-329 670
-938

-1 848 762
-888 478

-888 478

3327513

2 439 035



Org.nr 556236-4884
Noter
,:.,*j Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
:i'; Allménna upplysningar
b Arsredovisningen och koncernredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allménna rdad BENAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jimforelse med foregéende ar.

Koncernen

I enlighet med foreskrifterna i K3 presenteras posterna i koncernens eget kapital med en annan indelning
in tidigare. Posten Fria reserver innefattar i de presenterade balansridkningarna, reservfond, balanserade
vinstmedel och arets resultat.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning
Aroseken AB bedriver ingen egen verksamhet utan intikterna bestir enbart i vidarefakturerade
kanccmgemensama kastnadar

mﬁd. forsahnmgsmﬂkeren, .F @.rsal_lmngcn redevmas @fter avdrag f’or moms -oc.:.h ..rabatter..;

Koncernredovisning

Aroseken AB upprittar koncernredovisning. Féretag dir Aroseken AB innehar majoriteten av rdsterna péa
bolagsstimman klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om
koncamfc)retag ﬁnns 1 neten for ﬁnanswlla tﬂlgangar Dﬁtterfmetagen 1nk1uderas 1 koncemredowsmngen
koncemredowsmngen fran oc:h med den dag da det bestammande mﬂy’candet upp gm' Koncemens bokslut
dr upprittat enligt forvarvsmetoden. Forvirvstidpunkten dr den tidpunkt da det bestimmande inflytandet
erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder vérderas inledningsvis till verkliga vérden vid
forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Moderforetagets redovisnings- och viirderingsprinciper
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tilldmpas i moderforetet som i koncernen, férutom i de fall

som anges nedan

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning,

Aktlc'r Mh andelﬁr i dotterforetag

fervarvsl{ostnader |

Redovisning av intresseforetag | o |
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterfretag men dér Arosekenkoncernen direkt
eller indirekt innehar minst 20 % av rOsterna for samtliga andelar.

o Slgnerat 2024-04-19 11:36:54 UTC Cneflow D 7006191 Sida 11/ 27
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Thaar,

o Immateriella anliggningstillgangar

oo Imateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

g‘; avskrwnmgar och nedskrivningar, Aktiveringsmodellen tilldmpas for internt upparbetade imateriella

«5; tillgangar, Avskrivningar gors linjért 6ver den bedémda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for internt

o upparbetade immateriella anlédggningstillgdngar uppgér till fem &r. Ett koncernforetag innehar en licens
e att anvinda en speciell form fér gjutning av inlégg i sportskor. Fﬂretaget beriknar att formen kommer att

anvindas under hela avtalstiden, 15 &r. Licensen skrivs dirfér av pa 15 4r,

Mat‘f:riella amﬁggningstillgﬁngar

anskaffmngsvardet lngar u.tglfter som dlrekt kan hanioras t111 f‘orvarvet ay tﬂlgangen

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras,

Tillkommande utgifter som avser tillgngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge fOretaget framtida ekonomiska t6rdelar, till den del tillgangens
prestanda tkar i férhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
-rwnmg och aterstallande av platsen. I sddana fall gbrs en avsétining och anskaffningsvirdet tkas med

3y

6rlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovng_ r_c)mlsemtakt i‘.ﬁ?S_p cktlve_ Omg r_orcls ekostnad.

Materiella anldgeningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.

Bolagetg mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
Ovriga typer av materiella tiligngar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader -
Stommar 100 ar
Byggnad utviindigt 50 ar
Byggnad mvéndigt 40 &r
VS & El 40 ar
Ventilation, hiss, styrning 25 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer
Show house 10 ar
Bodar 10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar _ .

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervmmngsvardet Vld bedommng AV nedskrwnmgsbehov grupperas tﬂlgangama pa de 1agsta. mvaer dér

gmdml lz,. som. t1.d1.gare sknwts ner g_m*s. per V.a.rj,e_ bal_ansdag .en_ provmng av om aterfbrmg bor gorasz,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattmngstﬂlgangar med undantag for poster

med forfallodag mer #n 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra

fordringar.

@ Blgnerat 2024-04-1911:36:54 UTC Oneflow 1D 7006181  Sida 12/ 27
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Laneskulder och leverantirsskulder

5 Laneskulder och leverantorsskulder vérderas till nominella belopp.

ik II!-:F

Leasingavtal'

T e TR X

. om avtalen ar ﬁnansmlla eller operatmnella Leasmgav glften rcdowsas som en kostnad 1111] art dver

™ leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjart
under leasingperioden. '

T N oF

o h oy, el g
P AT 0
e

Varulager
Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestdimmelser till det l4gsta av anskaffningsvirdet och
nettofOrsdljningsvérdet.

Inkomstskatter
.Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen Uppskjutna

'Ferdrmgar och skulder nettoredowsas endast nér det ﬁrms en lﬁgal riitt tﬂl kv1ttmng
Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten &r
'hanfmhg tﬂl eh handelse eller tr ansaktmn som redowsas dlrekt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som hkwda medel klass1ﬁcerar feretaget f@-mtom kassamedel dlspombla till gedohavanden has banker

en ko_rtare lﬂptld; a.n tr_e man_a.der fmn .an_skafﬁlmgstldpunkten Forandrmgar 1 s_parrade -medel redowsas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i férhédllande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital - o
Resultat fore avdrag for rintekostnader i férhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
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14 (25)

_ Uppskattningar och bedomningar
sl Upprittade av arsredovisning enligt K3 kréver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om

= framtiden och andra viktiga killor till osékerhet i uppskattningar p& balansdagen som innebér en
oy betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade virdena {r tiligngar och skulder i framtiden.

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rédande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och bedémningar anvénds sedan f6r
att faststélla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedomningar kan komma att avvika {ran nuvarande
uppskattningar och beddmningar. Effekten av dndringar 1 dessa redovisas 1 resultatrdkningen under det

rikenskapsér som dndringen gors samt framtida rékenskapsar om éndringen paverkar bade aktuellt och
kommande rékenskapsar.

Not 2 Intdkternas fordelning
Koncernen

[ nettoomséttningen ingér intdkter fran:

Varor/tjanster _
Hyresintikter, forvaltningsfastighet

Moderbolaget

Varor/tjinster

2023

131 088 570
87 436 346
218 524 916
2023

11298 910
11 298 910

2022

136 022 500

82 518 208
218 540 708
2022

13 138 971
13 138 971

Not 3 Nettoomsittningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Koncernen

Nettoomséttningen fordelar sig pd verksamhetsgrenar enligt f6ljande:

403 982

82 336 611
96 084 265
39 534 253
181 597
218 540 708

Aroseken AB

Aroseken Bostider AB
Aroseken Egna Hem AB
Aroseken Mark AB
Aroseken Parkering AB

%7 059 855
112 317 220
18 771 350
376 491
218 524 916
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G Not 4 Erséttning till revisorerna

Koncernen
e 2023 2022

o Revisionsuppdraget 228 000 184 000
e Ovriga tjédnster 71 750 61 500
299 750 245 600

Moderbolaget
2023 2022

Revisionsuppdraget 120 000 90 000
Ovriga tjénster 30 000 20 000
150 000 110 000

Not 5 Operationella leasingavtal
Koncernen
Framtida minimileasingavgifter, f6r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
foljande:
" 2023 2022

Inom ett ar 700 589 1984 155
Senare in ett 4r men inom fem &r 3067 037 2 181 294
Senare 4n fem ar 24 543 174 21 782 263

28 310 800 25 947 712
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- Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

e _ _ 2023 2022
Medelantalet anstillda

o Kvinnor 4

O

it Min

Loner och andra ersittningar
Styrﬁlse och verkstillande direktér
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensmnskostnadcr fc)r 0vr1ga anstallda

Totala Ioner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderb olaget
Medelantalet anstillda

Kvinnor

Min

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovn.ga..anstallda_

Sociala kostnader

Pensionskostnader fc'i’r styrelse och verkstf‘aiﬂan-de direktsr

O'mga SOCIaIa avglfter r:‘:nhgt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Knnsfordeimng bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel m#n bland 6vriga ledande befattningshavare

of Slgnerat 2024-04-19 11:.36:54 UTC

6 142 400

650 515

1 492 670

12 699 286

2023

1 546 215
2 651 538

4 197 753

650 515
653 534
1472 193
2776 242

6 973 995

20 %

80 %

100 %

1433 540
7439 243

603 718
1 512 264
5398 759

14 271 542

2022

130

1433 540
2427 188
3 855 728

603 718
574 571

6 403 536

20 %
80 %

COneflow 1 7006191
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o Not 7 Aktuell Och upp Skj uten skatt
o Koncernen
e 2023 2022

o Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

-3 848 511
-7 568 750

3913213
410 370

Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 20,60

Justermg avseende skatter for f6regdende o
Skatteeffekt av skatteméssiga

avskrivningar 20,60

Under éret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ¢j

redovisats som tillgdng

Redovisad effektiv skatt 12,21

Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader 20,60

Ej skattepliktiga intdkter 20,60
Justering avseende skatter for foregiende

Redovisad effektiv skatt 37,27

of Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC

Ej skattepliktiga intdkter 20,60

30 462 027

6275178
AT 423,

6 701
1 060

2 584 601

-3 720 239

Belopp
186 158

-38 349
-32 130
36

1060

~-69 383

20,60
20,60

20,60

20,60
21,01

Procent

20,60
20,60

20,60

25,59

Oneflow I 7006191

18 625 693

~3 836 893
-150 877
159

0

74 398
-3913213

Belopp
1221017

-251 530
-60 890
12
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iy .Kncern;.en;
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 452 697 452 697

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 452 697

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-10 080

0

2023-12-31

251 097
251 097

-251 097

0

452 697
.43 655
-442 617

10 080

2022-12-31

251097
251 097

0

Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Forvaltningsfastigheterna bestéar foretriddesvis av ett antal hyresfastigheter f6r bostadsandamél och som
hyrs ut till utomstéende hyresgéster. Bland forvaltningsfastigheterna finns ocksé ett mindre antal
hyresfastigheter f6r lokalindamal. Hyreskontrakt avseende lokaler uppréttas initialt normalt p& en
hyrestid som omfattar 2-6 &r. Fore avtalstidens utgang sker omférhandling med hyresgésten med
avseende pé hyresniva och 6vriga villkor 1 avtalet, om avtalet mte &r uppsagd.

Verkliga viirden har faststéllts genom att hyresintékter och kostnader for respektive fastighet analyserats

och ett driftnetto riknats fram. Driftnettot har sedan utgjort grunden for en vérdering av verkligt vérde
.med en d1rektavkastmng pa ca 4 5 pmcent Dlrektavkastmngskravet motsvarar drlfmettots rlsk Verkligt

forvaltnmgsfastlghetemas Varde per 2023 12 31 uppgar 't111 ca 1 075 MSEK vﬂke‘t dr ca 575 MSEK
Gverstigande det utgiende bokforda restvirdet vid samma tidpunkt.
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Aroseken AB
Org.nr 556236-4884

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

¢y

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép |
Forséljnimgar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

o Signerat 2

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

_Fﬁr:sfé’llj:nin gfarﬁltmngeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgﬁ'ende- ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

791 903 157
17 775 942

-5 6935 721
803 983 378

5695721
-13 104 141

526 679 008

2023-1 2-31

312 000
209 341
3 458 683
-2 560 378
209 341
247 110
-2 598 147

860 536

1 595 525

-209 341
1386 184

-1 505 132
209 341
-45 816

-1 341 607

44 377

19 (25)

2022-12-31

770 040 914

21 862 243

791 903 157

-256 923 189

-12 972 761

-269 895 950

522 007 207

2022-12-31

0

3 356 024

-2 176 515

-383 863

-2560 378

795 646

1 595 525
O

1595 525
-1291 246

213 8R6
-1 505132

90 393

Oneflow 1D 7006191
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Aroseken AB 20 (25)
Org.nr 556236-4884

it Not 12 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar
& Koncernen
o 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 21 449 190 25 408 854
Under éret nedlagda kostnader 17 835 202 23 357 387
Under aret genomf6rda aktiveringar -18 162 942 -21 862 244
Nedskrivning pagéende projekt -5 454 807

21 121 450 21 449 190

Koncernen

Ingdende nedlagda kostnader
Nedlagda kostnader

Férskott fran kunder
Avréknat projekt
Omklassificering
Avsittning garantifond

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsakringspre
Upplupna intikter
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster

o Signerat 2024-04-1911:36:54 UTC

cringspremier

2023-12-31

17 357 592
65 794 827
61 349 906

-129 447 958

54 894

15 109 261

2023-12-31

76 390
16 476

344 947

118 008

3 197 282

3753103

2023-12-31

20913
317 391
338 304

2022-12-31

784 923

94 967 813
30 177 285
-108 251 253
-321 176

2022-12-31

521231
42 661
420 254

812 974
1797 120

2022-12-31

233 865
16 697
94 048

461 950

806 560

Onaflow ID 7006191
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- Koncernen

Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

a Lingivare 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 360 566 576 360 740 393
Handelsbanken 10 621 673 10 592 250

SBADB 4545 326 6816 377
375733 575 378 149 020

Not 16 Forfallotider
Koncernen

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare n fem &r efter balansdagen.

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 341 864 375 351 380 608
341 864 375 351 380 608

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Koncernen . .
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna semesterldner 1672 599 2 021 464
Upplupna réntekostnader 1333 964 1027 244
Forutbetalda hyresintdkter 10 016 549 11 499 158
Ovriga poster 1 809 109 152 417

' 14 832 221 14 700 283

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna semesterlSner 910 324 908 352
Ovriga poster 185 751 521
1096 075 908 873
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o Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 13 361 331 13 400279
Nedskrivning projekt 5455
13 361 331 13 405 734

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 45 816 217 221
45 816 217 221

Not 19 Transaktioner med nérstiaende
Moderb olaget

Ink6p och forsiljning mellan koncernbolag

Inkép
Forsdljning

2023

100,00 %

2022

0,00 %
97,00 %

Avtal om avgangsvederlag med VD foreligger.

Vid uppségning fran bolagets sida &r VD beréttigad till 16n och dvriga anstédllningsférméner under 12
ménader.

Ovrigt

[ separat noter finns upplysningar om

- 16ner m m till styrelse och VD

- stéllda sdkerheter f6r koncernforetag
- anvarsforbindelser fér koncernforetag

Not 20 6vrig‘a rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

2023 2022
Rinteintikter fran koncernforetag 6 250 150 000

Ovriga rinteintikter 318 311 8 732
324 561 158 732
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Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
e~ Namn andel % andel % aktier virde
< Aroseken Bostdder AB 100 100 1000 550 000
o Aroseken Egna Hem AB 100 100 1000 50000
™ Aroscken Mark AB 100 100 1 000 100 000
700 000

Org.nr Siite
Aroseken Bostdder AB 556387-8072 Visteras

Aroseken Egna Hem AB 556423-7930  Visterds

Aroseken Mark AB 556550-4908 Visteras

Not 22 Fordringar hos koncernioretag
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 10 000 000 10 000 000
Tillkommande fordringar 0
Fﬁrsﬁljnin-gar/ utrangeringar -10 000 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 10 000 000

Utgaende redovisat viirde 0 10 000 000

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 8 875 788
arets vinst 116 775
8 592 563

disponeras sa aft o
i ny rikning Sverfores 8 992 563
8 992 563
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Org.nr 556236-4884

Not 24 Stiallda sikerheter
L Koncernen

......

Gorg?
o 2023-12-31 2022-12-31

d Fastighetsinteckningar 351 172 600 351 172 600
B 351 172 600 351 172 600

o Slgnerat 2024-04-19 11:36:54 UTC Oneflow ID 7006191 Sida 24 / 27
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Visteras den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Peter Almroth Elisabeth Unell
Ordférande

Anders Nilsén Lars Akerstedt

Staffan Jansson Christian Brobeck
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats

Peter Stderman
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-04-19 11:36:54 UTC
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Signerat med Svenski
Namn returnerat frén Svenskt BankiD: PETER ALMROTH

Peter Almroth:
Ordiorande:

2024-

Namn refurnerat fran Svenskt BankiD: Elisabeth Unell
Elisabeth Unell

Signerat med Svenski BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANDERS NILSEN
Anders Nilsén

Signerat med Svenskt Bankif?

2024-

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Kristian Akerstedt

Lars Akerstedt

Signerat med Svenski Bank
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Namn returmerat fran Svenskt BankiD: STAFFAN JANSSON

Staffan Jansson

Signerat med Svenskt Bankl

bkl L4 .

MNamn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Sture Christian Brobeck

Christian Brobeck

Varkstillande direldsr
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PETER SODERMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanlkiD 2024-04-19 11:36:54 UTC
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Nainn returnerat frén Svenskt BankiD: PETER SODERMAN Datum

-0 Peter S6derman
72 Leverariskanal: E-post
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Revisionsberattelse

T!l bﬂlagsstamman LAroseken AB, org.nr 556236—4884

S AR A e T T AL T M:or g T e e AR S S T R I A T T2 L T Do B o e A 0 . 0 R T L T e G

Rapport om arsredovisningen och koncern redoevis;n%ing en
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovishingen och koncernredovisningen for Aroseken AB for ar 2023.

Enhgt mm uppfattnlng har arsredavismngen och kencemradwnsnlngen upprattats | enllghet med

koncernen
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt dessa standarder beskrws na«irmare l"avsmttet Rewsoms ansvar Jag ar ebemende [ fmhallande

enhgt dessa krav

Jag anser-att de revisionsbevis jag har inha@mtat &r tillrackliga och dndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGorens ansvar

Det &rstyrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
konoernredowsnmgen upprattas ac::h at’t de ger en rattwsande bild enhgt arsredwlsnmgslagen Styre'lsen ach

en arsredewsmng och koncernredowsmng som mte mnehaller nagra vasenthga felak’ugheter vare Slg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovistiingen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tu!lamphgt om forhal[anden som kan paverka formagan att fmrtsatta verksamheteﬂ och att arwanda

d{rektc’aren avser att llkwdera bolaget upphara med verksamheten e!ler mte har nagot reahst:skt altematw till att
g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mtna ma! &r att uppna en rfmhg grad av sakerhet om huruwda arsredowsnmgen ach kencemredowsnmgen sam

att iamna en revisions beréttelse som mnehaﬂer mma uttafanden Rtmhg sakerhet 4r en hag grad av sakerhet
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt |SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felakt;ghet om en sadan f‘ nns Fe[akttgheter kan uppsta pa grund au oeganthgheter eller

ek@mmlska beslut smm anvandare fattar med grund i arsredomsnmgen och kencernredowsnmgen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

av revisionsbherittelsan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har | jag dven utfort en revision av

'styrelsans och verkstallande dlrektarens f@waitmng for Aroseken AB for ar 2023 samt av férslaget till

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns.-ansvar, Jag dr oberoende i férhallande fill moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.uttala nden

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r farsvarhg med hénsyn till

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelgen ansvarar for belagets mgamsat:on Of;:h fawaltmngen av balagets angelagenheter Detta mnefattar

b@kf@rmg ska fullgoras | werensstammelse med iag och for att medelsfawaltmngen ska skotas pa ett
betryggande sétt,

Mitt mal betraﬁande rewsronen av fowaltnmgen oc:h darmed mltt uttalande om ansvarsfrlhet ar att lnhamta

verkstall.ande, dnrektoren..l nag_o.t uza.sentl.ngt sav.se;e.nde..

® ffjretaglt ﬂagcm atgard eller gjart sug skyldlg till nagon férsummelse som kan féranleda

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mstt mal betraffande rewsmnen av f@rslaget tz!l drsposrtmner av bo!agets wnst eHer foriust c:)ch darmed rmtt

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av fﬁwalt-n-inrgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Stderman

Auktoriserad revisor
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