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Arsredovisning

for

Fittjahojden Fastighets AB

339155-7078

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittjahdjden Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma 2025-05-15. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisnimgen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Nacka 2025,-05-
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Fittjahojden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Styrelsen for Fittjah6jden Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Forbonden 8 med adress Fittja torg 10-16 1 Fittja centrum,
Botkyrka kommun. Fastigheten bestdr av 64 hyresldgenheter samt en kommersiell lokal.

Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och inga 16ner eller andra erséttningar har betalats ut.

Agarforhallanden

Fittjah6iden Fastighets AB dr ett heldgt dotterbolag till Kungsvéaningen Foérvaltning AB med site 1
Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som aviimnas av koncernmoderforetaget

Kungsvaningen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 11331
Resuitat efter finansiella poster -1 645
Soliditet (%) 3,1
Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2023
11 106
-1 767

29

Balanserat
resultat

4 250 180
91 172

4 341 352

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2022 2021

10 733 10 571
I 022 2632
2,8 23

Arets
resultat

91 172

91172
226 475
226 475

4 341 352
226 475

4 567 827

4 567 827

2020
10 423
2 867

1,6

Totalt

4 441 352

0
226 475
4 667 827

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Fittjahgjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Inképskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11331 158
O

11 331 158

-1 837 938

~319 782
-3 873 633

-6 631 403
5299 756

30

-6 944 743
-6 944 693
-1 644 937
2 800 000
I 155 063
-928 588

226 475

\

3 (8)

2023-01-01
~2023-12-31

11 105 684
36 850
11192 534

-1 800 227

~124 182
-3 873 683
-3 798 093
S 394 441

962

-7 161 987
-7 161 025
-1 766 584
2 800 000
1033 416
-942 244

91172
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Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

140 871 016
140 871 016

204 443
204 443
141 075 459

370 447
0

18 742
79 923
469 112

7027 552

7 496 664

148 572 123

A,

4 (8)

2023-12-31

144 744 699
144 744 699

169 396
169 396
144 914 095

228 043

1 300 000
88 192
51 646
1667 881

4215 138

5 883 019

150 797 114
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Fittjahtjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

IKortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 0600
100 000

4 341 352

226 475
4 567 827
4 667 827

131 950 000
6 448 500
138 398 500

I 400 000
1374 018
189 076
239 500
1 957 320
217 250
128 632
5 505 796

148 572 123

\
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2023-12-31

100 000
100 000

4 250 180

91 172
4 341 352
4 441 352

133 350 600
9 248 500
142 598 500

1 400 000
483 056
148 101

39 875

1493 460

0

172 770
3 757 262

150 797 114
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamf{oért med f6regaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintikter {6r {6rvaltningsfastigheter redovisas 1 enlighet med vilikoren 1 gédllande hyresavtal, 1 den

period uthyrningen avser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som
direlt kan hanforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent 1 en anliggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar liggs till anskaftningsvérdet om
de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter for 16pande reparation och underhall

redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tiligangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskivmingsmetod anvinds {or

dvriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20 - 100 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt beddmda osékra tordringar.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden. Uthyring av bostider klassificeras som operationell leasing. Leaseintéikterna redovisas

linj&rt under leasingsperioden.

Koncernforhallanden
Fittjahdjden Fastighets AB ar ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB, org. nr
556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlimnas av koncermoderféretaget

Kungsvaningen AB, org. nr 556422-2668. Samtliga féretag har sitt séte 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

\
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Not 2 Skatt pa arets resultat

2024 2023

Aktuell skatt -963 637 -977 292
Justering avseende tidigare ar 2 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 35 047 35 048
Totalt redovisad skatt -928 588 -942 244

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 163 467 500 163 467 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 163 467 500 163 467 500
[ngaende avskrivningar | -18 722 801 -14 849 118
Arets avskrivningar -3 873 683 -3 873 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 596 484 -18 722 801
Utgaende redovisat virde 140 871 016 144 744 699

Not 4 Uppskjutna skattefordringar
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt 8 andra sidan

den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgérs av uppskjuten skattefordran avseende
temporira skillnader mellan redovisde och skatteméssiga viirden pa fastigheten.

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskattningsvirde 169 396 134 348
Tillkommande fordringar 35 047 35 048
204 443 169 396

Not 5 Langfristiga skulder

Bolagets skulder till kreditinstitut utgors sedan flera ar av ett 1an hos banken som pa grund av avtalets
riantevillkor till sin lydelse har en forfallodag inom ett ar. I likhet med tidigare ar har endast
overenskommen amortering redovisats som kortfristig del eftersom styrelsens avsikt ar att bibehalla
kreditférhallandet under ldangre tid vilket forklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.

i\
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Not 6 Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 140 000 000 140 000 000

140 600 000 140 600 000

y ;;/’ f//
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittjahojdens Fastighets AB

Org.nr. 559155-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fittjahojdens
Fastighets AB for ar 2024.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fittjahdjdens Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till FittjahGjdens Fastighets AB
enlist god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillamptigt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fittjahojdens Fastigchets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar‘. Jag &r oberoende i forhallande till Fittjahdjdens
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedtmning ay om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning § Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mmitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av
botagets vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Nacy 5'@?9

ans-Ulric Josefsson ~~ /
Auktoriserad revisaor '




