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Undertecknad styrelseledamot i Oresundshuset AB intygar harmed, dels att denna kopia

Oresundshuset AB

556793-0689

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Oresundshuset AB med site i Malmé avger hdrmed foljande &rsedovisning.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning med adress Hans Michelsensgatan 9 1 Malmo.

Dotterbolaget Fastighets AB Bjére 6 forvaltar en bostadsfastighet pa Ostra Stallméstaregatan 12 1 Malms.

Resultat och stillning

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Justerat eget kapital (tkr)

Balansomslutning (tkr)

Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner finns 1 not 9.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets borjan

Resultatdisposition
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
22 187
425

31 138
176 407
18%

2021
20 931
4356
30 488
182 389
17%

Aktie-
kapital

8 000 000

8 000 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen, kr 23 138 180, 6verfores 1 ny rikning.

2020
19 642
-4 440
25 938

181 127
14%

Balanserat
resultat

LT 937 .53¢
4 550 878

22 488 435

av arsredovisningen och revisionsberattlsen 6verensstaimmer med originalet, dels att
resultat- och balansrakning faststalls pa arsstamma denna dag
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2019
20 921
-3 663
30 378

182 161
17%

Arets

resultat

4 550 878
-4 550 878
649 745
649 745




Oresundshuset AB
556793-0689

Resultatrikning

Hyresintikter
Rorelsens kostnader:

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella investeringar:

Resultat fran férsdljning av virdepapper
Uppskrivning av langfristiga virdepappersinnehay
Réintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Erhéallet koncemnbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

22 187 448

22 187 448

-9 465 187
-7 203 845
-714 336

-1 197 480
~18 580 848

3 606 600

90 652

0

-3 272 507
-3 181 855

424 745

225 000

649 745

649 745

2021-01-01
-2021-12-31

20 930 627
20 930 627

-6 223 444
-6 108 598
-754 146

-1 197 480
-14 283 6638

6 646 939

0

291 450
-2 582 531
-2 291 081

4 355 878

195 000

4 550 878

4 550 878
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Oresundshuset AB
556793-0689

Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

[nventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i1 dotterbolag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsé#ttningstillgangay

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

156 984 176
28 801

157012 977

2 000 000
0
2 000 000

139 012 977

261 517
261 517

17 393 707

17 655 224

176 668 201

2021-12-31

158 172 056
38 401
158 210 457

2 000 000
684 150
2 684 150

160 8394 607

129 274
129 274

21 364 893

21 494 167

182 388 774
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Oresundshuset AB
556793-0689

Balansrikning, forts

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Andra langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuld till dotterbolag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

varav for dotterbolags krediter 1 bank

Eventualforpliktelser

Not

2022-12-31

8 000 000
8 000 000

22 488 435
649 745

23 138 180

31 138 180

89 000 000

45 400 000
134 400 000

1241 303
2 096 233
3403 229
4 389 256

11 130 021

176 668 201

128 000 000
9003 750

Inga

2021-12-31

8§ 000 000
8 000 000

17 937 557
4 550 878
22 488 433

30 488 435

99 000 000
45 000 000
144 000 000

1013798
2311453
1 762 797
2812291
7900 339

182 388 774

128 000 000
9003 750

Inga



Oresundshuset AB
556793-0689

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

For uppstillning av resultat- och balansrdkning och vérdering tillimpas drsredovisningslagens

regler och BFN's allminna rad fér mindre foretag (BFINAR 2016:10 K2).

Belopp redovisas 1 kronor och tusental kronor (tkr).

Med hénvisning till Arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprittas ingen koncernredovisning.

Kop fran eller forsdljning till dotterbolaget har ¢j forekommit under aret.
Not 2 Medelantal anstillda

Bolaget har under aret haft en man anstilld (2020:1).

Not 3 Avskrivningar

Avskrivning pa anldggningstillgangar har skett enligt f6ljande:
Byggnad (dven pa uppskrivna véarden) 1 %
Inventarier 20 %

Not 4 Byggnad och mark
Samtliga belopp avser fastigheten Flintrinnan 1 1 Malmo.

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, byggnad

Utgdende virden

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, byggnad

Utgaende virden

Bokfort virde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2022

84 336 194
-7 101 751
-664 386

76 570 057

87 249 000
-6 311 387
-523 494

80 414 119

156 984 176

123 000 000
127 000 000

2021

84 336 194
-6 437 365
-664 386
77 234 443

87 249 000
-) 787 893

-523 494
80 937 613

158 172 056

92 000 000
79 000 000




Oresundshuset AB
556793-0689

Not 5 Inventarier

2022 2021
Ingaende anskaffningsvirden 460 866 412 866
Arets inkop 0 48 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 460 866 460 866
Ingaende avskrivningar -422 465 -412 865
Arets avskrivningar -9 600 -9 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar -432 065 -422 465
Bokfort virde 28 801 38 401

Not 6 Aktier 1 dotterbolag
Samtliga 20 000 aktier i Fastighets AB Bjére 6 org nr 556793-0697 med séte 1 Malma.

Beskattat eget kapital kr 2 201 469.

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Noterade virdepapper har upptagits till balansdagens kdpkurser savida dessa inte 6verstiger anskaffningsvirdena
2 022 2 021

Borsvirde per balansdagen 0 684 150

Not 8 Langfristiga skulder
Inga amorteringskrav inom de ndrmaste fem aren.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital = Eget kapital och 78 % av obeskattade reserver

Soliditet = Justerat eget kapital / Balansomslutning

Not 10 Hindelser efter riikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intrafiat.

Malmé 2023- 52 &

e Widers deAr Widerstrom
Var revisionsberittelse har limnats 2023- 07 -2 5
Ernst & Youn
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Karl Englund

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Oresundshuset AB, org.nr 556793-0689

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Oresundshuset AB for
rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Oresundshuset ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi lillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ér cberoende i férhallande till
Oresundshuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en héig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer Vi riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljid av oegentligheter &r hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Oresundshuset AB for rakenskapsaret 2022-01-
01— 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Oresundshuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i éwrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret f0r férslaget tili dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om sfyrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 23 maj 2023

Karl Englund
Auktoriserad revisor
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