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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Moderforetaget

Bolaget férvaltar andelar och fastigheter i dotterbolag. Dotterbolagen bedriver hotell och restaurang samt
darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget &gs av fre privatpersoner och har tre st hel&gda dotterbolag.
Koncernredovisnhingen omfattar &ven Bengtssons Fastigheter | Gamia Stan KB, 969614-3719 som

ags av komplementédren Bengtsson Fastigheter | Gamia Stan AB samt kommanditdelagarna Collector's Hotel AB

och Restaurang Leijontornet AB.
Bolaget och dess dofterféretag har samtliga sitt sate | Stockholm

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stélining

Konearnen

Ekonomisk Gversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 94 572 63 605 45 803 93 381 95 526
Rérelsemarginal % 21% neg neg 7% 9%
Balansomsliutning 131299 99 811 96 346 110 698 114 883
Eget kapital 12 350 -9 761 -4 046 7745 11332
Soliditet % 9% neg neg 10% 10%
Definltioner: se not 20

Moderbolagel

Ekonomisk Gversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 100 0 0 100 80
Rérelsemarginal % 17% neg : neg neg 5%
Balansoms!utning 118 580 02214 92 436 92 600 91 418
Soliditet % 30% 58% 58% 58% 62%

Definilioner; se not 20

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Verksamheten har under aret aterndmtat sig bra efter aren av pandemin och dess restriktioner.

Bengtsson Fastigheter i Gamla Stan KB har avyttrat sin fastighet Atlas 4 {ill ett nyanskaffat dotterbolag,
vilket &ven det avyttrades 1 december 2022

Forvantad framtida utveckling samt vésentliga risker och osakerhetsfaktorer
Koncernen férvantas under 2023 fortséatta utvecklas och gora ett gott resuitat.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av savél turistandet i Stockholm som kriget i Ukraina

Eget kapital
2022-12-31
Aktie-kapital Bal.res inkl Summa eget
Koncernen arets kapital
resultat -
Ingaende bhalans 50 254 -9 811 810 -8 761 556
Transaktioner med dqgare
Utdeining -18 000 000 -18 000 00Q
Arets resultat 40 111 296 40 111 2986
Vid arets utgang 50 254 12 299 486 12 349742
2022-12-31
Aktie-kapital Bal.res inki Summa egel
Moderférefaget dretfs kapitaf
resultat
Ingaende balans 50 254 53213173 53 263 427
Transaktioner med &gare
Utdelning | -18 000 000 -18 000 000
Arets resultat 17 090 17 090
Vid arets utgang 50 254 35 230 263 35 280 517

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande;

Utdelning (37.500 stamaktier * 320 kronor) | 12 000 000
Balanseras i ny rakning " 23 230 263
Summa 35 230 263

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining i évrigt, hdnvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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The Collector’s Hotels Holding AB
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i kr Not 2022 202:1
Nettoomsétining 2 94 571 932 63 604 638
Ovriga rérelseintakter 171 834 -
94 743 766 63 604 638 .
Rorelsens kostnader |
Handelsvaror -26 750 596 -20 251 787
Ovriga externa kostnader 5 22 221 452 -17 747 670
Personalkostnader 3 -32 089 407 ~26 952 720
Av- och nedskrivningar av materijella och
immateriella anl&ggningstillgangar 4 -3 916 863 -3 847 920
Resultat fran férséljning av |
andelar i koncernbholag 6 38 152 140 —
Ovriga rérelsekostnader -762 067 -
Rérelseresuitat 47 155 521 -5 295 459
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 254 960 -619 295
Resultat effer finansiella poster 45 900 561 -5 914 764
Resultat fore skatt 45 900 561 -5 914 754
Skatt, uppskjuten 53 462 53 462
Skatt pa arets resuitat 7 -5 842 727 -
Arets resultat 40 111 296 -5 861 292
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The Collector’'s Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Balansrakning - koncernen

Belopp I kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresréatter och liknande rattigheter 8 - -

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9-10 49 659 428 53 059 274

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 11 8 165 134 g 010 123

Inventarier, verktyg och installationer 12 2 503 200 2 381 069

Konst och antikviteter 13 5 896 889 5 896 8889
66 224 651 70 347 355

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 3710 188 3710188

Andra langfristiga fordringar 16 1 995 637 1 880 065

5705 825 5 580 253

Summa anlidggningsfillgangar 71930476 75 937 608

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och férndédenheter 502 636 348 709

Fardiga varor och handelsvaror 10418 315 11 156 514
10 920 951 11 505 223

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 344 370 1 621 900

Ovriga fordringar 6 614 941 1214 236

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 565 041 1 383 091

9 524 352 4 219 227

Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 37 923 544 7 148 495

Summa omsittningstiligangar 59 368 847 23 872 945

SUMMA TILLGANGAR 131 299 323 99 810 553
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The Collector’s Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Balansrakning - koncernen

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 254 50 254

Balanserat resultat inkl arets resultat 12 299 488 -9 811 810

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 12 349 742 -9 761 556

Summa eget kapital 12 349 742 -9 761 556

Avsidttningar

Avsiattningar for pensioner och liknande férpliktelser 1 995 637 1 880 065

Uppskjuten skalteskuid 2247 214 2 300 676

4 242 851 4 180 741

Langfristiga skulder 17

Ovriga skulder till kreditinstitut 84 338 062 89 733 618
84 338 062 89 733 618

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 2 301 840 2 926 093

Leveranttrsskulder 3 584 080 3 186 722

Aktuell skatteskuld 5 863 449 674 759

Ovriga skulder 10 441 554 1 738 893

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 167 745 7131 283
30 368 668 15 657 750

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 289 323 99 810 553
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The Collector’s Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Kassaflédesanalys - koncernen

Likvida medel vid arets slut

Belopp | kr 2022 2021
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 45 800 562 -5 914 754
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet -34 151 753 4 063 492

i1 748 809 -1 851 262

Betald inkomstskatt -654 037 75 237
Kassafidde fran den [Opande verksamheten fore

forandringar av roreisekapital 11094 772 -1 776 025
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager 584 272 -551 724
Okning(-}/Minskning(+) av rorelsefordringar -5 305 125 -1 833 499
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 3 522 227 2 688 929
Kassafldde fran den iopande verksamheten 9 896 146 -1 472 319
Investeringsverksamheten

Awyttring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan 39 481 500 ~
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -1 127 469 -1 765 750
Awyttring av materiella anldggningstillgangar 36 000 —
Forvary av finansiella tillgangar -115 572 -115 572
Avyttring av finansiella tillgangar —
Kassafldde fran investeringsverksamheten 38 274 459 -1 881 322
Finansieringsverksamheten

Amortering/upptagande av lan -5 395 556 6 500 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -12 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 395 556 6 500 000
Arets kassaflode 30 775 049 3 146 360
Likvida medel vid arets bdrjian 7 148 495 4 002 135

37 923 544 7 148 495
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The Collector’s Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Resultatrakning - moderforetaget

Belopp i kr Not - 2022 2021

Nettoomsatining 100 000 —
100 000 —

Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -82 911 1099

Rorelseresultat 17 090 1089

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 906

Resuitat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag mottagna

Avsattning periodiseringsfond

Resultat fére skatt 17 Q90 -4 005

Skatt pa arets resultat 7 = —

Arets resuitat 17 090 -4 005

7 (18)



The Collector's Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Balansrdakning - moderforetaget

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-3 1:
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningsftililgangar
Andelar i koncernféretag 14 85 909 389 85 909 389
Summa anlidggningstillgangar 85 909 389 85 909 389
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 8 352 058 5 289 558
Ovriga fordringar 23 032 2 694
8 375 090 b 292 252
Korltfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Kass;a och bank
Kassa och bank 23 285 376 12 949
23 285 376 12 949
Summa omséttningstillgangar 32 670 466 6 305 201
118 579 855 92 214 590

SUMMA TILLGANGAR
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The Collector’s Hotels Holding AB
Org nr 5566847-6013

Balansrakning - moderforetaget

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 254 - 50 254
50 254 50 254
Fritt egef kapital
Balanserad vinst 35213 173 53 217 178
Arets resultat 17 090 -4 005
35 230 263 53 213 173
Summa eget kapital 35 280 517 53 263 427
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 400 000 400 000
400 000 400 000
Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 74 414 232 38 491 057
74 414 232 38 491 057
Korftfristiga skulder
Aktuel} skatteskuld = -
Ovriga skulder 8 425 006 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 60 100 60 100
8 485 106 60 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 579 855 92 214 590
Kassaflodesanalys - moderforetaget
Belopp i kr 2022 2021
Den {6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 17 080 -4 005
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet - =
17 090 -4 005
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére
fordndringar av rérelsekapital 17 GO0 -4 005
Kassafltde fran rérdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -3 082 838 231 556
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 44 348 175 -218 165
Kassafidde fran den I&pande verksamheten 41 282 427 0 386
Finansieringsverksamheten
Upptagna [an -
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -18 000 000 -
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -18 000 000 —
Arets kassafléde 23 282 427 0 386
Likvida medel vid arets bérjan 12 949 3 563
Likvida medel vid arets slut 23 295 376 12 949
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ocksa enligt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper | moderféretaget”.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiflgangar
Materiella anidggningstillgangar redovisas fill anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
férutom inkbpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tiltkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter fér idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nytljandeperiod
Byggnader 33-50 ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Konst och antikviteter ej avskrivning

Leasing
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operalionella leasingavial
L easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men

exklusive utgifter for tjanster som férs&kring och underhall, redovisas som kostnad linjart ver
leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvérdet. Darvid har

inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt f0rst in- forst ut- principen.
| anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkép dven utgifter for
att bringa varorna ftill deras aktuelia plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avialsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet | allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte 1dangre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nédr den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Véardering av finansieffa tiffgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstiliféilet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas infiyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med filldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportféli och

varderas darfér som en post.

Viardering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas titl upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga til

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde,

Ersattningar ¢ill anstdlida
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda
skattemé&ssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har infe nuvarde-

beraknats.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som f6retaget erhallit eller kommer att erhalia fér egen rakning

redovisas som intakt, intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Forsaljning av varor
Vid férsaljning av varor redovisas intdkten vid leverans.

Rédnta och utdelning
Ré&nta redovisas som intdkt enligt effektivriantemetoden.

Utdelning redovisas nar behoérigt organ har fattat beslut om att utdeining ska lamnas.



The Collector’s Hotels Holding AB
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Koncernredovisning

Dofterféretag
Dotterférefag ar foretag i vilka moderféretaget direkt elier indirekt innehar mer an 50 % av roste-

talet eller pa annat sétt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande infiytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvdrvaren och den forvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medréaknas i sin helhet dven fér deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvérdet f6r dotterféretag berdknas tiif summan av verkiigt vérde vid férvérvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkoemna och dvertagna skulder samt emitterade eget
Kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuel! {illaggs-
képeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av forvdrvade identifierbara tiligangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det férvarvade féretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller

férluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget éverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-

principerna i koncernredavisningen.
Koncernbidrag och aktiedgartillskoft
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Effekter av &ndrade redovisningsprinciper och réttelse av fel

Koncernen genomférde under 2011 en évergripande omstrukturering dar Collector’s Hotels Holding AB blev nytt

moderbolag i koncernen. Vid genomgang av férvarvsanalysen har vasentliga évervarden:i koncernens fastigheter identifierats.
Pessa fanns redan vid tidpunkten for omstruktureringen och darigenom har forvarvsanalyserna justerats med dessa Gvervarden.

Not 2 Nettoomsitining per rérelsegren och geografisk marknad
2022 2021
Koncernen
Nettoomsélining per rérelsegren
Hotellrérelsen 51 867 652 26 880 218
Restaurangrérelsen 42 691 882 35 211 406
Fastighetsforvaltning 12 398 1513 014
94 571 932 63 604 638
Neftoomsélining per geografisk marknad
Sverige 94 571 932 63 604 638
94 571 932 63 604 638

12 (18)



("}
]
v}
rtn:-'r
ot
¥ i
prens{
1)
Cone?
(Y
£

T it

™)

The Collector's Hotels Holding AB

Org nr 5656847-6013
Not 3 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2022 mén 2021 man
Moderférefaget
Sverige e ~ 0%
Totalt i moderforetaget ~ —~ 0%
Dotterfbrefay
Sverige 63 B7% 48 67%
Totalt i dotterféretag 63 67% 48 67%
Koncernen totait 63 67% 48 67%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar *
2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderféretaget
Styrelsen 33% 33%
Koncemen totalt
Styrelsen 33% 33%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 47%
Ldner och andra ersidttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022 2021
Ldner och Sociala Ldner och Soclala
erséttningar kostnader ersaftningar kostnader
Moderféretaget - — — -
(varav pensionskosinad] 1) (-) 1) (-)
Dotterforetag 23 258 200 8719 150 18 777 498 7728759
(varav pensionskosinad) (1474 845) (1 323 145)
Kancernen totalt 23 258 200 8719 150 18 777 498 7729759
{varav pensionskositnad) 2) (1474 845) 2) (1 323 145)
1) Av koncernens pensionskostnader avser 403,572 kr (f.a. 400.422 kr) féretagets iedning avseende
3 (3) personer. ‘
Av koncernens [6nekostnader avser 1.370.011 kr erséttning till styrelsen och
av koncernens sociala kostnader avser 788.326 kr varav pensionskostnad 288.000 kr styrelsen
Arvode och kostnadsersittning tifl revisorer
2022 2021
Koncern
Certe Revision .
Revisionsuppdrag 184 300 170 500
Moderféretag
Revisionsuppdrag 65 000 60 000

Cerie Revision

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen ochi bakidringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvalining, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakitagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

13 (18)



Y
L

)
W
) e
1)
&
)
™
Ukl
]

Food
7

The Collector’s Hotels Holding AB
Org nr 556847-6013

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2022 2021
Koncernen
Avskrivningar enligt plan fordefade per tillgang
Hyresréatter och liknande ratligheter — 60 000
Byganader och mark 2 070 486 2 122 646
Nedlagda kostnader pa annans fastighet 924 904 974 553
Inventarier, verktyg och installationer 921 473 790 721
' 3 916 863 3 947 920
Not 5 Operationell leasing
Leasingavtal dir foretaget ar leasetagare
Koncern
Framlida minimileaseavgifter avseende icke 2022-12-31 2021-12-31
uppsdgningsbara operationella feasingavial
Inom ett ar 2 140 749 1 969 334
Mellan ett och fem ar 2713 327 3 880 948
Senare &n fem ar - -
4 854 076 5 850 282
2022 2021
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 2 061 449 1918 652
Kontrakten avser 2 leasingbilar samt 5 hyresrétter
Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
. 2022. 2021
Férséllning av andelar i koncernbolag (Atlas 4 AB) 38 152 140 -
38 152 140 -

Eftersom moderbolaget innehar mer an halften av résterna for samtliga andelar i dotterforetagen
redovisas utdelning nér rétten att fa utdelning bedéms som séker och kan berakna pa ett tillforlitigt satt.

4
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The Collector’s Hotels Holding AB

Qrg nr 556847-6013
Not 7 Skatt pa arets resuitat
2022 2021
Koncernen
Aktuell skattekostnad o 842 727 o
Uppskjuten skatt 53 462 53 462
5 896 188 53 462
2022 2021
Moderféretaget
Aktuell skattekostnad - -
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Koncemen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fre skatt 45 900 561 -5 914 754
Skatt enligt géllande skattesats for moderitretaget 20,6% -9 455 516 20,6% 1218 439
Avskrivning av koncernmassiga vervarden 0,3% -152 392 -2,6% -162 392
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,4% -169 230 -0,5% -30 261
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 522 -0,5% 975
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% -16,6% -983 300
Utnvttjande av tidigare e} aktiverade underskottsavdrag -8,3% 3 790 426 0,0%
Ovrigt | -0,4% 196 924 0,0%
Redovisad effektiv skatt 12,6% -5 789 265 0,9% 53 462
2022 2021
Moderforelaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 17 090 -4 005
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderféretaget 20,6% -3 520 20,6% 825
Ej avdragsgilia kostnader 0,0% 0,0%
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 0,0%
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% -20,6% -825
Utnyitjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -20,6% 3 520 0,0%
Redovisad effekiiv skatt 0,0% 0 0,0% =
Not 8 Ovriga riittigheter: Hyresritt
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 300 000 300 000
Nyanskaffningar - _
Vid arets slut 300 000 300 000
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -300 000 -240 000
Arets avskrivning — -60 000
Arets omrakningsdifferenser - s
Vid arets slut -300 000 ~300 000
Redovisat varde vid arets slut e -
Notg Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 84 352 875 84 352 875
Avwyttringar och utrangeringar -4 120 000 -
Vid arets siut 80 232 875 84 352 875
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan ~-31 293 601 -29 170 955
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 790 640 -
Arets avskrivning -2 070 486 -2 122 646
Vid arets slut -30 573 447 -31 293 601
Redovisat virde vid arets slut 49 659 428 53 059 274

P2
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The Collector’s Hotels Holding AB

Org nr 558847-6013
Not 10 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-3171
Koncernen
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 304 000 000 330 000 000
Vid arets slut 304 000 000 330 000 000
Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende vérderingsman
med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
‘och med de [&gen som &r aktuella. Varderingen utfordes for tva av fastigheterna 2019 och den tredje ar 2022
Not 11 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 21 378 565 21 378 565
Nyanskaffningar 79 915 —
Vid arets slut 21 458 480 21 378 565
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -12 368 442 -11 393 889
Arets avskrivning -924 904 -974 553
Vid arets slut -13 293 346 -12 368 442
Redovisat virde vid arets slut 8 165 134 9010123
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
' 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumuleracde anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32474 132 31 040 580
Nyanskaffningar 1047 554 1 765 750
Avyttringar och utrangeringar ~-118 500 -332 198
Vid arets slut 33 403 186 32474 132
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -30 093 063 -29 634 540
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 114 550 332 188
Arets avskrivning -921 473 -790 721
Vid arets slut -30 899 986 -30 093 063
Redovisat virde vid arets slut 2 503 200 2 381 069
Not 13 Konst och antikviteter
Ej foremal for avskrivning 2022-12-31 2021-12.31
Koncernen
Vid arets bdrjan 5 896 889 5 896 889
Redovisat varde vid arets sluf 5 896 889 5 896 889

/
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The Collector’s Hotels Holding AB

Org nr 556847-6013
Not 14 Andelar i koncerntdretag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid arets borjan 85 909 389 ____ 85909389
Vid arets siut 85 909 389 85 909 389
Spec av moderfiretagets innehav av andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sdte andelar 1% i) vérde vérde
The Collector’s Hotels AB, 556508-7176, Stockholm 27 500 100,0 24 650 000 24 650 000
Restaurant Leijontornet AB, 5566179-1588. Stackholm 1 000 100,0 61 259 388 61 259 388
Bengtsson Fastigheter | Gamia Stan AB, 556509-7175 1 000 100,0 1 B 1
85 909 389 85 909 389
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav |
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 3710188 3710 188
Tillkommande tillgangar B ]
Vid arets slut 3710 188 3710 188
Redovisat vdrde vid arets slut 3710 188 3710 188
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1 880 065 1764 493
Tillkommande fordringar 115 572 115 572
Vid arets slut 1 995 837 1 880 065
Redovisat varde vid arets slut 1 995 637 1 880 065
Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 81 338 062 89 733 618
summa 81 338 062 89 733618
Moderféretaget

Skulder som f&rfaller senare én ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

% ¢
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The Collector’s Hotels Holding AB

Org nr 556847-6013
Not 18 Stdllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
For egna skulder
Fastighetsinteckningar 92 899 000 97 574 000
Féretagsinteckningar 13 000 000 13 000 000
105 899 000 110 574 000
Ovriga stéllda panter och sakerheter
Garantiprovision till hyresvard 126 750 126 750
Generelit borgensatagande tili dotterbolag 15 500 000 15 500 000
Pantsatt kapitalfGrs&kring {6r pensionsataganden 1 995 637 1 880 065
2122 387 2 006 815
108 021 387 112 680 815

Summa stéllda sékerheter

Not 19 Koncernuppgifter

Inkbp och forsélining inom koncernen

Inkdp och forsaljning inom koncernen har i sin helhet eliminerats i koncernredovisningen.
Moderbolaget har varken koncernintern férsaljning eller inkdp.

Not 20 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsatining
Balansomslutning: Totala lillgangar

Soliditet: Tofalt eget kapital / Totala tillgangar

Stockholm den 2:a maj 2023
: .

Mats Bengtsson

|

Qrdfdrande

Ralph Bengtsson

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2023-05-02
Certe Revision AB

Mlkael Jonssc:n
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i The Collector’s Hotels Holding AB
Org.nr 556847-6013

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for The Collector’s Hotels Holding AB for

rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r f6renlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en

rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 1or den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av véart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsmspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for The Collector’s Hotels Holding AB {or rdkenskapséret 2022 samt av férslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller {orlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden )
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret t0r forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omtatining och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséitthingsskyldighet mot
bolaget, eller r

- pa nigot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektfionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 2 maj 2023

Certe Revision AB

. iy Fotokopians Gverangstam s
J . med ofiginalet iri, ., ...
— %
Mikael Jonsson — "'

Auktoriserad revisor
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