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Arsredovisning for riken

skapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning =
- balansrikning . >
- foréndringar i eget kapital 7
8
9

- kassaflodesanalys
- nofer

sental kronor.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tu

Undertecknad styrelseledamot i Norrképing Konduktdren 8 AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrakningen faststillts pa arsstdmma den _2025 -Db -7

256t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Arsstimman b
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Norrkoping Konduktéren 8 AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansridkning 5
Oréndringar 1 eget kapital 7
[10desanalys 8

9

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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Norrk6ping Konduktéren 8 AB
559219-5928

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

=

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Konduktéren 8.

R TR TR TR TR 23

Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

SR B AAL BAMP L 5 SxF e BAFE SRR X0 ey

Stockholm. Moderbolaget ingar 1 Cibus Nordic R

g, B B R Ko SR TR

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bola;
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverk

till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,

riantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. M

sutsikter och langsiktigt finansiella mal

investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde é fastigheten.
Finansiell oversikt

Hyresintdkter tkr
Driftnetto

Balansomslutnin
Soliditet 0,

4 for nyckeltalsdefinitioner.

Elactromcally sigreed [ Satvkoigest allekinodetin ! Blekingriski signerats 7 Blebronisk signaerl § Elekbomisk ondarsikrevel

hittps Harn visona nalfsyidocumeni-choeck 321034 2a-3e94-A880-bB8E-noid Lol 2ala

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Cibus Holdco 9 AB, org nr 559244-0217 med siite 1
cal Estate-koncernen.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

lakroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en viisentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osikerhet.

2(21)

oets verksambhet, resultat och stidllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa

ar resultat och kassaflode ir framst hanforliga
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Norrkoping Konduktdren 8
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Forslag till vinstdisposition

Al N

i i

Till arsstimma

e

ande star 16

ns f6rfo:

ljande vinstmedel:

"B %%

B s Y s

06
v E

alanserade vinstmede]
Arets resultat

i
.
AT

~ "B
A0S

e
=
o o,

kronor

"

202366

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

‘dkning Gverfors

kronor

Elactromsadlly sigrsd [ Sahrdsest allekirpteiu f Elokioniskl signerals § Blehronisk signaert § Elaktmnisk underaknse
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Norrkdping Konduktéren 8 A

559219-5928

Resultatrikning Not 2024 2023

w1

47
L

Hyresintakter 5,6 | 545 1 457
Ovri;

ya rorelseintikter I 0

Lo £ TR

RN e SRR ELY, SR E )

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7 -100
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -780

ar

Driftnetto | 666 577

PO ML Vs b bl o D e Tl U e T

Administrationskostnader -118 -122

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 I 0

L

Réntekostnader och liknande resultatposter |1 -370 -367

Summa resultat fran finansiella poster =369 -367
Resultat efter finansiella poster 179 88

Bokslutsdispositioner 12 -95 2121
Skatt [3 0 0

Arets resultat

resultat

et forekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets totalresultat Sverensstimmer med arets

i

Ntkps e visna nelfsyidocumoni-check32ihd 28-3e 044 880-bEEE-acld Tod Zalbln WAYW VIRMESION Lo
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

LF

£y —

w? o

14 12 465

|2 465 13245

T
;3

o
M i

)
i
cd

Fordrin
Ovriga kortfristig

Summa omsittningstillgangar 11 834 8 594

Summa tillgangar

| ,. .. o | o I P T T gy
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Norrkdping Konduktéren 8 AB
559219-5928

Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder

FEget kapital

TR uh o Vot Vs T e oy
o ol

IAFERL T SR FE R AAFEND S B

Bundet eget kapital

FhatL 7%

Balanserat rswmt
Arets resultat

L3 5_2

R B N B

Summa eget kapital 3 695 3611

Obeskattade reserver 15

Tl
2
y
Ll
A

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

e I

Summa langfristiga skulder 12 200

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19

sSumma kortfristiga skulder 5 723 5390

Yanital och skulder 24 299

£

Elecironially sined / Sahkoisest sleldgoietiu / Eloktroniskt signerats / Biaslronisk signert 7 Eleknonisk underskrzyvel
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Norrképing Konduktéren 8 AB
559219-5928

indringar 1 eget kapital

Kget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

i
A

Arets res ultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier upp

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Sumima eget
kapital

i Ll

3 644
-33

B e R L e e

3611

84
3 695

ar t1ll 50 000 st och
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Norrkdping Konduktéren 8 AB
559219-5928

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

e b —

Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

ol

o iy T L WA Wl Wl Tk W
0 5 B P G L T AV N 4 R I T P N R

Al

Erhallen rinta
l&’ig, ranta
Betald inkomstskatt

25

Okning av kassaflode frian den l6pande verksamheten
fore forindring i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Electironmcally signed f Sahsdsest allelronetiu / Blaktronizkt signerals | Elekironiek signer / Eiekiromsk ungerskrsvs
Bilos Csignoyisivg netsvidocument-check: 32034 2a- 388 A -hatd-aoid ol Zelds
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Norrk&ping Konduktéren 8 AB 9(21)
559219-5928

Foretagsinformation

e Namn:‘Norrképing Konduktéren 8 AB
el Org nummer: 559219-5928
£y Site: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget ég

er och forvaltar fastigheten Konduktdren 8

Koncernforhallanden
0217) med séte 1 Stockholm.

Bola (org
% Moderforetag f6r hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site 1

oget dr dotterforetag till Cibus HoldCo 9 AB

Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

RFR 2 frivilligt 1 enlighet med reg

en koncernredovisning som upprittas enligt [IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus
Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antag
skulder dr véarderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedéomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar
foreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden ér av stor betydelse 16r fretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de éndras 4r bedémning av
nyttjandeperioder for fastig gsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan
investeringar och underhall.

2
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Norrkoping Kondukttren 8§ AB 10(21)
559219-5928

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

- i,
2

-y T
By, e

Intiktsredovisning

TRl
+ s

Bl o8 T 7 e T

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlithigt sétt. Foretagets intdkter utgdr 1 allt vdsentligt av
hyresintikter.

L,
e ik
w" 3 '

Fnd
oy

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintidkter inklusive tilligg fran
=, forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjért som en
intdkt 1 resultatrikningen dver kontraktsperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjdrt

dver hyreskontraktets {6ptid.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader {6r att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhéliskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

berdknade enligt

effektivrantemetoden,

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
derliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt

redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhiallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal kningsmetoden med utgiangspunkt 1 temporira skillnader

mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillampning av de skattesatser
och Skﬂﬁ%w ?j
| skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvintas bl beskattade
inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordring osgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medtora ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér rorelseforviry och som vid tidpunkten for

transaktionen inte pi

averkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

# I
Elevtronically signed [ Sahioigest allgkinonsiu ¢ Elekbroniskl signerals { Elekirondsk signert/ Elskivonisk undarskpase! w VISa Sigﬂ

Nifpsigign v aolfsedocument-chsck G210 28 -Zetd-ab8d-noss-aoil iod dotiig YNW L IGIASIIN COom



Norrképing Konduktéren 8§ AB 11(21)

339219-5928

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten f6rbittras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

de avser.

l6pande underhall kostnadsfors 1 den m@_
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod enligt féljande:
Antal ar

Forvaltningstastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

atervinningsvirde som det higsta av nyttjandevirdet och nettofdrsiljningsvirde.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgingens redovisade viirde dverstiger d
atervinning
inte Gverstiger

det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument _
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikn

ingen ndr bolaget blir part enligi
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgtrs eller pa annat

sitt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och viirdering av finansiella instrument. |

stillet tillimpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskaffningsvérdet. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp

nskaffning

Bolagets finansiella instrument uppgar i Gvrigt endast till ovésentliga belopp. I den man sadana
forekommer utgors de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den méan det ér
relevant reducerat med férviantade forluster pa hyresfordring

visma sign
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Norrkdping Konduktéren 8 AB 12(21)

559219-5928

isnings ay kmwmbmmg
Kmmmb&mg redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

¥ Exﬁ%\;ﬂgﬁ 'ﬁ#} HEF Mﬁp? wg *ﬁ:&

TREAV S TN AL TR TR RS

-

e

Kassaflodesanalys
E&amaﬂﬁdmamlygm upprittas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfér in -och utbetalningar.

b b alarmat Teed T e

* ﬁﬂ ﬂmf”ﬂdﬁ

Eg@tmmml och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

| omséttningen ingar intdkter fran:
Hyresintdkter 1 545 1 457

Summa 1 545 1457

Electrnially signed / Sahiosesi allekajoiiativ / Elektroniskt signarals 7 Blesionisk signart /7 BElektronisk underskravet 2 visma sign
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Norrkoping Kondukttren 8 AB 13(21)
559219-5928

Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintdkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingatt mmmtmmila leasingavtal med mrmgamw Dﬁz kmmmﬁmwm leasingavtalen
striacker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikni

Minsta tramtida hyresintdkter som hintor sig t1
per december dr enligt foljande:

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar 7709 9036

Not 7 Direkta fastighets

Fastighetsskatt -100 -100

Sumima -100 -100

Not 8

Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader har i1 ar och féregaende ar belastat moderbolaget Cibus Malum AB.

Elecironically sigrad / Salkogest allekigoisiie £ Elekironisk signerats | Elekironisk signertd Elekbromsk undarskrawast
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Norrképing Konduktéren 8 AB
559219-5928

MNot 9 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus |

Inkop och forsidljning mellan Koncernforetag

Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernftretag.
InkSp (tkr)
Forsilining (tkr)

%\. e B o ai 2 - ke
3
L

AR I AP L P AT B P e A PRI A LR D L

Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter

i

Riénteintikter, 6vrige

oster

a ranteintiikter och liknande resultaty

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, 6vrig

Summa rdntekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Summa

Efertennically sicnad [ Sahkosest allskiredeiiv £ Elekiomshkt signeals / Elokironisk signast/ Elskironisk undarskrevat
Lt osinn wisma nedlsviiocument-check 3210034 a-3ali-A8d-bith-achil 1cd Sollda
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Norrkoping Konduktiren 8 AB
559219-5928

Not 13 Inkomstskatt

i

g e
G

et AN AT L AP

De huvudsakliga komponenterna {6r skattekostnader ér f6ljande:

Y T R

(1
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt pd tempordéra skillnader

I
i,

oy
_&’”’%

| Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fére skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga

Ly ransn ng

Summa redovisad skatt

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter netto

Avstamning av uppskjutna skatter
Ingaende balans
Skattekostnad/intékt redovisas 1 resultatrikningen

Utgdende balans

Bloctranecily seqned [ Bahkosest allekinoitetio 7/ Blakivoniskl signarars / Blakironiek sigoen 7 Elekbonisk underskravet
s Asignovsma netfswdocumeant-chedk 32034 28 - 3a - A08d-0065 anid Tod 2olda
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Norrképing Konduktdren 8 AB 16(21)

239219-5928

Not 14

2024-12-31 2023-12-31

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 7559 7 559

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 73359 7 559

Ingdende ackumulerade avskrivningar -942 -715
* ar 227 227

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar | -1 169 -942

Utgaende redovisat virde 6 390 6617

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffning

svirden 3 394

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirde

Utgaende redovisat virde 3 304

Byggnadsinventarier
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 5531 5531

Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 5531 3331

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 297 -1 744
Arets avskrivningar -553 -553

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 850 -2 297
Utgaende redovisat virde 2 681 3234

Utgaende redovisat viirde 12 465 13 245

"
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Upplysning om verkligt viirde pa férmhnmggfmﬁghﬂw

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvérde genom att
anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder i samband med dgandet ver tillgangens
forvintade livslingd med beaktande ay avyttringstillfille eller slutvdrde. Sasom accepterad metod
inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden for
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafldden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrédnta for att faststidlla nuvirdet av kassaflodet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt for infléden och utfléden bestims genom beaktande av
hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renovering. Ladmplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. cheter sdsom investeringsobjekt ir periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifrdn bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, miklar- och provisionskostnader och dvriga
forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillh6érande niva 3 i verkligtvidrdehierarkin, da ej observerbara indata som anviénts 1 virdering
en véisentlig paverkan pa beddmt virde.

og vindning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planférutsdttningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Viirderingen har kategoriserats
tillhdrande nivé

For potentiella byggriitter uppskattas ett nybyggnadsvirde 1 en framtida markan

\ 3 1 virderingshierarkin,

Verkligt virde av t6rvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Virderingarna har utforts av Newsec

A ‘ igﬁ 5

Viarderingsantacanden

Virdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% for 2025 och dérefter 2% érligen

Kalkylperiod, ér 10 ar

Kalkylridnta, % 7,56%

Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befint
virderingsinstitutet uppsk

Drifts- och underhallskostnader 5 SEK/kvm

1ga avtal samt av
attad marknadshyra
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Not 15 Obeskattade reserver
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Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
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Summa 2 681 638

Not 16 Upplaning

Forfallotider

Summa 12 200 12 200

upplysning
motsvarar villkoren 1 lanekontrakten
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Not 17 Finansiell riskhantering

g Bolaget dr exponerat {for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet &r att ha en
ﬁ;ﬁi kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. De framsta riskerna som foretaget dr utsatt f6r ar:

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
dédrigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovisentlig pa g

; Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
f: varierar pa grund av férdndringar 1 marknadsrintor. Rénta pa bolag
och l6per fram tills amortering skett.

ataganden {6r l0pande k _ g
kassaflden utifran olika scenarion utférs l6pande {or att sdkerstilla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Malet f6r den koncern som bolaget tillhor dr att upprétthalla en stark och
konkurrenskraftie bas av finansiella institutioner gédllande finansiering. For att fa de bista
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om méijligt, med flera potentiella 1dngivare. All refinansiering bér ocksa anpassas
for att passa den specifika tillgdngen och den f6rviintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad 16r

fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedémer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan r
koncerninterna.

Kapitalhantering

Bolaget t6ljer upp finansiell stillning mot
Koncernen har enligt finanspolicyn en malsittning

graden av belaning i férhéllning till fastighetsvirde.
att belaningsgraden ska ligga mel

framatriktat. F6r ndrvarande uppgar belaningen till 12,2 mkr (12,2 mkr) vilket ger en belaningsg

om 98% (92%) av redovisat fastighetsvirde. Nivdn pa belaningsgraden paverkas 1 férsta hand av
vilken mén nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken
man intjinade vinstmedel [imnas i utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestind forvintas inte fordndras under kommande ar.
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Not 18 Rintebirande lan
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Tabellen nedan visar foretagets rintebédrande lan.

=

Koncerninterna lan

Summa langfristiga skulder
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 20 Stiallda sédkerheter

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa
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Not 21 Viisentliga hindelser efter balansdag

R i

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgan

PR ERBE.

e roTEm LR 1 —

e ¥ N Bl

.
=TT
L%

o

o o o AF

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter
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Christian Fredrixon
Styrelseled

Var revisionsberiittelse har limnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Norrkdping Konduktdren 8 AB for ar 2024,

1%
X,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
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december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker gartor att bol
Konduktdren 8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till
Norrkdping Konduktéren 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

agsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Norrkdping

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsred

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

¥ ¥

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning tér Norrkdping
Konduktéran 8 AB f6r ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust.

A

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fir rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i firhallande till Norrkdping Konduktdren 8 AB enligt god revisorssed |
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdacklioa och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
_ Det 4r styrelsen som har ansvaret t6r tdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid
e forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
W de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
_'}ﬁﬁé konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
“%E Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
4 bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

5 utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | vrigt kontrolleras
e pa ett betryggande satt.
wier

i Revisorns ansvar

;%i*g;g Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
| revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med nmlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanii fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverge alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag ull dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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