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Faststallelseintyg

Arsredovisning

for

Norlandia Fastigheter AB

356538-3840

Rikenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Norlandia Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Tanumshede 2024-06-28

Yo M.

Kristian Adolfsen
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Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 556538-3840

Styrelsen for Norlandia Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

L (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget ager foretag som forvaltar hotellfastigheter.

Foretaget har sitt satc 1 Tanums kommun.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat 50% av andelarna 1 bolagen Koping Hotelltastighet AB och Strand

Hotellfastighet AB.

Bolaget har ocksd under dret salt samtliga andelar 1 intressebolaget Norlandia Holding AS.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiattning 2 664 3 500 3499 2104
Resultat efter finansiella poster 12 576 -7 903 -11 184 -998
Soliditet (%) 14 3 2 2
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 409 153 2222 35] 6 751 504
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 2 222 351 -2 222 351 0
Arets resultat 30386 009 30 386 009
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 631 504 30 386 009 37 137 513
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Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 556538-3840

Resultatdisposition

balanserad vinst
arets vinst

2024071516417

disponeras sa att
1 ny riakning dverfores

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

6 631 504
30 386 009
37017 513

37017 513
37 017 513

2 (8)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterioljande resultat- och balansrakning med noter.
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Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 556538-3340

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

024071516418

~
s

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansieila poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

2 664 137
2 664 137

-4 294 494
-4 294 494
-1 630 357

232 000
19 441 659
3 181 421

-13 648 714

14 206 366
12 576 009

20 300 000
-2 490 000
17 810 000
30 386 009

30 386 009

3 (8)

2022-01-01

-2022-12-31

3 500 325
3 500 325

-3 3844 316
-5 844 316
-2 343 991

2 000 000

0

4 168 945
-11 727 606
-5 558 658
-7 902 649

14 000 000
-3 875 000
10 125 000

2222 351

2 222 351

{3 visma sign

WWW. ViSmasign.com



Norlandia Fastigheter AB 4 (8)
Org.nr 556538-3840
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

i

!

- TILLGANGAR

&

%1 Anlaggningstillgangar

)
Muateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 1 236 360 236 360
Summa materiella anlageningstillgangar 236 360 236 360
Finansiella anlaggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag 2 58 170 800 58 170 800
Andeiar 1 1ntresseforctag och gemensamt styrda
fOretag 3 67 617 228 5 600 000
Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett
agarintresse 1 4 0 330 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 2574 123 30 593 430
Andra langfristiga fordringar 6 0 77782 950
Summa finansiella anlaggningstillgangar 128 362 151 103 027 180
Summa anliggningstiligangar 128 598 511 103 263 540
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 775 000 0
Fordringar hos koncernforetag 127 579 597 95 765 554
Ovriga fordringar 631 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 100 092
Summa kortfristiga tfordringar 128 355 228 95 865 652
Kassa och bank
Kassa och bank 901 633 3 606 942
Summa kassa och bank 901 633 3 606 942
Summa omsittningstillgangar 129 256 861 99 472 594
SUMMA TILLGANGAR 257 855 372 202 736 134
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Norlandia Fastigheter AB 5 ()
Org.nr 5565338-3840
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

o

%

P EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

) Eget kapital

& Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 631 504 4 409 153
Arets resultat 30 386 009 2222 351
Summa fritt eget kapital 37 017 513 6 631 504
Summa eget kapital 37 137 513 6 751 504
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 29 536
Ovriga skulder 97 753 377 51 893 665
Summa langfristiga skulder 97 753 377 51923 201
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 536 70 080
Leverantorsskulder 1 328 822 296 244
Skulder till koncernforetag 113 612 787 90 040 415
Ovriga skulder 7 968 336 53 629 690
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 001 25 000
Summa kortfristiga skulder 122 964 482 144 061 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 855 372 202 736 134
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Norlandia Fastigheter AB 6 (3)
Org.nr 556538-3840

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

2024471516421

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat etter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader mein fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir dotterbolag till Bearsons Properties AB (556656-0388) med sate 1 Tanums kommun.
Moderbolag 1 koncernen dr Bearsons AB (556655-9497) med sate 1 Tanums kommu som upprattar
koncernredovisning.

Not 1 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 236 360 236 360
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 236 360 236 360
Utgaende redovisat virde 236 360 236 360
Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet § Visma Sigl'l

hitps://sign.visma.nel/sv/document-check/2beREBSLE tBH H4BIRITHIH 8 SRIBIRNNASD www.vismasign.can




Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 556538-3840

™~ Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
< Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

58 170 800
58 170 800

58 170 800

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31

7 650 000
62 017 228
69 667 228

-2 050 000
-2 050 000

67 617 228

Not 4 Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett agarintresse i

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvéarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde
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2023-12-31

330 000
-880 000
0

2023-12-31
30 593 430

-28 019 307
2574 123

2574 123
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2022-12-31

58 170 300
58 170 800

58 170 860

2022-12-31

7 650 000

7 650 000

-2 050 000
-2 050 000

S 600 000

2022-12-31

330 000

3880 000

380 000

2022-12-31

30 593 430

30 593 430

30 593 430
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Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 556538-384()
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[Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

2024071

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Stallda sakerheter

Andelar 1 bostadsrattstoreningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Adolfsen

Revisorspateckning

N Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

7782 950

-7 782 950
0

2023-12-31

2574 123
2574 123

3 (8)

2022-12-31

72385 001
497 949

7782 950

7 782 950

2022-12-31

2574 123
2574 123

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfulimakt alitoritet til 3 signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repreasentant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresattel/verge frinedsberpvende
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) Revisionsberattelse

- Till bolagsstimman i Norlandia Fastigheter AB
Org.nr 5563538-3840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norlandia Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Norlandia Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Norlandia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddémer dr nédvéndig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka f6rméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska -

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

o
R

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Norlandia Fastigheter AB, Org.nr 556338-3840) ' _
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| MOORE

~; inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
o Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
”'3 felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

TS avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

g &

=

= - skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fo6r min revision for

Elactronically signed / Sahkoisesti allekirjoitetiu / Elektroniskl signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet

att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som ayser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna péa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Norlandia Fastigheter AB 16r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet 16r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Norlandia Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn

Norlandia Fastigheter AR, Org.nr 556538-3840
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdtfande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i niagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur,

Emil Berglund
Auktoriserad revisor

Norlandia Fastigheter AB, Org.nr 556538-3840

&S visma sign
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