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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EC i Amal AB i'n.ty.g:a'r;ga]tt'res.u.ltatréfkr‘-tin:geﬁn och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-067*"“; Arsstdmman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for EC i Améal AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 4273 2 459 0 0
Driftséverskott 3919 2197 =9 0
Férvaltningsresultat 595 -397 -654 -43
Arets resultat 707 -242 -658 -39
Marknadsvarde fastighet 70 511 60 579 49 463 4 471
Uthyrningsgrad (%) 100 100 0 0
Soliditet (%) 14,2 33,1 32,8 24 4
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och i6s
egendom samt driva darmed fbrenlig verksamhet.

Agarférhallanden

EC i Amal AB 559161-9498, med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Market il AB, 559219-7221
med sate i Stockholm, Svenge Moderbolaget i den stérsta koncernen som EC i Amal AB ar dotterbolag till

och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma Properties AB 559378-1700, med séte | Stockholm.

Risker

med att Identlf era och forebygga de |dentlﬁerade rlskernas paverkan pé verksamheten Styrelsen
upprattar skriftliga principer saval for den 6vergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheternas vérde i ,

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vérdering av féretagets
-'forvaltmngsfastlgheter sker arligen och péverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvérdet dr vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvaridsfaktorer samt rantelaget. Féretaget
-anvander s:g utav kvartalsws extema vardenngar for at't tlilgodose en sa korrekt vérdering som mdjligt.

Hyresintakter

Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som foretaget dger och den
aliménna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med forlangning av hyresavtal samt
langre avtalslangder fér att minska risken.

Kreditrisk

Utgdrs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéaster ej fullgor sina
ﬁbetalmngsétaganden Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprovning.

Réanterisk
Utgdrs av risken fér 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
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hanteras genom kontroll Gver belamngsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en optimal
fordeining av korta och langa rantebindningsvillkor.

Fmansieringsﬁsk

kostnad ha tlllgang tIII medel for ref nan3|er|ng av bef‘ nthga skulder mvestermgar och lopande betalnlngar.;
For att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsformaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tiligénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av fi nansiella risker genomfors i samband med férvarv
och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infor varje férvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tiligangliga och att finansiering bara delvis
eller mte alls kan erh'a'll'as a!tematwt tlll forhq]d kostnad Bolaget ﬂnanSIeras antlngen med eget kaprtal

yt‘terllgare tlllskc)tt och mve;stermgar fran agare samt nya Ian fran exte,ma ﬂnans:arer Balaget arbetar..aﬁktmt
med dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alitid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolagets dvergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas andrats fran Alma Property Partners Il AB
559154-4563 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Det radande sékerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws dkad inflation p& engergi- och
byggmaterial, samt det hégre rénteldaget med dess paverkan pa fmansnermgskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgarder

eller paverkats av den réadande situationen i ndgon vasentlige omfattning.

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 920 615

arets vinst - 707 235
7 627 850

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rakning overfores 7 627 850
7 627 850
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
DriftsGverskott

Administrationskostnader
Avskrivningar
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat
Bokslutsdispositioner
_Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
_Skatt

Arets resultat

Arets totalresultat

© © o

49ch0

Not

o

10

ital Signature Technology. o
1002840f1796491c365288480dd7addac22fd2b1ba780563899b79a7ff

2022-01-01
-2022-12-31

707

2021-01-01
-2021-12-31

2 459
262
2197

-465
-888
-397

155
-242

5242:

=242

0



i

EC i Amal AB
Org.nr 559161-9498

Balansrakning

Tkr '
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende lnvesterm jar

“Summa anlagmallgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
~Likvida medel

Summa omsattmngstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

2022-12-31

47 887

47 887

592
35

11

1733
2377

50 264
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Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktiekapital

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat restiitat
_Arets resultat

Summa eget kapltal

Obeskattade reserver

Léngfri'sstigaf sﬁkul‘der

' Summa Iéngfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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rt over forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa
apital ' eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 12 567 12 617

Aktieagartillskott 4 000 4 000
Arets resultat 242 =242

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 16 326 16 376

Utdelning -9 405 -9 405
Arets resultat 707 707

“Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 7628 7678

Antal stamaktier: 1 000
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Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
ﬁ(rassa odesanalys -2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt 890 -242

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 14 2 578 888
_Betald inkomstskatt S . 0

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 3 464 646

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar 52 1234
_Férandring av rorelseskulder , 37T 0 -3016
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3 873 -1 136

Investeringsverksamheten _
_Investeringar i fastigheter _ 8 __-1400 9977
Kassaflode fran _|nv;e;stermgsverksamheten -1 400 -9 977

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartiliskott 0 4 000
Nettoférandring langfristiga skulder -29 929 29 929
Nettoforandring koncernmelianhavanden 37 258 -21 564
Utbetald utdelning 9405 @000

Kassafiode fran ﬂnansuenngsverksamheten -2 076 12 375

~ Likvida medel vid arets bérjan 136 0000000014

Likvida medel vid arets siut 1733 1336
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar EC i Amal AB, organisationsnummer 559161-9498. Bolagets huvudsakliga
verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast
och l&s egendom samt driva darmed forenllg verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat | och med sate | Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ar Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Steckhelm Under rakenskapsaret har bolagets

koncemredowsnmg uppra‘ttas andrats fran Alma Pmperty Partners i A-B 5591 54.- 4563 t|II Prisma
Properties AB 559378-1700 genom aktiebverlatelse.

Tilldmpade regelverk
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekemmendatlen RFR 2, Redowsnmg for Jurldlska personer De nedan angwna redowsnmgspnnmpema

ﬂnanaella rapporter

Forandringar i regelverk
Omarbetmngar av befintliga regelverk samt godké&énda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stalining.

Valuta
Funktionell valuta &r valutan i de priméara ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
fu nktmnella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapportenngsvaluta Det mnebar at't de fmansneila

narmaste tusental (tkr)

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i utidndsk valuta raknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordrmgar och
mrelseskulder redowsas | rorelseresultatet medan kursvmster och kursforluster pa ’r" nanSIeIIa fordringar

res._.ul_tatra,kmngen.

Intakter

Bolaget redovisar en intakt nar dess belopp kan matas pa ett tilliforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida
ekonomiska férdelar kommer att tillfalla féretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts fér var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas for salda tjanster i bolagets [6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervérdesskatt,
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten over finansiell stéllning. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilitradesdagen och for avyttrade fastigheter filt och
med tilltrédesdagen.

Hyresintékter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som {illfalligt begransar hyresgastens fulla utnytfjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgéastanpassning) vilket redovisas dver den period begransningen foreligger.

Intakter fran fastzghetsforsa{/ning
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koparen vid eft tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfalle &n
tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémningen av mtaktsredowsmngstadpunkt beaktas vad som avtalats melian parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutéver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller kbparens kontroll.
Skatter - - -
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. iInkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas

eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt héanférlig till tidigare

perioder.

skattemassnga varde Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgtlla temporara sklllnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte l&dngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt boksiutsdispositioner redovisas tiil bruttobelopp i balansrakningen respektive
resuttatréakningen.

Férvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilitradet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaﬁmngsvardet
Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet
fér fastlgheten |fraga om det ar sanrmhkt att den framtu:ia ek@nomlska nytta som ar ftbrknlppad med

den rp-_erlod da de up_pkommer

Avskrivningar pé& materiella anldggningstiligangar
Avskrwnmgar pé matenei!a anlaggmngstallgangar kostnadsfjors sa att 'tillsgangens anskaffnmgsvarde

bedomda nyttjandepenod

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassnmg enllgt hyresgéastkontraktets avtalstid

.......................................

Nyﬁjandeperloden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ¢j tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

mstrumentets avtalsmasslga wliker
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En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrolien éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld

tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt upphor. Detsamma

galler for del av en ﬂnansnell skuld En ﬁnanSIell tlllgang och en f nansuell skuld kwttas och redowsas med

.-skulden Fowarv och avyttrmg av flnansuella tlllgangar redowsas pa affarsdagen Aﬁ’arsdagen utgor den
dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra tiligangen. Effekter av vinster och férluster pa

finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej s&kringsredovisning.

Klassiﬁcering och va'rdering

fl.n_n_e_,har fu.na__nsne_l !,a_ mstrum_ent i f@l_J_and_e _k;a_te_g_an_er och _ln.dela_d.e .eﬂer' klass.l_f c_ertn_gskateg@n .

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nomineilt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resuitatrakningen.

:Fordrmgar upptas tlll det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om

forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrlngar under
rubriken Finansiella anldaggningstiligangar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstiltgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det 1&gsta av nominelit varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
fervantad reglenngs’tld punkt c&verstlger ett ar klasssﬂceras fordrmgarna som andra Iangfrlstiga fmdrmg:ar..

Likvida medel
Redowsas tlll nomlnellt belopp per bokslutsdagen lewda medel bestar nc:srmalt av kassamedei samt

placerlnga_r m.e_d en lbptld understlgande tre man.ader wlka. ar uts.atta for endast en obetydllg rISK fer
vérdefluktuationer.

Leverantorsskulder _ _ _
Redovisas till nominelit belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skuider tiff kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en férvéntad Iopttd overstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en férvantad 16ptid understigande ett &r. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar féoremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrivning av omsattnmgstnlgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges

under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
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forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
fériustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berakning av forvantade kreditforluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet fér fallissemang, férvantad foriust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stallda som sékerhet. Bolaget tilldmpar den generelia metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade férlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsmttllga belaningsgrad (Loan to Value) samt forvéntat marknadsvérde vid en patvingad forséljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kdnd information
och framatblickade faktorer beddms forvantade kreditfrluster inte vara vasentliga och ingen reservering
har darfér redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av 6vriga finansiella tiligangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |
dotterfmetag och Derwatmstrument beskrwna nedan) provas wd var]e rapportpenods slut om det f' nns
'tmgéngar Nedskrwnmgen redowsas som sklllnaden mellan tlllgangens redowsade varde och nuvardet av
Uppskattade framtnda kassaﬂeden (exkiuswe framtlda kredltforluster som lnte har mtraffat) duskonterade
Om nedskrwmngsbehovet mmskar i en eﬂerfbijande peraod och mlnskmngen objektwt kan hanforas tlll en
handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resuitat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststalia om det foreligger
objektiva bevis for nedskrwmngsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten elier
galdenaren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller forsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tilaggas att om sadana finansiella tnllgéngar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprovning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i
bolagets redovisning.

U”tfdel?"nimgair

Rantemtakter och réntekos,tnader redwisas; enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget tillimpar alternativregeln dvs samtliga erhéilna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktleagartlllskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag

samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harrér fran intréffade handelser
och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det finns ett
gtagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas.

Kassaflodesanalys _ . .

Kassaflbdesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter

och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Bedémningar och uppskattningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen goéra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter

respektive intakts- och kostnadsposter samt [amnad information i évrigt. Bedomningarna baseras pa

erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémnmgar om andra férutsattningar

uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar specielit kanslig fér de bedémningar och antaganden som ligger i vérderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt vérde ldmnas. Vasentliga bedomnmgar har ddrmed gjorts
avseende bland annat kalkylréanta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas

erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastlgheter
Bedemnmgar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade
pa faktlska kostnader men ocksa erfarenheter av Jamforbara fasttgheter Framtlda mvestenngar har

'redovnsnmgsreglema redowsas uppskjuten skatt nomlnellt utan dlskontermg Aktuell sem uppskjuten skatt
har bergknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pa grund av méjligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Handelser efter | balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av

Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra  total
2023 0
2024 0
2025 0
2026 0

2027 och senare . . 4214 100
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Not § Fastighetskostnader

Driftskostnader -164 -150
_Fastighetsskatt - e =190 =112

Not 6 Leasingavtal ,
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dér bolaget ar leasingtagare.

Not 7 Anstélida och personalkostnader _
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |6ner har ej utbetalats.

Not 8 Fdrvaltningsfastigheter
2022 2021

Ingaende anskaffningsvarden fastighet 48 959 38 982
_Anskaffning B 1400 9977

“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden T 50359 48 959

Ingaende avskrivningar -888 0
Arets avskrivningar 1584 0202 -888

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 472 .888

Uppagifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 70 511 60 579

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanf6rligt till kategori 3 i verkligt vérdehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende véarderingsman med erkédnda kvalifikationer och med aktuella

kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det l&ge som &r aktuelit.

Véarderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har beréknats genom
en analys av framtida kassafléden (kassaflédesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.
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Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernforetag
Rénftfef:k-ostn ader, externa
_Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond
_Mottagna koncernbidrag

Not 11 Skatt

Redovisad skatt i resultatrdkningen
_Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

2022

183

183

15 (18)

2021

155

" 155

2021

QIO

Avstdmning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 891 242

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -183 20,60 50

Ej avdragsgilla kostnader _ .

Redovisad effektiv skatt 20,60 -183 0

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda rantekostnader 0 56

_Quvriga forutbetalda kostnader L , 11 0
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintékter
_Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Upplysningar till kassaflédet
Justeringsposter som ej ingar i kassafldet

Férandring obeskattade reserver
Koncerninterna rantekostnader
_Avskrivningar

2022-12-31

1 447

1456

2022-12-31

297

697
1 584

2021-12-31

1247
9
1256

2021-12-31

0
0

Not 15 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft kostnader avseende fondrelaterade férvaitningstjanster om 195 TSEK till Alma [l Group
Holding AB och 57 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 16 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

________ __ 68800 3085
68 800 30 855

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - .
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta
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Not 18 Vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 6 921

disponeras sa att
_ny rakning overfores 0000000000000 7628
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordfoérande:

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i EC i Amal AB, org.nr 559161-9498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for EC i Amal
AB fér ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av EC i Amal ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar fdrenlig
med arsredovisningens ovriga defar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund {6r uttaianden

Vi h'ar u’tf‘i:irt rwisimen enli‘gi: Internatiﬁnal' 'Standards on

AB enllgt gnd rewsorssed i Sver:ge ac‘h har i mrrlgt fullgmrt
vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga
och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formdagan att fortsitta

"verksamh'eten mh att anw‘a‘ffnda antagandet om f'urtsatt 'd:r‘if't

styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphﬂra med
verksamheten eller inte har nagot real:stiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

'felaktlgheter uare sug dessa bemr pa ﬂeganthgheter eller

-vﬁra uttalanden Rimlig sakerhet Ar en heg grad av sakerhet

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

ochgod revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan

:'.uppsta pé grund ay aegentllghater eller misstag och anses

fattar med grund i _a;.rs.r_edwlsnmgen.

S:midel av en revisibn 'enl'ig't‘ ISﬁ anvﬁnder \fi pmfessimellt’.

felaktlgheter i arsredwismngen vare s:g dessa bemr pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utitran dessa risker och

inhamtar revisionshevis som ar tilirackliga och andamais-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

mr att mte upptacka en vasemlig felaktlghet tlll fOljd av‘

sam beror pé mlsstag, eftersam mgenthgheter kan

innefatta agerande i maskopi, mrfalskning, avsiktliga

uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn tm omstand:ghetema men inte for at;t_ uttala oss

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-

vinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredwi'sningen Vi drar ockﬁé en slu’tsat?s med grund [
vasentlig asakerhetsfakwr som avser sédana handelser
elier forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mésit”e'vi' 'i‘ révismnsberét't&ls‘én fﬁst*ta‘ Upp'mé'r'ksgmheten

usakerhetsfaktam eller om mdana upplysnmgar Ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet #6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eﬂer fﬁrhéﬂanden g@ra att ett

® Ut'v*afrderar vi de'n iiv'ergripa'nde presenta?titmen

Upplysnmgarna, ::;ch om arsredﬁmsnmgen aterger de
underhggande transaktmnema och hdndelserna pa ett

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste acksé mfarmera om betyd&lsefulla :akttagelser

-den.intema lmm mllen .som vi ldemlflemt
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Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av EC i Amal AB fér ar
2022-01-01 ~2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet 16r rékenskapsarei.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart rewsimen enligt god remswnssed i Svenge.

Rewsoms ansvar Vi ar aberoende i farhéllande tIII EC: Améll
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Syrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

disposatiener' betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
fdrslag till ytdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvariig med hdnsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, kﬁnsﬁhdermgsbehﬁv,
likviditet och stéllning i dvrigt.

nmgen av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland_

annat att fortlapande bedema balagets elmmm:ska sut uatmn

a_ngelaganheter | Gvrigt xontrolléras paett betryg_gande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f@waltmngen, och
darmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

. pé n‘égm annat sétt handlat i strid med aktieb‘olagﬁlagent

Vart m_élrbetzra_ffandaf revisionen av f.tirsla:g_:et_ till dispositioner
av'bolagets vinst eiler férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
mfslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

R:mlig mkerhet ar en h@g grad av sakerhet men mgen

-forsummelser som kan foranleda ersattnlngsskyldlghet met
bﬁlaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ér férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dar
;avsteg ach wertradels&r skulEe ha sarskild betydelse for

'besmtsunderlag, vidtagna étgarder m:h andra farhéllanden_

som ar relevanta for vért uttaiande om ansvarsfnhet Som

dispﬂsstmner betraﬁande bolagets vmst eller farlust har w;
granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novellia

Auktoriserad revisor
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