Styrelsen for
Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia

likalydande resultat- och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 31 mars 2025,
Arsstdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Stockholm 31 mars 2025
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(Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Forvaltningsberattelse

Information am verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och s egendom samt driva ddrmed forenlig

verksambhet.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under aret salt samtliga aktier i de fd dotterbolagen Genova Méaltargatan AB, org nr 559219-9516, Genaova Kungsangsesplanaden AB,

org nr 559219-9276 samt Genova Effektvdgen AB, org nr 559220-1106.
Bolaget har under aret refinansierat banklan om 2,8 Mkr.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal. Verksamheten utsatts

ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ar likartade for samtliga bolag i koncernen. For beskrivning av ovanstaende
hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Property Group AB, org nr 556864-8116, med sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt {tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 49 206 40 259 34 197 30120
Resultat efter finansnetto -143 813 -193 918 -99 813 -39 527
Balansomslutning 3941 412 5253720 5290939 4 994 606
Soliditet {%) 0,1 0,0 0,0 0,0

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital med tilidgg for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) | forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till 3rsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 147 430 061
Arets resultat -144 656 634
Summa 2773427

Styrelsens forslag till disposition

i ny rakning dverfores 2773427
217734127
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Transakuon 0922211585754 2 782636

Signerat MB, AE, MM, HM

Resultatrakning

1 jan. 2024 - 1jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Nettoomsattning 6 49 206 40 255
Ovriga rorelseintékter 21763 17762

70 969 58 021

Rorelsens kostnaoder 24
Ovriga externa kostnader 8,9 -47 632 -38 313
Personalkostnader -20 743 -19 402
Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -6/ ~760
Rorelseresultat 2527 -454
Resultat fran finansiella poster 24
Resultat fran andelari koncernbolag 10 -95 347 -136 085
Ovriga rinteintdkter och liknande resuitatposter 11 233 368 278 394
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -284 461 -335 773
Summa resuitat fran finansiella poster -146 440 -193 464
Resultat efter finansiella poster -143 913 -193 918
Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag 24 -110 774 -125 588
Erhallet koncernbidrag 24 110774 136 612
Periodiseringsfond -460 -1974
Skatt pa arets resultat 13 -284 -1 385
Arets resultat -144 657 -186 254
Rapport 6ver totalresultat

1jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Arets resultat -144 657 -186 254
Ovrigt totalresultat B -
Arets totalresultat -144 657 -186 254
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Balansrdakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar 14 - 161
Materiella anldggningstillgangar

Konst 1 988 1 988
Inventarier 15 122 188
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 16 204 058 216 980
Fordringar hos koncernbolag 2 800 000 2 756 200
Uppskjutna skattefordringar 13 3220 3220
Ovriga |angfristiga fordringar 17 : 1500
Summa anlédggningstillgangar 3 009 388 2 981 695
Omsdttningstiligangar

Kortfristiga fordringar 20

Kundfordringar 70 AD
Fordringar hos kancernbolag 18 887 839 2231901
Ovriga kortfristiga fordringar 8 683 8 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19 35432 31 445
Summa omsdttningstillgangar 932 024 2272 025
SUMMA TILLGANGAR 3941 412 5253 720
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Transalkionr 0922211555754 2782630

Terat M

CAE, MM, HN

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 000 aktier) 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 430 186 684

Arets resultat -144 657 -186 254
2773 430

Summa eget kapital 2873 530

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2620 2160

Summa obeskattade reserver 2 620 2 160

Langfristiga skulder 20

Skulder tifl kreditinstitut 2 730000 2 588 729

Skuider till koncernbolag 21,22,24 316576 1052 833

Summa langfristiga skulder 3 046 576 3 641 562

Kortfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 56 000 79707

Leverantirsskulder 21 9 567 5662

Skulder till koncernbolag 21,22,24 818 248 1507 319

Aktuella skatteskulder 837 942

Ovriga kortfristiga skulder 21 2 188 13 328

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 2503 2 510

Summa kortfristiga skulder 889 343 1 609 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3941412 5253720
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat

Aktiekapital inkl. arets resultat Summa eget kapital
Ingaende eget kapital
1ian. 2023 100 684 784
Arets resultat -186 254 -186 254
Arets dvrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -186 254 -186 254
Transaktioner med dgare
Aktieagartillskott 186 000 186 000
Summa transaktioner med agare 186 000 186 000
Utgaende eget kapital
31 dec. 2023 100 430 530
Ingaende eget kapital
1jan. 2024 100 430 530
Arets resultat -144 657 -144 657
Arets dvrigt totalresultat ; -
Arets totairesultat -144 657 -144 657
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott 147 000 147 000
Summa transaktioner med dgare 147 000 147 000
ljtgéende eget kapital
31 dec. 2024 100 2773 2873
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-8324

Kassaflodesanalys

1jan. 2024 - 1jan. 2023 -
Tkr _ 31 dec, 2024 __31 dec. 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2627 454
Justering f&r poster som inte ingar i kassafiGdet
Avskrivningar och nedskrivningar 67 760
Erlagd ranta -162 532 -175 632
Erhallen rdnta 29 902 15 253
Betald inkomstskatt -380 _ =52
Kassaflade fran den lopande verksamheten fare fordndring av rorelsekapital ~130 426 -160 125
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -30 49
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 1 543 497 -48 959
Okning+/Minskning- av leverantorsskulder 3905 -4 889
fﬁjI::ning+/Min5kning- av ovriga kortfristiga skulder -822 147 -903 233
Kassaflade fran den l6pande verksamheten 594 799 -1 117 157
Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott -125 505 -127 550
Forvdrv av dvriga materiella anlaggningstillgangar - -472
Aterbetalning langfristiga fordringar 1 500 -
Avyttring av immateriella anlaggningstilleangar 1619 -
Avyttring av dotterbolag 43 080 61975
Nettofordndring av langfristiga fordringar inom koncernen __-43 800 278 080
Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 106 212 033
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott 147 GO0 186 000
Upptagna lan 2 800 000 5000
Amartering av {an -2 682 436 -338 709
Nettofdrandring av langfristiga skulder inom koncernen -736 257 1052 833
Kassaflade fran finansieringsverksamheten -471 693 905 124

Arets kassafldde
Likvida medel i b6rjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Fastigheter AB, org.nr. 556712-9324
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och |6s egendom samt

driva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i och med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Smalandsgatan 12,
111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrikningar kommer att foreldggas arsstimman for fasistallelse den 31 mars 2025.

Koncernférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116) med sate i Stockholm.

Moderbolag i den koncern dér bolaget ingar och dédr koncernredovisning upprattas ar Genova Property Group AB (org nr, 556864-8116) med sdte i
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt
RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en kancern dér moderbolaget for koncernen, Genova Property Group AB (org.nr.
556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna

om inget annat anges.

Tillgangar och skulder dr viarderade till sina historiska anskaffningsvdrden.

Funktionell valuta ar valutan i de priméra ekonomiska miljder dir bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor som
dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av

de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och IFRIC-

tolkningar som trétt ikraft har inte foranlett nagra andringar i RFR 2.

Se not 5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper som redogdr undantaget fér IFRS 16.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gér bedédmningar och
uppskattningar samt gdr antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redaovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas [dpande. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gors och framtida

perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
{

Kritiska bedamningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gors bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader samt Gvrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dar det framforallt gors uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder for
fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.,

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporéra skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av underskottsavdrag och bolagets
formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster. Underskottsavdragen hanfér sig till Sverige, dar
de utan tidsbegransning kan avraknas mot framtida inkomster. For ytterligare information om uppskjutna skattefordringar.

P
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 5 | Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo ach att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt sdtt. Bolagets
intakter utgors i all vasentlighet av hyresintikter.

Rénteintakter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rénta som diskonterar de
uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansielit instruments forvantade |6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens
redovisade nettovarde.

Ersattning till anstilida

Ersattning till anstdilda avser alla typer av ersattning som foretaget lamnar tiil de anstéllda. Foretagets ersdttning innefattar bland annat |6ner, betald
semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avstutad anstélining (pensioner). Redivisning sker i takt med intjdnandet dvs. i takt med att den
anstéllde utfor tjanster at bolaget.

Ersdttning till anstdllda efter avslutad anstaiining avser avgiftbestdmda elier formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dar fastanstallda avgifter betaias och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utOver
dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestamda pensionsplaner. Féretgaet har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen. Foretaget har
inga Bvriga langfristiga ersédttningar till anstéllda.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av réntekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i arets resuitat utom da underliggande transaktion redovisats i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital,

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskuider for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet &@r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader melian tillgangars och skulders
skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvantas gdlla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar. ;

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nadr ett bolag l[anar pengar. Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang,
som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar dr fysiska tifllgangar som anviands i bolagets verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar.
Materiella anldaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstiligangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvirden ndr det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen
inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan forvdntas tillfora nagra ekonomiska fordelar i
framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och farlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tiligangens
redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom odvrig kostnad eller dvrig intakt.
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Avskrivning beréiknas enligt foljande:
Inventarier: 5 ar
Konst; -

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgdngar som Ibpande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst handelser eller fordndringar i forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske

inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet ar det hogre av
tillgangens verkliga varde minskat med fdarsédljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart
i resultatrakningen dver leasingperioden.

Frdn och med 1 januari 2019 ersatter IFRS 16 Leasingavtal nuvarande standard IAS 17 Leasingavtal samt tillhorande tolkningar IFRIC 4, SIC 15 och SIC
27. | bolaget kommer diremot undantaget i RFR 2 betréffande leasingavtal att tillampas. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal. Det innebar att bolagets principer for redovisning av leasingavtal kommer att vara ofdrandrade.

Andelar i dotterbolag
Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier i dotterbolag
minskat i viirde gdrs en berdkning av atervinningsvardet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i

resultatet.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsviérde, med tilldmpning av effektiviantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk
nerson, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgingar virderas ddrmed till anskaffningsviirde
och finansiella omséattningstillgangar enligt |dgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvéntade kreditforluster enligt IFRS 8 avseende
tillgdngar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures i enlighet med
reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istaliet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid
forsta redovisningstillfdllet. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafléden hanfarliga tili fallissemang antingen for de
nastkommande 12 ménaderna eller for den forvintade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet

scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, fér
fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende 16ptid.

Transakyon 092221 15557542 7826736 Signerat M3, Ak, M, HN
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

FOr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende l6ptid (stadie 1). Om det
har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstiilfailet, medforande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade
kreditférluster for den aterstaende [6ptiden {stadie 3). For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintikterna pa
tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden fér redavisning av forviantade
kreditfGriuster. Detta innebar att forvintade kreditforluster reserveras for aterstaende 18ptid, vilken forvdntas understiga ett ar fér samtliga fordringar.
Hyra faktureras i firskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Bolaget reserverar for férviantade
kreditforluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor
kreditrisken initialt beddms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar beddms per motpart aven initialt. Bolaget skriver bort
en fordran nér det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att erhélla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Not 6 Intakter

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
] _ N 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forséljning av tjanster . 49 206 40 258
Ovriga intékter ” _ 21763 17 762
Summa intakter 70 969 58 021
Not 7 Operationella leasingavtal

Operationella leasingavtal - Bolaget som leasetagare

Arets leasingkostnader avseende operationiella leasingavtal uppgar till 8 453 tkr (7 704 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler och bilar. Framtida
betalningsataganden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

. _ _ _ _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forfaller till betaining inom 1 ar . | 4 332 8 078
Farfaller till betalning senare &n 1 men inom 5 ar 434 4 654
4766 12732

Operationella leasingavtal - Bolaget som leasegivare

Arets leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgar till 75 tkr (0 tkr} och omfattar hyra for lokaler. Framtida intikter per 31 december fér
operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning inom 1 ar 902 -
Forfaller till betalning senare @n 1 meninom 5 ar 827 _ -
1729 -

Not 8 Ersattning till revisorer
1jan. 2024 - 1jan. 2023-
1 N 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EY

Revisionsuppdrag 4 795 4 525
4 795 4 525

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra.

S S
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Gengva Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 9 Anstillda och personatkostnader
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Medelantalet anstdllda
Kvinnor 13 13
Man 5 5
Summa 18 18
Léner och andra ersattningar
Loner och ersdttningar till ledande befattningshavare 2 784 2 438
Loner och ersdttningar till 6vriga anstéallda 9903 9 454
12 687 11 892
Sociala avgifter (varav pension)
Styrelse och ledande befattningshavare 1 183 (308) 1193 (399)
Ovriga anstillda 4 668 (1 178) 4 635 {1 674)
Summa 5 851 (1 486) 5 828 {2 073)

Styrelseledamater och ledande befattningshavare 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Antal ledande befattningshavare 2 2
Varav man % 50% 50%
Summa 2 2
Not 10 Resultat fran andelar i koncernbolag

1jan. 2024 - 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat vid avyttring av dotterbolag 29 858 16
Nedskrivning av lamnat aktiedgartillskott -125 205 -136 101
Summa -95 347 -136 085
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

1jan. 2024 - 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde:
Ranteintdkter koncernbolag 203 466 263 141
Rénteintdkter dvriga finansiella tillgadngar 29 902 15 253
Summa ranteintakter enligt effektivrintemetod 233 368 278 334
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder vdarderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rdntekostnader bank -154 171 -166 716
Rantekostnader koncernbolag -121 929 -160 141
Rantekostnader ovriga finansiella skulder -8 361 -8 916
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -284 461 -335 773

Transakion 09222115557542782036 % Signerat M5, AE, ML HN
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 13 Skatter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
i 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt -284 -1 231
Faréndring av uppskjuten skatt pa tempordra skilinader I - -154
Summa redovisad skatt -284 -1 385
1jan, 2024 - 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fore skatt -144 372 -184 869
Skatt enligt gidllande skattesats, 29741 38 083
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 6 151 -
Ej avdragsgilla kostnader -36 281 -40 044
Avdrag kostnader e) bokforda - 749
Tillagg intakter ej bokforda -10 -
Justering avseende skatter for foregaende ar 116 -19
Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats _ _ " -154
Summa redovisad skatt | -284 -1 385
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar Q procent (-1 procent).
Uppskjuten skatt ar hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuid skattefordran skatteskuid
31 dec. 2024 31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2023
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 3220 - 3220 -
Summa 3220 . 3220 -
) ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisas enligt foéljande i balansrakningen: 3220 3220
Uppskjutna skatter netto 3220 3220

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det 8r sannolikt att de kan tillgodogoras genom

framtida beskattningsbara vinster.

Not 14 Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3308 2 948
Inkap . 360
Omklassificeringar -3 308 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden - 3 308
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 689 -1 078
Arets avskrivning o 611
Omklassificeringar L _ 1689 . -
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -1 689
Utgaende redovisat virde - 1619

P T T
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Genova Fastigheter AB
Org.nr.556712-9324

Not 15 Inventarier

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6817 6 705
Inkop - 112
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 817 6817
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 629 -6 480
Arets avskrivning -67 -149
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 696 -6 629
Utgaende redovisat varde 122 188

Not 16 Andelar i koncernbolag
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 455 716 391 281
Aktiedgartillskott 125 505 127 550
Forsaljningar -18 987 -63 115
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 562 234 455716
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -238 735 -103 789
Forsaljningar 5765 1155
Arets nedskrivning -125 205 -136 101
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -358 175 -238 735
Utgaende redovisat varde 204 058 216 980

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Redovisat virde

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Genova Viby AB 100 100 50 000 20 050 20050
Genova Lillsdtra 2 AB 100 100 1 000 2023 2023
Genova Omsorg AB 100 100 1 000 5 000 5 000
Genova Retail AB 100 100 50 000 37 681 50 453
Genova Hold Kvarnholmen AB 100 100 50 000 28 050 28 050
Genova NV 3 Holding AB 100 100 50 000 50 50
Genova Nytorpsvagen Fastighet AB 100 100 50 000 408 408
Genova Hunnerup Fastighet AB 100 100 50 000 167 167
Genova Fogden Fastighet AB 100 100 50 000 607 607
Genova Minnet Fastighet AB 100 100 50 000 60 60
Genova Gustavsberg 1 Fastighet AB 100 100 50 000 30 050 30 050
Genova Effektvdagen AB - - - - 50
Genova Hold 21 AB 100 100 50 000 50 50
Genova Hold 22 AB 100 100 50 600 50 50
Genova Maltargatan AB - - - - 50
Genova Kungsangsesplanaden AB . - - - 50
Genava Knivsta Fastighet AB 100 100 500 6851 6 851
Genova kEkeby Fastighet AB 100 100 50 000 50 50
Genova Drevern 1 AB 100 100 50000 50 50
Genava Instrumentet Fastighet AB 100 100 50 000 50 50
Genova Ornsberg Fastighet AB 100 100 50 000 50 50
Genova Linne AB 100 100 50 000 50 50
Genova Vikdalen AB 100 100 50000 50 50
Genova Fast 27 AB 100 100 50 000 50 50
Genova Hold 1 AB 100 100 50 000 50 50
Genova Tradgardsmadstaren AB 100 100 1 000 52 148 52 148
Genova Ribby AB 100 100 25 000 19 851 19 B51
Genova Duvhoken Fastighet AB 100 100 50 000 50 50
Genova Tatiby AB 100 100 50000 50 50
Genova Bjorknas AB 100 100 50 000 50 50
Genova Odalmannen Fastighet AB 100 100 50 000 362 362
Genova Soderhallby Fastighet AB 100 100 50000 50 50
204 058 216 980

Transakion 0922211555754 275263
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Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Org.nr. Site EK Arets resultat
31 dec. 2024 31 dec. 2024
Genova Viby AB 556948-7456 Stockholm 95 865 4 745
Genova Lillsdtra 2 AB 556660-2743 Stockholm 73 898 6637
Genova Omsorg AB 556759-5482 Stockholm 115114 -3 144
Genova Retail AB 556898-0444 Stockholm 47 621 4 295
Genava Hold Kvarnhoimen AB 559068-5276 Stockhoim 58 -3 011
Genova NV 3 Holding AB 559088-4861 Stockhalm 58 -
Genova Nytorpsvagen Fastighet AB 559088-4739 Stockholm 54 -16 436
Genova Hunnperup Fastighet AB 559088-4838 Stockholm 60 -15 401
Genova Fogden Fastighet AB 559130-7573 Stockholm 55 209 -1 467
Genova Minnet Fastighet AB 559170-5040 Stockhoim 2 067 -1114
Genova Gustavsherg 1 Fastighet AB 559170-5057 Stockholm 59 -15 503
Genova Hold 21 AB 559191-4311 Stockhoim 60 -13 316
Genova Hold 22 AB 559181-4337 Stockhoim 56 -11 390
Genova Knivsta Fastighet AB 558025-1670 Stockholm 12 371 4 285
Genova Ekeby Fastighet AB 559191-4345 Stockholm 84 -16 684
Genova Drevern 1 AB 559170-6139 Stockholm 68 -4114
Genova Instrumentet Fastighet AB 559130-0057 Stockhoim 1 825 -
Genova Ornsberg Fastighet AB 559173-1558 Stockholm 249 -4 402
Genova Linne AB 559088-4127 Stockholm 52 -3 859
Genova Vikdalen AB 559130-0008 Stockholm 63 -3 718
Genova Fast 27 AB 559088-4101 Stockholm 53 -1 416
Genova Hold 1 AB 558076-1549 Stockholm 70 -8 484
Genova Tradgardsmastaren AB 556637-7338 Stockholm 114 -4 297
Genova Ribhy AB 559248-8190 Stockholm 43 -2 413
Genova Duvhoken Fastighet AB 559130-7581 Stockholm 21050 482
Genova Tattby AB 559012-8988 Stockholm 1146 -133
Genova Bjorknas AB 559012-8996 Stockholm 1403 -182
Genova Odalmannen Fastighet AB 559129-5911 Stockhalm 52 -514
Genova Soderhallby Fastighet AB 559170-6089 Stockholm 44 732 -2 343
Not 17 Andra langfristiga fordringar
_ _ _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
ingaende ackumulerade anskaffningsvédrden 1 500 1 500
Avgaende fordringar -1 500 .
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden . - 1500
Utgaende redovisat virde - 1500
Not 18 Fordringar hos koncernbolag
Langfristiga _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende anskaffningsvarde 2756 200 3034280
Tillkommande fordringar 183 360 -
Reglerade fordringar -139 560 -278 080
Summa 2 800 000 2756 200
Kortfristiga i 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende anskaffningsvarde 2231901 1931744
Tillkemmmande fordringar 49 186 477 922
Reglerade fordringar -1 393 249 -177 766
Summa 887 839 2231901
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Gengva Fastigheter AB
Org.nr. 556712-8324

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna ranteintakter 1170 3636
Ovrigt 34 262 27 809
Summa 35432 31445
Not 20 Finansiella tillgangar och skuider

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Fordringar hos koncernbolag 3 687 839 4 888 101
Kundfordringar - 70 40
Ovriga kortfristiga fordringar 8 683 8 639
Upplupna intakter 1170 3636
Summa 3697 762 5000 416

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut 2 786 2 668 436
Skulder till koncernbolag 1134 824 2560152
Leverantorsskulder 9 567 5 662
Ovriga kortfristiga skulder 5 12 598
Upplupna kostnader 2503 1863
Summa 1149 685 5248 711

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stallda sgkerheter for de finansiella
nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade virden dverensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt fdljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
Fér samtliga poster ovan dr det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

viarderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rdntebdrande fordringor och skulder
| upplysningssyfte berédknas ett verkligt varde for rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp

och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Bolaget har gjort bedomningen att kreditmarginalen ar densamma som nar lanet ingicks, vilket
innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet. Lanen loper med rorlig rénta.

Kortfristigo fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa mindre @n sex manader anses det redovisade

virdet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Fordringar hos koncernbolag
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for langfristiga fordringar genom diskontering av framtida kassafléden till aktuelia marknadsranta.

Langfristiga fordringar aterfinns i niva 3 i varderingshierarkin.

Skulder till kreditinstitut
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebdrande skulder genom diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta
diskonterade till aktuell marknadsranta. Rdntebarande skulder aterfinns i niva 3 | varderingshiererkin.

Transakoon 08222 115557542752636 Stgnerat Mo, AR, Mk, HN
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Genaova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 21 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for oiika siags finansiella risker; framst kreditrisk och rénterisk. Bolagets dvergripande riskhantering fokuserar pa
ofdrutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resuitat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och darigenom fororsaka bolaget en finansiell
foriust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i kundfordringar
Bolaget har faststdlida riktlinjer for att sdkra att forsalining av produkter och tjdnster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund. Betalningsvillkaren
uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande tili bolagets omséttning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt viarde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i
marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgtrs framst av ranterisk.

Rénterisk
Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafioden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar  marknadsréntor.
En betydande faktor som paverkar ranterisken &r rantebindningstiden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgra sina forplikteiser som sammanhédnger med finansiella skuider.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024
<1 ar _ 1-5ar >5 ar __Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 178 850 3072 487 3 251 337
Skulder till koncernbolag 863 252 372 681 1235 933
lLeverantorsskulder 9 567 9 567
Ovriga kortfristiga skulder 5 5
Upplupna kostnader 2 503 2503
Summa 1054177 3 445 168 - 4 499 345
31 dec. 2023 |
<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 204 180 2 813 453 3017 633
Skulder till koncernbolag 1590222 1239421 2823 643
Leverantorsskulder L 662 5 662
Ovriga kortfristiga skulder 12 598 12 598
Upplupna kostnader 1 863 1863
Summa 1814525 4052 874 - 5 867 399
Kopitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstiller méjligheten att driva verksamheten vidare fdr att skapa avkastning till aktiedgaren,
samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppréatthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdénnande nér sa ar lampligt, variera den utdeiningen till
aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 2 873 tkr (530 tkr).

Transalkiion DO2221 1555754,

Sisnerat M8, AE, MR, HN

17 (19)



Fret ol e L‘

A3 &

IJ"-

-l
£ 1:—-—-—-?
S ¥ g

Genova Fastigheter AB
Org.nr. 556712-9324

Not 22 Rantebédrande skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning inom 1 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 56 000 79 707
Skulder till koncernbolag 818 248 1507 319
874 248 1587 026
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 730000 2 588 729
Skulder till koncernbolag 316 576 1052 833
3046 576 3 641 562

Redovisat varde

Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2024 Rorlig - 1507 319
Skulder till koncernbolag SEK 2025 Rorlig 818 248 1052 833
Skulder till koncernbolag SEK 2026 Rorlig 316576 -
Skulder till kreditinstitut SEK 2025 Rorlig - 406 071
Skulder till kreditinstitut SEK 2026 Rorlig 524 325 971422
Skulder till kreditinstitut SEK 2027 Rorlig 330390 1290943
Skulder till kreditinstitut SEK 2028 Rorlig 1233432 -
Skulder till kreditinstitut SEK 2029 Rarlig 697 853 -
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rantekostnader - 648
Upplupna personalkostnader 1580 1419
Ovrigt 913 443
Summa 2503 2510
Not 24 Transaktioner med nérstaende
2024 2023
Koncernbolag
Forsiljning av varor/ tjdinster 48 582 40 259
Lamnat koncernbidrag 110774 125 589
Erhallet koncernbidrag 110 774 136612
Ranteintakter 203 466 263 141
Réntekostnader 121 929 160 141
Fordran pa balansdagen 3678 211 4 988 101
Skuld pa balansdagen 1134 824 2 560152
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Genova Fastigheter AB
Org.nr, 556712-9324

Not 25 Stallda sakerheter och eventuaiforpliktelser
_ _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stéllda sékerheter
Pantsatta aktier _ ) ] _ 183 958 111 266
Summa 183 958 111 266

_ 31dec.2024  31dec. 2023
Eventualférpliktelser 3 ) _ Inga . inga
Not 26 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen.

Micael Bile Andreas Eneskjold
Styrelsens orgférande Styrelseledamot

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning.

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 082221 15557542782636 Stanerat MB, AR, ML HM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Genova Fastigheter AB, org.nr 556712-9324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Genova
Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vadsentliga
avseenden rdtivisande bild av Genova Fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tili Genova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredavisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga f6r
att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av ocegentlig-
heter dr hgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6ér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétteisen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdftelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.

Signerat M, AE, MM, HiN
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Rapport om andra kKrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Genova Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst efler foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Genova Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontroileras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon for-
summeise som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, etler att ett
forstag tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

— |
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiaqg, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vari uttalande
om styrelsens forslag tilf dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det
signeringen

Ernst & Young AB

datum som anges av den elektroniska

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Micael Bile (MB) Andreas Eneskjold (AE)

Peisonnummer 19621127-1215 L Personnumimer 18/30613-00r6
micael bile@genova.se andreas.eneskjolci@genova.se
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Namnet som refurnerades fran svenskt bankiD var J Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Michael Moschewitz (MM) Henrik Nilsson (HN)
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