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Undertecknad styrelseledamot 1 Unobo Hem 1 Umea AB 1ntygar att resultatrakningen och
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godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm 2024-09-5\

Krister Karlsson
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Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556748-3903

Styrelsen for Unobo Hem 1 Umed AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva kop och forsédljning samt forvaltning av fast egendom.

Bolaget dger fastigheterna;

Umed Akerbiret 5, Umed Akerbiret 15, Umed Akerbiret 1, Umeﬁ Gérdet 5, Umed Gardet 14, Umea
Trumman 7, Umea Bytesgirdet 5 , Umed Ripan 6 och Umea Odlan 2.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Unobo Holding 5 AB, org nr 559277-1983. Koncernredovisning

uppréttas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Till £f6l3d av stigande rantor pd lan har bolaget drabbats av 6kade rantekostnader under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsattning 29 047
Resultat efter finansiella poster -13 098
Balansomslutning 471 618
Soliditet (%) 24,6

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
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N
Scrha

2022 2021
28 897 28 386
377 1 455
452 957 453 845
28.6 30,0

Balanserat

resultat

135 885

-6 215

129 671

28 112

2020

2 067

230 798

Arets

resultat

-6 215

6215
-14 221
-14 221

12,0

2019
27 565
3612
3927779
6,6

Totalt

129 771

0
-14 221
115 550
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Unobo Hem 1 Umea AB 3(11)
Org.nr 556743-3903

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 129 670 736

arets forlust -14 220 800
115 449 936

disponeras s att

1 ny rakning overfores 115 449 936
115 449 936

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

"
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Unobo Hem 1 Umea AB 4 (11)
Org.nr 556748-3903
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 29 047 28 897
Ovriga rorelseintikter 0 26
29 047 28 923
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -14 909 -14 173
Ovriga externa kostnader -364 -322
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -10919 -10 691
-26 192 -25 186
Rorelseresultat 2 855 3 737
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 10 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -15 963 -3 367
-15 953 -3 360
Resultat efter finansiella poster -13 098 377
Bokslutsdispositioner z
Periodiseringsfonder -813 0
Laimnade koncernbidrag 0 -7 106
-813 -7 106
Resultat fore skatt -13 911 -6 729
Skatt pd arets resultat 5 -310 514
Arets resultat -14 221 -6 215

Transaktion 09222115557515615903
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Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556748-3903

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515615903
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Not

Signerat CH, KK, EM1, H2

2023-12-31

430 106

38 531
468 637

1 361
469 998

0

0

465
656
499
1621

1621

471 618
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2022-12-31

4377 825

12 113
449 938

| 168
451 106

43

25

0

955
328

1 850

1 850

452 957




Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556748-3903

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515615903
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Not 2023-12-31

Signerat CH, KK, ERH1, EH2

100

129 671
-14 221
115 450

115 550

313

926

351 093
O

24

3213
355 255

471 618
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2022-12-31

100

1335 885
-6 215
129 671

129 771

4 349
315 028
43

635

3 131
323 186

452 957




Unobo Hem 1 Umed AB 7(11)
Org.nr 556748-3903

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfatnning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodgoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilliorhithgt sitt.

Nettoomsittningen i bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar som och risker som &r hantorliga till
leasingobjektet 1 allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalniungar enligt dessa avtal redovisas linjart dver leasingperioden.

Réntintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tillampas:

Inventarier och verktyg 5
Balkonger 50
Dorrar 40
Entrepartier 40
Fasad 50
Fonster 40
Hiss 20
Inre ytskikt 12
Installationer 30
Byggnadsinventarier 5
Kok och bad 20
Stammar 50
Stomme 90
Tak 25-40
Tvattstuga 20
Vitvaror 12
Markanlaggningar 20

Transaktion 09222115557515615903 é Signerat CH, KK, EH1, EH2




Unobo Hem 1 Umed AB 8 (11)
Org.nr 556748-3903

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteefiekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatieméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hantorlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisnina av fusion.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Transaktion 09222115557515615903 @' Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556748-3903

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag
Avsiéttning till periodiseringstonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt som belastar arets resultat
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omlklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557515615903
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2023-01-01
-2023-12-31
0

10

10

2023-01-01
-2023-12-31
-15 919

-43

-15 963

2023-01-01
-2023-12-31

-313
-813

2023-01-01
-2023-12-31

~503
193
-310

2023-12-31
536 6438

3 200

539 848

-98 823

-10 919
-109 742

430 106
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2022-01-01
-2022-12-31
3

2

7

2022-01-01
-2022-12-31
-3 363

4

-3 367

2022-01-01
-2022-12-31

-7 106
0
-7 106

2022-01-01
-2022-12-31

519
S14

2022-12-31
533 151

3 497

536 6438

-88 132

-10 691
-98 823

437 825




Unobo Hem 1 Umea AB
Org.nr 556743-3903
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Not 7 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdaende anskafiningsvarden
Omklassificeringar

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordringar

Uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader

Belopp vid arets ingang
Tillkommande fordringar

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557515615903
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2023-12-31

12 113
-3 200

29617
38 531

38 531

2023-12-31

1 168
193
1361

2023-12-31

813
813

2023-12-31

162 327
162 327

2022-12-31

93838
-3 497
14 622
12 113

12113

2022-12-31

649
519
1 168

2022-12-31

2022-12-31

162 327
162 327




Unobo Hem 1 Umea AB

Org.nr 556748-3903

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholms kommun..

11 (11)

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma f0r faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Havermark
Ordforande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515615903
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Initierare

Lina Ullberg (LU)
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lina.ullberg@riksbyggen.se
+46 702167096
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Carl-Johan Hansson (CH)
Unobo

Personnummer 650303-4115
carl-johan.hansson@unobo.se
+46 702174721

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"CARL-JOHAN HANSSON"
Signerade 2024-04-22 09:37:11 CEST (+0200)
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Krister Karlsson (KK)
Unobo
Personnuimmer 70081 7-6633

krister@sbbnorden.se
+46 703525665

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl

Krister Karlsson”
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Erik Havermark (EH1)
Unobo

Personnummer 791105-0511
erik.havermark@sveatastigheter.se
+4017694623472

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl
Erik Havermark'
Signerade 2024-04-22 16:17:28 CEST (+0200)
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Emil Helmerson (EH2)

PWC

Personnummer 920612-1338
emil.-helmerson@pwc.com
+46725849144

BankliD

it

Namnet som ren;merades fran svenskt BanklD var
"Anders Emil Helmerson”
Signerade 2024-04-22 21:01:09 CEST (+0200)

¢ Sl B T D N MY S Y BRI S L SR L e

C
G

Detta verifi
vilagorna f
som kan visa dolda
Integry

bekvamlighet

Losiplinl iyl

‘Or mer in

vilagor tor att se b
ceten i papperskop
olda pilagorna. Den digit

okument, in

kat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veri
formation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

agorna. Observera att onm
lan bevisas enligt nedan och att en van
ala signaturen (elektroniska forseglingen) sakers
<lusive de dolda bilagorna, kan bevisas me
tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att
pa: hitps://scrive.com/verity

=Lt e L Y P L TSR

ierad av Scrive. Se de dolda

dokumentet skrivs ut kan inte
ig papperutskrift saknar innehallet i de
taller att integriteten av detta
tematiskt och oberoende av Scrive. For er

kontrollera dokumentets integritet automatiskt

R Frd i ir-abicdr i Agi-ie s

2/2




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unobo Hem i Umea AB, org.nr 556748-3903
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unobo Hem i Umea AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Hem i Umea ABs finansiella siallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for Unobo Hem | Umea
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Unobo Hem i Umeda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driit. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Unobo Hem |
Umed AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Hem i Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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