Arsredovisning

for

Fastighets AB Patronen 9

356211-2275

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Patronen 9 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-07-09. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighets AB Patronen 9 2 (11)

Org.nr 556211-2275

Styrelsen for Fastighets AB Patronen 9 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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55{; Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
EITI 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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& Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Patronen 9 1 Helsingborg.

Foretaget har sitt sidte 1 Helsingborg.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viasentliga hindelser har skett under verksamhetsaret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Agarforhillanden
Bolaget ingar 1 en koncern och ar ett heldgt dotterbolag till Sj6din Fastigheter 1 Helsingborg AB, org nr
556112-9361 med séte 1 Helsingborg som uppréttar koncernredovisning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintédkter 1 664 1 848 2 103 2 321
Resultat efter finansiella poster -823 -200 137 5
Balansomslutning 30 143 30 350 30 561 30 887
Soliditet (%) 35 35 34 34
For definitioner av nyckeital, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv=- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningstond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 350 9232 70 852 76 10 601
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 76 ~76 0
Fordandring |
uppskrivningsfond -65 65 0
Arets resultat -103 -103
Belopp vid arets utgang 350 9 187 70 993 -103 10 497
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 994 190
arets forlust -103 265
890 925
disponeras si att
1 ny rdkning éverfores 890 925
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Fastighets AB Patronen 9
Org.nr 556211-2275

Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighcetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 664 366
94 021
1758 387

=759 629
-397 059
-381 955
-1 738 642
19 745

778
-343 129

-842 350
-822 606

300 000
-22 606

-30 659
-103 265
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2022-01-01
-2022-12-31

1 848 289
6 686
1 854 976

~737 677
-362 237
-5778 126
-1 678 040
176 936

24
-377 304
-377 280
-200 344

315 000
114 656

-38 388
76 268



Fastighets AB Patronen 9
Org.ar 356211-22775

Balansrakning
S TILLGANGAR
-
:%;; Anldaggningstillgangar
Gt
™

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2024-05-07 18:26:29 UTC

Not

2023-12-31

26 562 560
229 473

317708
27109 741

27109 741

0
2753411
50 078
159 900
2963 389

69 999
3 033 388

30 143 129
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2022-12-31

27 109 627
134 468

101 626
277 345 721

27 345 721

11958

2 688 262
0

14 489

2 714 709

289 830
3 004 539

30 350 260



Fastighets AB Patronen 9
Org.nr 556211-2275

5(11)

:
™
S EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
%‘3 Eget kapital
:@: Bundet eget kapital
Aktiekapital 350 000 350 000
Uppskrivningsfond 7 9186 574 9252 073
Reservfond 70 000 70 000
9 606 574 9672 073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 994 190 852 423
Arets resultat -103 265 76 268
890 925 928 691
Summa eget kapital 10 497 499 10 600 764
Avsittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 3050611 3017468
Summa avsiattningar 3 050 611 3017 468
Langfristiga skulder 9, 10
Skulder till kreditinstitut 0 16 110 000
Ovriga skulder 3100 2 000
Summa langfristiga skulder 3100 16 112 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 065 000 180 000
Leverantorsskulder 223 836 138 724
Aktuella skatteskulder 92 137 53 544
Ovriga skulder 36 109 58 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 174 837 189 250
Summa kortfristiga skulder 16 591 919 620 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 143 129 30 350 260
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Fastighets AB Patronen 9 6(11)
Org.nr 556211-2275

Noter

Not 1 Redovisningssprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kominer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pi ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter redovisas 1 den period hyran avser.

Erséttning 1 form av rinta redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anléiggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nytijandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 0,63 - 0,68%
Markanldggningar 1%
Inre yiskikt 2%
El/Vvs 2%
Kok och Bad 2,86%
Inventarier 20%
Maskiner 10%
Hyresgéstanpassningar %o

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och/eller viardestegring for fastighetens

forvary eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hdnsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Oneflow ID 7386996 Sida 6/ 12



Fastighets AB Patronen 9 7(11)

Org.nr 556211-2275

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen

ndr réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1

stort sett alla risker och formaner som &dr forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphont.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
lcasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Da de ckonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststdlls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Koncernbidrag
Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Fastighets AB Patronen 9 | 8 (11)
Org.nr 556211-2275

Uppskattningar och bedomningar

% Upprittandet av bokslut och tilldampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

= bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
~ gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
::::3 som under riddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {0r att beddma de

redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr visentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod for de olika
komponenterna 1 posten Byggnad och mark samt till bedémd virdering av uppskjutna skatter, Foretaget
forvintar sig att atervinna det redovisade véirdet f6r motsvarande tillgang eller reglera det redovisade
viardet for motsvarande skuld efter den 1 januari 2021 och vérderar déarfor uppskjutna skatter till en
skattesats pa 20,6%.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 30 tkr (38 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {6ljande:

2023 2022

[nom ett ar () 0
Senare dn ett ar men inom fem ar 0 0
0 0

" Signerat 2024-05-07 18:26:29 UTC Oneflow ID 7386996 Sida 8/12




Fastighets AB Patronen 9
Org.nr 556211-2275

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

7024071108240

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

25 082 933
25 082 933

-9 625 791
-464 574

-10 090 365

11 652 485
-82 493
11 569 992

26 562 560

26 562 560
30 600 000

2023-12-31

461 932
129 893
591 825

-327 464
-34 888
-362 352

229 473

9 (11)

2022-12-31

25 082 933
25 082 933

-9 073 799
-551 992
-9 625 791

11 652 485
0
11 652 485

27 109 627

27 109 627
32 200 000

2022-12-31

461 932

0
461 932

-301 330
-26 134
~-327 464

134 468

Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden
InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

« Signerat 2024-05-07 18:26:29 UTC

2023-12-31

101 626
216 0382

317 708

317708

2022-12-31
0

101 626
101 626

101 626
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Fastighets AB Patronen 9
Org.nr 556211-2273

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsdkringar

324071108270

Foa ]

Not 7 Uppskrivningstfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

« Signerat 2024-05-07 18:26:29 UTC

2023-12-31

12 460
147 439
159 899

2023-12-31
9252 073

-65 499
9186 574

2023-12-31

3017468
33 143
3 050 611

3050611
3 050 611

2023-12-31

& O

2023-12-31

21 000 000
21 000 000

10 (11)

2022-12-31

2 844
11 645
14 489

2022-12-31
9252073

0
9252 073

2022-12-31

2 985 340
32 128
3017 468

3017468
3017468

2022-12-31

-

2022-12-31

21 000 000
21 000 000
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Fastighets AB Patronen 9
Org.nr 556211-2275

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helsingborg

Per Sj6din
Ordférande

Mikaela Sjodin

2023-12-31

61 540
93 937
19 360
174 837

11 (11)

2022-12-31

127 620
61 631
0

189 251

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Senior Manager
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Patronen 9, org.nr 556211-2275
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Patronen 9 foér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Patronen 9s finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar térenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Fastighets AB
Patronen 9.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighets AB Patronen 9 enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig 0r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Patronen 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

@ Signerat 2024-05-07 16:36:53 UTC Oneflow 1D 7386616

Sida 1/ 3



o Signerat 2024-05-07 16:36:53 UTC

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Patronen 9 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenneter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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