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Arsredovisning

for

den Hantverkshuset AB

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstallande direktor i Slussgarden Hantverkshuset AB intygar att resultatrdkningen och

att godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

er overens med

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammn

Stockholm den 16 juni 2023

[Lars Kinneholm
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Styrelsen och verkstillande direktoren t6r Slussgarden Hantverkshuset AB avger {6ljande drsredovisning

for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

1 lll-hLI‘lmlb 1{1.{]11.01 ("I Iﬂ )... U- }-}ngﬂbl IHom pammcs AVSEr ﬂ:)_l%_"l_c_ndc_ ar.

Forvaltningsberittelse

information em verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och {6rvalta fastigheter. Bolaget ager och forvaltar fastigheten
Sandbacken mindre 38. Total uthyrningsbar arca uppgén till 6 877 kvm och bestar av kontors-, industri-,
utbildnings- och butikslokaler samt lager.

Shussgarden Hantverkshuset AB har ingen anstalld personal. Drift- och forvaltningstjanster samt andra
administrativa f)anster kops av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2021 pabérjades ombyggnationen av Sandbacken mindre 38 och grannfastigheten Sandbacken

mindre 39, Ombyggnadsprojekict marknadsfors under namnet Soltahusen och kommer cfter

d[&llgb‘zld”dﬂ(f  atf 'ti’llf@ra mmﬁtld 1-1y-a'mm1-ema ’kﬂﬂ'mr— 'but‘-i"ké-lok-::‘iler-'ﬁc*h'h-@‘%-tii-de-r- Undel pnujek‘tetq;

B':ﬂ"ﬂ%ﬂ'ii har under &ret avytirat sin andel 1 Samfallighcten Sandbacken Mindre S:44 till Slussgdrden
Sandbacken AB.

For ﬁnangie] in gen av det pfi g’lﬁnde- 0mb}?’ggna;d@sfp1"'Ojf{?'kitﬁ[. har bolaget under arvet Zti}jptaigi-i:.‘t_.kilfédi-i-it 1 bank.
For att crhialla bédsta mojliga villkor har sdkerhet lamnats 1 form av pant i fastigheten Sandbacken Mindre
38,

ﬁlmm101.1-115:,551m'1t1.0.n LI..O 1..5. 11.1-1 bulcm ]}a 11131}_(11‘1(1@11..-.

| 6vrigl har inga vasentliga hindelser intraffat under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling
Trots en vikande konjunktur och avvakiande transaktionsmarknad, sa upplever vt en fortsati stark

hy:ewnmknad med fa vakanser och 6kande ma:ksmdshyml Koncernens fastigheter ligger 1 attraktiva
innerstadslagen i Stockholim varfor vi under de kommande aren férvantar oss en fortsatt god efterfragan
med stabila hyresnivéer. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna piverka hyresnivierna
om vakansgraden 6kar och efterfragan 1 centrala delar av Stockholm gér ned.

Under 2023-2024 kommer ett antal storre investeringsprojekt att fortga 1 ett antal av fastighetsbotagen.
Strategiska vakanser i 1)10J0ktfflst1g,lmtcma inncbir en kortsiktig nedgéng i bolagens resultat men i takt
med att entreprenaderna fardigstills kommer-driftnetton och resultat att 8ka da tillkommande
uthyrningsbar yta innebiir atl nya kassafldoden genereras.
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] Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgirdenkoncernen hanteras pa dvergripande
£

) niva av moderbolaget Slussparden AB. Styrelsen faststaller varje ar en finanspolicy som anger mal och

llktlilljel lor iumnbu e;kmmhelul m,h ‘;akemallcl en gud mtcm lwntmll Fmdmpolmyn ____g:lemi hur

1tsk Fmdmpt}hcyn utvmdemb .:ullgen uh Jusim 4s om fm ut::.atlmmc, arna ﬁ;n ﬁndmlennf__,cn 5kullc
fordndras.

Rénterisk

Riinterisk definteras som risken {or att utvecklingen pad rintemarknaden ger negativa effekter, framiorallt

i furm av dkande rintekostnader for 1an och derivat. Férandringar i marknadsrantor paverkar dock dven

det verkliga vardet av koncernens utestaende derivatinstrunient. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rintor. Med hiinsyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvaricrar med
rintenivd begriansas eftekterna av rantefordandringar fran de ror liga rantorna genom l'mtemkt111g%dtg"udcr;.;.
Som sékringsinstrument-anvinds ranteswappar.

Finansicringsrisk

Finansieringsrisk definieras som rigsken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang tili, eller endast mot en
Okad kostnad ha tillgang till wedel [6r refinansieringar, mvesteringar och bemlmngar For att minumetra
finansicringsrisken skall Slussgérden striva efter att strukturera kreditportfoljen pd elt sddant sdtt att
imﬁll fmdcla% over ctt ﬂmtal :511 m{,d ch genmnsmttllg klcditbmdmng__ ! cnlighct mt.,d ﬁmmp@lmyn

Fastighetsvardering
Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedgang av marknadsvirdet pa fastigheten
Sandbacken mindre 38. Riskerna begrinsas genom det évervirde som utgér skillnaden mellan bolagets

bokférda virde och det verkliga virde som arligen tas fram av externa virderare. Enligt den virdering

som gjordes per 2022-12-31 uppgér fastighetens verkliga vérde till 578 Mkr.

Virderingen baseras pd marknadens avkastningskrav och framtida kassafloden 1 fastigheten.
-Avka‘stnm_g_ﬁkt*‘wci arcn (}I‘I}V’ll ldsf"iktm s0m bClOI p'l cﬂema faktmel 1 Wll onwmld I(assqﬂodem beror

i-a.wfi.l._mlng:,_s-o.in..slmpm attr aktwa.nl.ll_uu .tm vira bef’nthga m,h 1.1y.a.hyieh.g_astel*

Miljé och hallbarhet

Héllbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor for néringslivet och fastighetsbolag
behdver bidra tilt en halibar utveckling precis som samhiillet i stort. Inom ramen fér Slussgardens
verksanthet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klunatsmarta ach innovativa. Slussgarden
atrbetar 1 enhghel med en femartg hallbanhetwtmlegl med ctt tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta sa ldngt som maojligt av hallbara val ur sdvil ekonomiskt som
miljomaéssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar lopande och el kops enbart fran
fornyelscbara killor,

I cgenskap av ctablerat fastighetsbolag finns ctt hatl barhetsprogram vid 0111"1))!5511-51-1;{011{3-}:'-Gch-
fow..—llmmgjen av fastighetc: na praglas av ett l“lll]JOtd’lk dér det standigt strivas efter att framtidssiikra och
gora hillbara val. Tre av fastighceterna ar certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons.
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Bolaget dgs i sin helhel av Slussgirden AB (556583-1459) med site 1 Stockholm som 1 sin tur dgs av

SKR Foretag AB (556117-7535) med sate 1 Stockholm.

Fleriarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 12 293
Rorelseresultat 2716
Resultat efter finansiclla poster I 121
Balansomslutning 146 790
Soliditet (%) 3,58

For definitioner av- nyckeltal, se Redovisnings--och virdetingsprineiper.

Forslag till vinstdisposition

2021
15 664
10 081

O 836
38 344
9,98

Styrelsen [Greslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

disponcras sa att
i ny rikning overfores:

2020

10472
33093
11,28

1 833 197
2 548 348
4 381 545

4 381 545

2019
19 063
L1872
11626
34 626

6,24

Betriffande [Oretagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat-och
balansriakningar, rapporter ¢ver forindringar i eget kapital samt noter. Alla belopp uftrycks i tusentals

svenska kronor dar ej annat anges.

2018
| & 860
12 780
(2211
36424
1.59
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Nettoomsatining 0

Rorelsens kostnader

Gv-lfﬁi-g a cxterna kostnader

Avskriviingar och nedskriviningar av matericlla och
nnmateriella anldggningstligangar /8
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 9
Resultat frin finansiella poster

Resultat fran vriga vardepapper och fordringar som ar
anliggningstillgangar

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultal [

Arets resultat

Resultatrikning Not
Tkr

2022-01-01
-2022-12-31

12 293
12 293
8929

-9 577

2716

10
-1 605
1 595

5 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

15 604
15 664

-048
-5 583

10
2255
245

9 836
9975
139
27

-112
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Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdcende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstiligdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansielle anliiggningstilleangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar

Fordringar hos kencerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Summa omsittningstillgdngar

Not

[2

1 3

14

2022-12-31

17 979
L 107

50254
70 340

81

63 060
2

12 43

37

75 710

T

146 ‘790

6 (19)

18 398

| 336
['{ 257
30 991

705
705

31696

0

340
6281
6 648

6 648

38 344
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eHer forlust | 833 | 945
Arcts resultat 2 548 12
Summa fritt eget kapital 4 381 1833

Summa eget kapital 4431 1 883

Obeskattade reserver 16 L 107 2440
Langfristiga skulder [ 7

Skulder till kreditinstitut 133 450 0
Skulder 111} koncernforetag 0 14 040
Ovriga skulder 141 141
Summa langfristiga skulder 133 591 14 181

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2752 0
Leverantdrsskulder 306 88
Skulder till koncemforetag 351 15 209
Aktuella skatteskulder 974 515
Owriga skulder 507 593
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 18 2771 3435
Summa kortfristiga skulder 7 661 19 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 790 38 344
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o Rapport over forandringar i eget kapital

] Tkr
™ Aktie- Fritt eget Summa
kapital lcapital eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 { 945 [ 995
Arets resultat 112 142
Utgdende eget kapital 2021-2-31 30 [ 833 | 883
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 1 833 I BR3
Arets resultat 2548 2 548
Utgidende eget Kapital 2022-12-31 50 4 381 4 431

Aktickapital 50.000 aktier a kvotvirde 1 kronor



Ene?

o
LI\
L9 3

R il

gt e

)

£
cry
it}
et
~)
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Org.ni 559038-5273

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte mngar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorvelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode irian den lopande verksamheten

Investeringsverksambicten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhdllna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflade
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-181

-5 644

-72 412

-39 997

137578

9(19)

2021-61-01
-2021-12-31
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Noter
Tkr

%iussgpmdcn ”’lﬂlvelkbll-‘tlb:{;t AB med organisationsnummer 559038-5273 &r ctt akticbolag registrerat |

Svertge med sate 1 Stockholm. Adressen til huvadkontoret dr Homsgatan 20, 118 82 Stockholm.
Foretagets verksarnhet omfattar uthyrning och torvaltning av.egna lokaler.

Moderforetag i den stérsta koncernen som Slussgarden Hantverkshuset AB ér dotterforetag till och dér
koncernredovisning upprittas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med siite
Stockholm. Moderforelag 1 'den minsta koncernen som Slussgarden Hantverkshuset AB ar f;{t;'tterﬁit'atag
tifl och cla: koncernredovisning upprattas, ar Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, ‘med site 1

A; G x_:;dmfmn.n}g .o.c_.h. k;.cnme.l._n.l _ed-_o v-.l--fa_ﬂmg _(._ K3 )

.....

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamf{ort mcd foregacndc ar.

Intaktsredovisning

[ntiikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det ar sannolikt att de ckonomiska i6rdelarna konuner att tillgodogéoras bolaget-och
intdkterna kan beriknas pa ctt tiliforhithigt stt.

Bolagets intakter bestar 1 huvudsak av uthyrningsintikter avseende lokaler och garage.

Samlllg:,a hyresavial aviseras 1 forskoll med forfallodag dagen innan hylcapuiﬁdcn Hyresfordran uppstar
torsta dagen pa hyleapelmden och intidkten fordelas Sver hyresperioden. Vid forskotisbetalning redovisas
inbetalningen sasom skuld till kund fram till (Brsta dagen pd hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Alllﬂggnlngstlllgangm _____

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskflff‘nmg:,swldt, efter dvdmgp for ackumulerade

avskriviingar och eventuella nedskrivningar.

_Ansk"tfl’nmgsvaul(,t bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar divekt hiinforliga till forvdrvet f6r att

bringa den pa plats och 1 skick att anvindas. Tiltkominande utgifter inkluderas ciidast i tilgangen elle
redovigas som cn separat tillgdng, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
i-()ilc:.mppﬂde med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan
miatas pa ctt tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader {or reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara

viisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
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cwntucllt- ll‘llllslﬂt -md_ b_u ﬂ.kl]‘:ﬂt zc-s-tvmdc wd nyttjmdupc: mdms slm sk1 ivs av lm)all Byer dcz,a
bedormla nytt)ande *mri’o'd "m en t’i'l'lﬂ mg hdl tlel.;m upp p.a...oiika lmmp(mentel %kl 1w 1eapuklwe

'mlﬁ&&nltlj:.‘%'['ll'lgdrlﬁt,ll kﬂn hlb | bllll{ M.-.itu 1clh .;1nlayrmmslillgang’us nytt_mndupcnodu uppskattas till:

Byggnader;

Stomme 150 @r
Stomkompletteringar / innervéiggar 50 ar
Viriie och sanitet ' 40 Ar
k=1 40-45ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Flissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventaricr 5-10 ar
Inventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden tor mark ér obegransad och dartor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandepetioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att

forvintad forbrukning har forindrats visentligt jimfort med uppskattningen vid [oregaende balansdag.

D4 [oretaget andrar bedommng_, av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuella restviirde.

Effekten av dessa dindringar redovisas framatriktat.

Boittagande fran balansréikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort frin balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, cller néir inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anviindning eller
utrangering/avytiring av tllléanu:n cller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar cn

materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort frén balansrikningen ér skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efteravdrag f6r direkta forsidljningskostnader, och tillgangens redovisade virde.

Den realisationsvinst eller realisationstérlust som uppkommer néir en matericll anldggningstillgang eller
cn komponent tas bort frin balansmlmm;:m*n redovisas i resultatrikningen som cn 6vrig rérelseintikt cller

ovrig rorelsekostnad.

N{fdsl{r‘imi‘ng{w av -mfi'ite'ri-ella an l"’iggnings-t‘illgﬁ n‘ga I

.{1{1 _r;l_s.i:,_[;’ﬂ a Om del Imns nagon nuhkdnon pd att desm tillg'mgm l‘ldl n'lli‘ISk‘lt 1 \”ude Om SA Ar fallet

berdaknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir
d’t‘f’[' intc *i’r 'n'ﬁi:jl'igf *m bcréi k-na "*‘sterv In nin g‘f; v-éi rdet f“ c')r ¢n enskild tillgang, beriknas lervinningsviardet for

Atervinningsvardet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag [6r forsdljningskosinader och
nyltjandcvaidct Vcnkhgjl v’udc nmd avdre 1g f“m fmsqunmg%lmf;tmdcz ardet pm SO | oret"lget"bt;'r':éi'lqmr
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a7

o av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kostnader som dr direkt hiinforliga ul

el fBrsiiljningen. Vid berikning av nytjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde

i incd en diskonteringsranta fore skatt som ﬁlbt%pngl‘lI‘ aktucll marknadsbeddmning av pengars tidsvirde

N och de nriskersom forknippas med tillgangen.

) Om atervinningsviirdet 1or en tillgdng (eller kassagenererande enhet) taststalls till ett lagre virde dn det
1cdowmdc wndct leh dc.t 1Ldm IEHI(JL wrdel pa tlllgangen (ellm df,,n kassagcuucmma mhdcn) nui

mtc lﬂl’tjDI ar m()twcmd Om S4 Ar hllct dter fmq ncdekm ningen dclvzq ellu hclt

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkomnier da {oretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrikningen 1 den period
d¢ uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Sikringsredovisning tillimpas f6r derivatinstrument som ingdr i ett dokumenterat sikringssamband. For
att sikringsredovisning ska kunna tillimpas krivs att det finns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den sakrade posten, Det kravs ocksé att sakringen effektivt skyddar den risk
som dr dvscdd iitt S’lkld% att ef‘i‘ektmtctﬂn lt}pande k.;m VISAS vaia tllllackllgt 110 gf:lmm

ibum pa lyp av 5al<rm;:, 50 lﬂg"iil‘% Fm ll_mlel hanlerllga tlii dLI’i sakmdc pc;qlm lCdGVlSEiS inte sa iangc
som sdkringsforhallandet bestar.

S*lkimgsmd@wsnmgcn upphm mx 5"11{1mg,smsttunmntct Foiﬁllel siljs, avvecklas cller 19ses in samit nar

V:llldblll[-‘--l@l-’l i fi .-,unllda utbcmlnmgm tm mmckomﬁ,adu Dmm IlSl{C}(p(JllLlll'lU lm S‘”ikrdlS gcmm
derivatkontrakt i form av rinteswappar av moderbolaget Stussgarden AB.

Leasingavtal
Dé de ekonomiska risker och fordelar som dr férknippade med tillgangen inte har overgatt till
lcascta;__drcn k l'lssﬂm,mb lmamg{,n som opudlmmll lwmngb DL tlllgantw som fora,tﬂg(,l ar lf.,aawuum;

[(}lfd”('_‘l‘ Leasmgdvyttcn fd%t%t‘l”% allwen och ICdOVlSd‘Q llﬂjdll Gver lcmmgpcn@dcn

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finanstella som operationella, som operationella
icasingavial. Operationclla leasingavtal redovisas som ¢n kostnad linjéart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatritkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
cget kapital,

Alktuell skatf
Aktuell skatt avser inkomstskatt for inncvarande rakeniskapsdr samt den del av ltdigalc rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
b & ] dlls d a2 Cll.
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Upp‘&‘l{imfﬁ “‘i-!{-rgﬁ

m,h uppsk]uina ‘wkd'ﬁti., ﬁndlmgm m tempmdm sklllnddu SOIM uppslm tm_ll.m lmklmda zexpektw
skattemassiga varden for ttilgdngar och skulder samit fér ovriga skattemiissiga avdrag eller underskoit.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
cft nettobelopp. Uppskjuten skatt nied titlampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
cller aviscrade per balansdagen. Effekterav forandrinear 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattcfordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och
uppskjuten skatieskuld som avsiittning.

'U'blf)skj:u{-en-' Sk’l‘t'te ﬁ;} rd -'r"i'n :w-'s*efe;nde L defr-s ko‘t‘t sa vdr-'a 'g“ el le-' I an d? "a- fl"'a'mt?i' d-a --s*k-wtte-m;i -Ss?i g'l' ':.zl'-v d'r'*lg
WM_S--RQM..

Pa grund ayv-sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjulna
skatteskulden som ar hdaniorlig till obeskattade reservet.

A'v-s"”i t tningﬁr

Konecernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och dr

foreméil f6r en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far tloptiden
inte overskrida tre méinader fran tidpunkten for forviirvet.

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder tif
koncernidretag.

Kassafladesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enhigt indirekt metod. Det redovisade kassafiodet omfattar endast
transaktioner som medfort - eller utbetalningar.

.“»m‘n Ille(i‘l mcdcl klawﬁccm: l"omlag,u fmutom k'l%qamcdcl dlﬁ;pombla ullgmlolmfandm h{}ﬁ; b anket

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Réreisens huvadintiakter, (akturerade kostnader, stdointikter sam{ intilkiskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore hinansiella mtakter och kostnader.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fGre bokshutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Forctagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag (or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedéomningar

Nedan redogors [or de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga killor till osikerhet |

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for visentliga justeringar { redovisade
varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Vid dvergdngen till K3 har nyttjandetider f6ér fastighetens olika komponenter beddmts utifrén
anskaffningsar och forvantad livslingd kombinerat med en okuldr besiktning. Bolaget utévar dartiil
I6pande tillsyn av fastigheterna varvid fordndringar 1 lvslingder skall kunna identifieras och dtgédrdas pa

ctt tidigt stadivm. Bolaget har externa krediter, vilka [oper med en rorlig rinta.

Not 2 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsintcckntngar 137 578 200
137 578 200

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om néirstaende

Not 5 Anstiallda och personmalkostnader
' 2022-12-3 1 2021-12-31

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och néigra [6ner har¢j utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 15 % 75 %
Andel man 1 styrelsen 25 % 25 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 0% 0 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Nm 6 Leasmg,, leasmggwm en

L_nl.l,g:_t fblj_d.ﬂdL

Inom ctt ar
Senare an ot ar men mom fem ar
Senaire dn fem ar

Leasingavgifterna avseri sin helhet bolagets hyresintikter,

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingdcende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

'U- fg;ﬁ e d.e a ck Wy l erade avskrivningar
'U,t-g{i ende redovisat varde

Bokfort varde mark

2022-01-01

-2022-12-31

10 307
10 874

21 181

2022-01-01
~2022-12-31

23217

23217

-4 8§20
419

17979

8 860
3 864

15 (19)

2021-01-01
-2021-12-31
[1 889

666

()

12 2585

2021-01-01

-2021-12-31

23217
23 217

Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 137 578 tkr (200 tkr).

Verkligt vérde for bolagets 101mlmmgs[’%tzglmtu uppgér till 578.000 tkr (500.000 tkr). Verkligt virde
har faststillts genom extern virdering av part som 1 forhallande till bolaget dr ett oberoende
viirderingsinstitut. Varderingarna har utforts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhallsbyggarna,

mdcungcn har skett enligt kassaflédesmetoden. En k aesaﬂmdcskalkyl uppmtt{ib f6r att kunna beridkna
viardet av de framtida nyttor en fastighet gencrerar. Kalkylen dr uppbyggd utifran nusummeberdkning av
driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt nuvirdesberikning av ett restvarde vid kalkylpertodens
slut.
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i Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

£ 2022-01-01 2021-01-01
i -2022-12-31 -2021-12-31
-
]

Ingdende anskaffningsvirden 2291 2 291

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 291 2 291

Ingdende avskrivningar 955 Bk 2

Arets avskrivningar -229 -229

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 184 -955
Utgiende redovisat virde 1107 1336

Not 9 Inkép och forsidljningar mellan koneernforetag
2022-01-0} 2021-01-01
-2022-12-31 =2021<12-31
Andel av drets totala mkoép som skett fran andra foretag i
koncernen 22,49 % 23,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen | 0,00 % 0,00 %

Not 10 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021+12-31

Aterféring fran periodiseringsfond 1104 0
Férindring av dveravskrivningar 229 -229
Erhdllna koncernbidrag 773 0
Lamnade koncernbidrag 0 -9 745

2107 -9 975

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt - 708 -
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 27 27
Totalt redovisad skatt -680 27
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Avstaimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatl

Skatt enligt gilllande skattesats 20,60
L5 avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Schablanintakter

Temporit skiflnad fastigheter

Redovisad cffektiv skatt 21,07

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
_ ST L2

Ingdcende anskaffningsvarden
[nvesteringar
Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillmader

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp
3229

665

-
0
-42

27
-680

Procent

19,46

2{)22-'12 *31

Uppskjuten

skattefordran

Temporir skillnad fastigheter

2021-12-31

Temporira skillnader

733

skattefordran

Forandring av uppskjuten skatt

705
705

Belopp vid
arets ingang

Temporir skilinad fastigheter

705
05

[1 257
39 997
51 254

51 254

Netto

705

705

Redovisas i
resultatrak.

27

27

17 (19)

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
139

0

27
27

3 789
7 468
11257

11 257

Belopp vid
arcts utgang
733

733



LA
G
ey
o A
v wd
provd
()
Wy
€
[_'-F"-}:
)
by
)

Slussgarden Hantverkshuset AB
Org.nr 559038-5273

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styretsen foresldr att tll torfogande stacnde vinstmedel:

balanserad vinst

disponcras & art
1 ny rikning dverfores

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Overavskrivinin oar

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder (il kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Deposition fran hyresgaster

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kestnader

2022-12-31

3
37

2022-12-31

| 833
2 548
4 382

4 382

2022-12-31

()
1167

1107

2022-12-31

133 450
()

14]
133 591

2022-12-31

195

2 311

265

2771

18 (19)

2021-12-31

27
27

2021-12-31

I 104
| 336

2021-12-31

5
L4 040

14]
14 181

2021-12-31

"
3249

186
3 435
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Not 19 Vasentliga handelser cfter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intriitfat efter rakenskapsirets utging.

Stockhohii den 6 mars 2023

Lars Kinncholm

Verkstillande direktor

'i-:'_dérﬁi_k Holst

19 (19)
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Ravisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

VI har utiort en revision av zé.r;s:r'edwi-sniﬁ_gen‘ for Slussgarden
Hantverkshuset AB f&r rékenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredowsnmgslagen och ger enialla vasentllga avse-
enden rdtivisande bild av Slussgarden Hantverkshuset ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
é’r sredavi's n'ihg'sla'qen Forva?ltni’ﬁq_s’abe_nétte:lisen ar forentig med

Vi ftiﬁlﬁlist-f\_"rk{:e_r' darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér.uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on.
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Slussgarden
Hantverkshuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat.dr tillrdckliga och,
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens och verkstillande direkldrens ansvar
Det o styrelserx och uerkstallande dsrektm en som har ansuaret

wsande blld enlugt armedmnsmngﬂagen Styrelsen och verk
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontrotl
som de beddmer &r nﬁdvandlg f6r att uppritta en drsredovis-
ning sem inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentlugheter eller misstaq.

Vid uppfattandet av érsredowsnmqen ansvarar styrelsen och
veykstal!ande girektéren for bedémningen av bolage[s for-
maga atl fortsdtta verksamhetern. De upplyser, ndr sa dar
tHiampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte

om styrelsen och verkstadllande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eifler inte har nagot

realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

;F?-ewsmnjg ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet iﬁnt:e;__in'n_ehé-li;e_r nagra vasentliga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag. och att lamna en revisionsherittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad-av sakerhet,
men ar'ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

-vasentllq felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grung ayv oegﬁntlagheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i &rsredovisninaen.

Som del av en reviston enligt 1SA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar-och bedémerviriskerna for vdasenthiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tﬂlrackllqa och éndamalsenltga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet til! f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre:dn {or en vasentlig felaktighet som beror pa.
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidesdttande av intern kantroll.

o skaffar vioss enforstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i'deninterna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen-och tilthérande
_Upp-Iysin'inga-r;

'_slu_tsats med ,q_runci_ de_mham_t_ad_e rew_slansbev_lse_n om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om-vi drar stutsatsen att det finns-en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otﬂlrackhga modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram: Hll datumet f6r revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhsllanden gbra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehailet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de undet-
liggande transaktmnema och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

_p_la nes ade _o_rn_fat_tmng _r:;n__:h_. 1.,nr|_ktm.ng_sam_l: t,:dp_unk_t_en _.ft::rr den_
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna Xontrollen som vi identifierat.
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YUttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
_reviS'iGn a'v styrelsens @f‘:h v@rltstallande dire‘aktorens fa'rvalt-

LA

-2@22 <;amt AV fﬁ}rslaget tm d|spc}s:haner betraffande bolagets:

vinst eller forlust.

Vt tills"tyrker att bﬂlagsstamman dispc}nerar wnSten enilgt-

'Iedamﬂter och verkstal!ande dlrektﬂren ansvarsfﬂhet for

rakenskapsaret.
Grund f6r uttalanden
VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Mi &r oberoende 1 i8rhallande till Slussgarden

Hantverkshuset AB AB.enligt god revisorssed | Sverige och har
- Gurigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat-ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S-fy#él-s*ﬁns och vérkstallande direktérens ansvar

Det: ar styrelsen som: har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst -elter fortust, Vid fﬂrslag fifl
ut{:leimng lnnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

verksamhetsart meattnmg och rlsker staller pa_storleken av
bolagets egna kapital, konsofideringsbehoy, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och: att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen;

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska. angeldgenheter

i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstaliande
dlrektoren ska. skota den Eapande forvaltnmgen enl:gt styrel-

5“6 .Skﬁitas pa ett bet_rmqand_e sa_t.t_
Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
ff::}r att med en Flmhg grad au sak-e-rhet kunna bedoma om nagon

Ii._g_l:. A v_seen_de

o foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon

f fj FSUMITY el"’s'e som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot

-arsred@wsnmqslagen e[ler balagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om:

detta, ar att med r_|mI|g grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen..

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller fors-ummelser SOm

kan foranleda ersattnmgsslwldughet mot bolaget; eller att ett
forslag till dispositioner av bolaqets vinst elier f6riust inte ar
forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk m&tallnmg under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen ochy forslaget till diSpDS!tlﬁﬂer av bolagets vinst.
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken:

skaperna. Viika tillkommande qransknmgsatg_arder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Del innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och.8vertrddelser

skulle ha sdrskild betydelse {6r botagefs situation. Vi gar

.|qen0m och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart

uttalande om_ansvarsfrinet. Som underfag for vari uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vigranskat om férslaget @r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhotm den /)/3 2023

brnst &  Out tj/AB

uktorlserad Tevisor

Fntokc pians. overenssmm melse
dangmale intyga:
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