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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Vejbystrandsbostéider AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 26 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Org.nr 556737-6248

Styrelsen for Vejbystrandsbostidder AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av en fastighet i Angelholm.

Foretaget har sitt site 1 Angelholms kommun.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt doterbolag till Jirneken Fastighetsforvaltning AB, 556049-0681, med site i

Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3743

Resuliat efter finansiella poster -434
Soliditet (%) 14

Forindringar i eget kapital

2023
3 579
-340
14

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid arets ingang 100 000 6 504 964

Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras 1 ny rikning
Uppskrivhingfond,

upplosning -73 243

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 6431 721

IForslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores

2022
3 425
104
14

Balanserat
resultat

-1 130 245

6 635

73 243

-1 050 367

-1 050 367
67 255

983 112

-983 112
-983 112

2021

3 139
3]
14

Arets
resultat

6 635

-0 635

67 255
67 255

2020
3 254
115
13

Totalt

S 481 354

0

0
67 255
5548 609

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

{



Vejbystrandsbostider AB
Org.nr 556737-6248

Resultatrikning

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 743 480
57 177
3 800 657

-1 696 327
-106 950

-1 046 551
-2 849 828
950 829

2 966

-1 387 536
-1 384 570
-433 741

440 000
6 259

60 996
67 255
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2023-01-01
-2023-12-31

3 579 445
70 619
3 650 064

-1 482 327
-60 818

-1 024 107
-2 567 252
1082 812

11476

-1 434703
~1 423 227
-340 415

350 000
9 585

-2 950
6 635
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

36 032 776
36 032776

36 032 776

24 132
4091 329
48
4 115509

514 226
4 629 735

40 662 511
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2023-12-31

37 079 327
37 079 327

37 079 327

619 541
1 160 444
12 951
1792 936

152 632
1945 568

39 024 895
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0

2024-12-31

100 000
6431 72]
6 531 721

-1 050 367
67 255
-983 112
> 348 609

4 197 902
4 197 902

29 342 000
29 342 000

376 000
193 439
198 729
339 Y38
445 894
1574 000

40 662 511

4 (9)

2023-12-31

100 000
6 504 964

6 604 964

-1 130 245
6 635

-1 123 610
S 481 354

4412 281
4412 281

26 772 750
26 7727750

392 500
168 579
212 5775
347 494
1237 362
2 358 510

39 024 895
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 5-100 ar
Markanliggningar 20 Ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har 1dentifierats och ligger till grund f6r avskivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar

Stomkompletteringar, innerviggar mm 30-40 ar
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 5-25 ar
Ytire ytskikt, fasader, yttertak mm 50-75 ar

Inre ytskikt, maskienell utrustning mm 23 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till verkligt virde, som baseras pa marknadsvérde.
Leasingavtal

D& de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare

av redovisas som anlidggningstillgang eller som oms#ttningstillgang beroende av nidr leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

I
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leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatiors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncerntoretag
Under éret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.

Andel av arets totala inkop 0 % 0 %
Andel av arets totala forsélningar 0 % 0 %
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Erhallna koncernbidrag 440 000 350 000
440 000 350 000
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 37 440 150 36 643 528
Inkop 796 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 37 440 150 37 440 150
Ingdende avskrivningar -8 553 471 -7 621 610
Arets avskrivningar -954 305 931 861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 507 776 -8 553 471
Ingdende uppskrivningar 8 192 6438 8 234 894
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -92 246 -92 246
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 8 100 402 8192 648
Utgaende redovisat virde . 36 032 776 37 079 327

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde 36 023 776 37 079 327
Verkligt virde 46 000 000 46 000 000

Virdering har gjorts externt av en oberoende vérderingsman. Virdet har bedomt med stéd av dels en
ortprismetod och dels en nuviérdesmetod. Nuvirdesmetoden, som ocksa kallas avkastningsmetoden, kan
ses som samlingsnamnet for de metoder dir man genom simulering av de beridknade framtida intikterna
och kostnaderna analyserar marknadens torvintningar pa virderingsobjektet.

Not 5 Uppskrivningstond

Belopp vid arets inging
Arets fordndring
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

2024-12-31

6 504 964
73 243
6431 721

2024-12-31

4412 281
-214 379
4197 902

2023-12-31

6 578 207
-73 243
6 504 964

2023-12-31

4 454 677
-42 396
4 412 281
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

27 838 000
27 838 000

& (9)

2023-12-31

25 202 750
25 202 750

Foretagets banklan om 29 718 000 kronor redovisas under f()l_] ande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

29 342 000
29 342 000

376 000
376 000

2024-12-31

34 325 000
34 325 000

2023-12-31

26 772 750
26 772 750

392 500
392 500

2023-12-31

34 325 000
34 325 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Angelhglm den 26 } 2025

6

Martin Lamberth

éﬁem ik Gus

.!-‘

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 26 maj 2025

Auletofiserad revisor

o
,..-r'

tafsson
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REFA -
Revision AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Vejbystrandsbostider AB
Org.nr 556737-6248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utiort en revision av arsredovisningen for Vejbystrandsbostidder AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Vejbystrandsbostider ABs finansiella stillning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen. |

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande

till Vejbystrandsbostider AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillvickliga och dndamalsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 5 juni 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att

‘uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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2 (3)

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna 10r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att

utforma granskningsatgéirder som é&r [dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framfida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortséitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6over min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Vejbystrandsbostidder AB {6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Vejbystrandsbostider AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#ikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust mte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och _‘
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Osby den 26 maj 2025

He W Edfors” i

Adlktoriserad revisor
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