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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fysiken Fastigheter AB intygar hirmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att
resultat- och balansriakningen faststillts pd arsstimma 2023-0 5 - L0
Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

O/,
Halmstad den / 5-205L73

Staffan Hillberg

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Fysiken Fastigheter AB, 559088-7088




Fysiken fastigheter AB 1(12)
559088-7088 -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Fysiken fastigheter AB avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager foérvaltningsfastigheten Karlstad Triangeln 1 bestaende av 206 lagenheter pa ett attraktivt
|age i direkt anslutning till natur och nara Karistad Universitet. Fastigheten ar upplaten med tomtratt pa
60 + 40 ar.

Styrelsen har sitt sate i Halmstad.

Bolaget ags av Fysiken Fastigheter Holding AB, org nr 559172-0619.

For mer information om bolagets verksamhet hanvisas till: www.kronoparkenhills.se.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under 2022 fardigstalldes det fjarde och sista huset och inflyttning skedde i februari 2022.

Byggnaderna har varderats av tva oberoende varderingsinstitut och har redovisats i enlighet med
genomsnhittet av dessa varderingar.

Bolaget har under aret erhallit investeringsstdd for det fjarde huset.

Belopp i kr

Flerarsoversikt (kr) 2022 2021 2020 2019
Antal anstallda
Nettoomsatthing 114635653 7847844 2029 309 -
Resultat efter finansiella poster -6265972 6260380 -1238974 -3 275 951
Balansomslutning 247 796 957 298 520 068 211 966 847 126 014 736
Soliditet % | 5 16 6 11
Avkastning pa eget kapital -21 -21 -10 -50
Avkastning pa totala kapitalet 1 1 | ~ -
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 15.

Aktie- Uppskrivhings- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) kapital fond Kapital
Belopp vid arets borjan 50 000 41 547 764 5516 022
Uppskrivningsfond, upplésning * e -28 780 777
Arets resultat -6 265 972
Belopp vid arets utgang 50 000 12 766 987 749 950

Aktiedgarna har lamnat ovillkorat aktieagartillskott som uppgar totalt till 16 900 000 kr (16 900 000 kr).
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Fysiken fastigheter AB
559088-7088

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)
StYrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medien,

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor

Behandlas pa féljande satt

Balanseras i ny rakning

Summa kronor

2(12)

5 516 022
-6 265 972

-749 950

-749 950

-749 950

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med tillhérande

noter.
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559088-7088

Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3 11 463 553 7 847 844

Ovriga rorelseintakter 4 000 - 56 000

Summa rorelsens intakter 11 467 553 7 903 844

Rorelsekostnader

Ovriga externa kosthader 3 -4 452 774 -2 660 392

Av/nedskKrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 833 918 -2 907 177

Summa rorelsekostnader .8 286 692 -5 567 569

Rorelseresultat 3 180 861 2 336 275

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 241 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -9 447 074 -8 596 655

Summa resultat fran finansiella poster -9 446 833 -8 596 655

Resultat efter finansiella poster -6 265 972 -6 260 380

Resuitat fore skatt | -6 265 972 -6 260 380

Skatt pa arets resultat | 9 - -

Arets resultat -6 265 972 -6 260 380
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Balansrdkning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 56,8 243 000 000 216 820 594
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar /,8 - 64 303 174
Summa materiella anlaggningstiligangar 243 000 000 281 123 768
Summa anliaggningstillgangar 243 000 000 281 123 768
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 365 209 135 241
Ovriga fordringar 245 103 15 649 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 109 742 38 500
Summa kortfristiga fordringar 720 054 15 823 428
Kassa och bank 4076 903 1572 871
Summa omsattningstillgangar - | 4 796 957 17 396 299

SUMMA TILLGANGAR 247 796 957 298 520 067

Yy W NN W T P A
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Kortfristiga laneskulder till kreditinstitut

L everanttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

50 000
12 766 987

12 816 987

5516 022
-6 265 972

-749 950

12 067 037

5 399 438

5 399 438

193 000 000
881 008

193 881 008

4 000 000
490 876
30 368 680
118 400

16 315
1455 103

36 449 474

247 796 957
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2021-12-31

50 000
41 547 764

41 597 764

11776 402
-6 260 380

5 516 022

47 113 786

10 779 395

10 779 395

715 460

715 460

137 824 927

270 964

56 564 445
121 600
40 015 000
5114 490

239 911 426

298 520 067
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NOTER (Kr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Intakter -
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér mervardesskatt, rabatter, utlagg och liknande avdrag.

Aktiedgartiliskott
Aktieagartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaloverféring, det vill
saga som en Okning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivhingar samt med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanféras il
forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter 1aggs till tillgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
“underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Markanlaggningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivhingen pa byggnader:

Stomme 100 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 100 ar
Tak och fasad 50 ar
Varmesystem 30 ar
Installationer 50 ar
Fonster och dorrar 30 ar
Vitvaror 15 ar |
Vatrum 30 ar
Kok 30 ar

. Lokaler évrigt 50 ar
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NOTER (Kr)

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvéarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar finansiella fordringar, likvida medel, leverantorsskulder och
laneskulder.

Likvida medel

lLikvida medel ar finansielit instrument och innefattar, | saval balansrakningen som i rapporten

Over kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Laneutgifter
Laneutgifter som ar hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras

som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforts.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar férenat med krav pa framtida prestation redovisas som

intdkt nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa
framtida prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot
innan villkoren for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Ett offentligt bidrag som hanfor sig till férvarv av en anldggningstillgang ska minska
tillgangens anskaffningsvarde eller redovisas som en forutbetald intakt.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intraffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade
reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas
for avdragsqgilla temporéra skillnader och for méjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har:inte
nuvardesberaknats.

7(12)
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NOTER (Kr)

Not 2 Uppskatthingar och bedémningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med K3, vilket kraver att foretagsledningen gor
bedomningar, uppskattningar och antaganden, som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och i arsredovisningen redovisade belopp. Verkligt utfall kan i efterhand visa

sig avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, vilka darfér ses éver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period som uppskattningen gérs om den
endast paverkar denna period, eller i den period som andringen gors och framtida perioder
om andringen paverkar bade aktuellt och framtida perioder.

Bedémningar av foretagsledningen som har en betydande effekt pa arsredovisningens
redovisade belopp och som kan medféra vasentlig paverkan pa framtida perioder beskrivs
nedan.

Vardering forvaitningsfastighet
Uppskrivning av forvaltningsfastighet har skett till marknadsvéarde baserat pa varderingar

av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.

Not 3 Inkdp och forsaljningar inom koncernen

2022_ _ 2021

Inkop | - -
Forsaljning - -
Summa - -

Not 4 Rantor inom koncernen |

5 2022 2021

Ranteintakter - -
Rantekostnader 4 048 893 3 658 818
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NOTER (Kr)

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Anskaffningar
Omklassificering

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende ack uppskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Bokfort varde byggnad
Bokfort varde markanlaggning
Bokfort varde mark

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Marknadsvarde

2022-12-31

168 369 667
1364 421
62 809 637

232 543 725

-3 876 232
-3 833 918

-7 710 150

52 327 159
-34 160 734

18 166 425

243 000 000

241 658 568
1341 432

243 000 000

2022-12-31

.243 000 000

243 000 000

9(12)

2021-12-31

168 369 667

168 369 667

-969 055
-2 907 177

-3 876 232

52 327 159

52 327 159

216 820 594

216 820 594

216 820 594

2021-12-31

281 123 768
281 123 768

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman

med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

och med de lagen som ar aktuella.

2022-12-31 Typ av fastighet
Geografisk marknad
Karlstad Hyresbostader

Hyresintakter

(tkr)

12 852

Driftnetto
(tkr)

10 458

Direktavkast-

ningskrav 1)

4,3 %

1) Om tilldampad avkastningsmetod bestar i evighetskapitalisering av ett ars driftnetto.
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffhingsvarde
Investeringar under aret
Investeringsstod
Omklassificeringar

Utgaende redovisat vérde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fonden under rékenskapsaret

Summa vid arets utgang

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld

Summa

Temporar skillnad

2022-12-31
Viédsentliga temporéra skillnader héanfériiga

till uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporéra skillnader

Summa

2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga

till uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporéra skillnader

Summa

2022_-1 2—_31 2021-12-31

64 303 174 5272 158

7 492 517 74 395 827

-8986 0564 -15 364 811

-62 809 637 -

- - 64303174

2022-12-31 2021-12-31

41 547 764 -

28 780 777 41 547 764

12 766 987 41 547 764

2022-12-31  2021-12-31

5399438 -10779 395

-5399438 -10779 395

Redovisat Skaftemassigt Temporaér
véarde véarde skillnad

243 000 000 216 789 140 26 210 860
243 000 000 216789140 26 210 860
Redovisat Skatteméssigt Temporéar
varde varde skillnad

281 123 768 228 796 609 52 327 159
281 123768 228 796 609 52 327 159
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Not 10 Aktiekapitalet

Aktiekapitalet utgérs av 500 st aktier (kvotvarde 100 kr).

Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Amortering inom 2-5 ar:

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 000 000 -
Depositioner hyra 881 008 715 460
Amortering efter 5 ar:

Ovriga skulder till kreditinstitut 177 000 000 -
Summa 193 881 008 715 460

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fysiken Fastighetér Holding AB, org nr 5§59172-0619,
Goteborg.

Bolaget ingar i koncernredovisning upprattad av Wood & Hill AB, org nr $59126-0186, Goteborg.

Not 13 Stillda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga séakerheter som
har stéllts foér egna skulder och avsattningar:

Fastighetsinteckningar 200-000 000 178 000 000

Not 14 Vadsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.
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NOTER (KTr)

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner N

Soliditet
Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang |

forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till summan av genomsnittligt eget kapital

inklusive eget-kapital-delen | obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Halmstad den

Staffan Hillberg Joacim Sundh
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman i

Fysiken fastigheter AB

Organisationsnummer 552088-7088

Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Fysiken
fastigheter AB for ar 2022-01-01--2022-12-31. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fysiken fastigheter ABs finansiella stallning per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att  bolagsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Fysiken fastigheter AB enligt .

god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrell som de beddtmer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns agnsvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
nhansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

2 utvarderar jag lampligheten | de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. '

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av ars-redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag (
revisionsberadttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

® utvarderar jag den d&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Fysiken fastigheter AB for ar
2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i foérhallande till Fysiken fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning avom utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnings-skyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt ommdome och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkormmande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra
forhatlanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Coteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

® Nexia

International
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