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for

Kungsleden Kasan AB

Orgnr 556646-0779

Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kasan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstémma den 16 juni 2025.
Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.
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Org.nr 556646-0779

Styrelsen f6r Kungsleden Kdsan AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten | -
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stéllning
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning. |

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fastighets AB, org nr 556459-8612, med sate i
Stockholm och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
sdte 1 Goteborg, Sverige.

Omvirldslaget |

Omvirldsliget 2024 har priglats av osdkerhet med hég inflation och h6ga réntor, vilket pdverkat bade
efterfrigan pd kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réintor sjunkit
under andra halvéret vilket skapar biittre forutsittningar for bland andra fastighetsbranschen. Det &r
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och héllbar utveckling. Foretaget nav1gerar i denna
dynamiska miljo med en Idngsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 5060 182

arets vinst 655 431
- 5715 613

disponeras si att

i ny rikning éverfores | 5715 613

5715613

Foretagets resultat och stidllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.

N
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Kungsleden Késan AB
Org.nr 556646-0779

Resultatrakning
Tkr

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Forsiljning fastigheter
Redovisat virde

Resultat fastighetsforsaljning
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3 090
-662

~78

3 -114
| -71
4,5 -180
1 984

6 -341
0

0

1 643

7 370
8 -481
-112

1532

9 -709
822

10 -167
10 0
655

3 (16)

2023-01-01
~2023-12-31

4611
-1 114
-164
-114
-104
- =12

3103

-395

-1 917
-1 917

791

389
-910
-521

270

-1 571
-1 302

0
20
-1 281

Rapport Sver totalresultat har inte upprittats da det inte skett ndgra transaktioner som ingdr i dvrigt

totalresultat.
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B alansrﬁkning - Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 11 9 806 9 464
| 9 806 9 464

Summa anléiggningstillgingar . 9 806 9 464

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar |

Fordringar hos koncernféretag 11 723 0

Aktuella skattefordringar . | 65 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 148

11 929 149
Summa omsittningstillgdngar 11 929 149
SUMMA TILLGANGAR | 21 736 9 613

Transaktion 09222115557548921880 Signerat O0,PL  —— S e



Kungsleden Kisan AB
Org.nr 556646-0779

Balansrakning
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapit&l
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
_Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557548921880
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2024-12-31

100
20
120

5 060

6355
S 716
S 836

1328
1328

13 000
13 000
705
114
7192
1572

21 736

5(16)

2023-12-31

100
20
120

6 342
-1 281

S 060

5 180

233

1162
1162

826

1 497
180
516
3019

9613




Kungsleden Kdsan AB
Org.nr 556646-0779

Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100
Ingdende eget kapital 2024-01-01 | | 100
Arets resultat '
Utgdende eget kapital 2024-12-31 | . 100

Reserv-
fond

20

20

20

20

Balanserat
resultat

342

-6 000

-1 281
S 060

§ 060

655

3716

6 (16)

- Summa
eget kapital

462

6 000
-1281

5180

5180
655

5 836

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgédng fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

~ Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast Vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Utdelning foreslés av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.

Transaktion 09222115557548921880 Signerat 00, PL =




Kungsleden Kdsan AB

Org.nr 556646-0779

Kassaflodesanalys

- Tkr

Den Iopande verksamheten

Driftsdverskott

Erhéllen rdnta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

- Forindring av kortfristiga fordringar .

Forandring av kortfristiga skulder |
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Forsédljning av fastigheter |
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring av langfristiga skulder

L.dmnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode |
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

1984

370
-481
-1

1872
-11 780
-1 447
-11 358

-683

-683

13 000
-962

12 038

-

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3103
389
910

- 25873

12366
-21 551

-6 612

-589
2772
2 183

1571
6 000
4429

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Kungsleden Kasan AB é&r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fastighets AB, org nr 556459-8612 med
sdte 1 Stockholm och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta &dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550,
med sédte i Goteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets ridkenskaper har uppréttats i enhghet med &rsredovisningslagen och rekommendationen frén

- Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det

gbrs beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt §vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dér
det framforallt gors uppskattningar och bed6mningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastlgheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv d&ven bendmns intékter frdn operationella leasingavtal,
aviseras i1 forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vidrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kdpekontraktet. Rdnteintdkter och 6vriga finansiella intdkter resultatférs 1 den period de avser.

Finansiella kostnader |

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

0N
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- Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, baserat pa temporéra skillnader mellan en
tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det uppstar en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgdngen eller skulden siljs eller pa annat sétt
avvecklas. Temporéra skillnader som uppstar vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder vid ett
foretagsforvirv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
dessa Gvervirden. I bolaget foreligger temporéra skillnader i huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hénfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det beddms vara troligt att framtida skatteméssiga éverskott kommer att uppsté, vilket
mojliggodr utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriknas pa skillnaden mellan -
fastigheternas redovisade virde och deras skatteméssiga virde, utdver fusionerade dvervirden enligt
ovan. Foréndringar 1 uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt |

Utbver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattephktlga resultat

vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja: |
- skattemissiga avskrivningar pé fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- - befintliga underskottsavdrag

I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

- Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och férméner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden. | |

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster el]er
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fr anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller f6r administrativa dndamal samt f6r férséljning i
den l0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och forsédljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvidrde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de- forbittrar den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde di den
ursprungligen anskaffades.

Signerat 00, PL
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pad historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under dret anskaffade och firdigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for firdigstidllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 % |

Skattemissigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat vdrde pd moderbolagets férvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgdngens &tervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet miéits som forvidntat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning e ldngre 4r motiverad &terf6érs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag f6r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker &terforingen i
resultatrdkningen, medan i1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa st6rre virdeforidndringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat l4ge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument | |
Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,

- hyresfordringar, Ovriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga

skulder och ldneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokftrs pd kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
riattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel |
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

20N
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Fordringar 1

Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till |
anskaffningsvirde och 1 efterféljande varderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder .

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1
balansrdkningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nidr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort loptld redovisas till nominellt
vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapltal

Utdelning

‘Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redowsas

som en mmskmng av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelnmg

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiittningar

Avsittningar dr skulder som &dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansridkningen nér det finns ett dtagande till f6ljd av en intrdffad hidndelse och det &r troligt att ett
utfléde av resurser kridvs for att reglera étagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
gdras.

Transaktioner med nirstaende | |
Bolaget #r finansierat via 1&n fr&n moderbolaget. Lénebelopp och rintekostnad framgdr i not under
rubrikerna skulder till koncernfGretag respektive ridntekostnader koncernfGretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys -
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

- 2N
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Kungsleden Kdsan AB
Org.nr 556646-0779

Not 2 Hyresintiikter
2024
Avtaiade hyresintdkter ar 1 3 088
Avtalade hyresintédkter ar 2-5 550
3 638

- 12(16)

2023

2 864
2884
5748

Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sisom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.
- Not 3 Tomtrittsavgild
2024
| Avtalade framtida tomtrittsavgilder |
Avtalade tomtrittsavgélder &r 1 | 114
Avtalade tomtrattsavgélder ar 2-5 | 458
Avtalade tomtrittsavgélder senare &n 5 4r 801
| 1373
Not 4 Personal och styrelse .
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgétt.
Not S Arvode till revisorer | ,
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.
Not 6 Avskrivningar |
| 2024
Byggnader | - 341
| — 341
Not 7 Finansiella intikter
2024
Rénteintikter frdn koncernforetag 364
Rénteintdkter externt 6
370
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458
915
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2023

395
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382

389
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Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader externt
Ovriga rintekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade Sveravskrivningar
Limnade koncernbidrag

Not 10 Inkomstskatt

2024
479

481

2024

-253
962

709

13 (16)

2023
909

910

2023

1571
1571

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,

redovisade resultatet. Detta beror frimst p4 mdojligheten att nyttja:

“ skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redov1sn1ngsm3531gt

- befintliga underskottsavdrag

-aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som dr ldgre dn det

Den uppskjutna skatten &r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktférséljning
av fastigheterna, d4 aterldggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till {6]jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
| 2024

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%
Ej avdragsgill rdnta

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av forsdljning fastighet

- Redovisad effektiv skatt

SE— - Transaktion 09222115557548921880
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvidrden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Forséljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar |
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort viarde byggnad

~ Bokfort viirde mark och markanliggning

Bok{ort virde byggnads- och markinventarier
Bok{ort varde pdgdende investeringar

2024-12-31

11 668
683

0

12 351

-2 204
0

-341
-2 545

- 9806

24 322

7971
1174
9 145

0
661
661

14 (16)

2023-12-31

16 328

589
-5 249
11 668

-2 369
560
~395
-2 204

9 464

25 689

8 622
0
8 622

253
589
842

Verkligt vdrde &r faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-drig kassaflédesmodell dér framtida intjdningsformaga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggrétter virderas utifrdn ett

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.
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Not 12 Obeskattade reserver

15 (16)

2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 0 253
0 253
Not 13 Uppskjuten skatt
2024-12-31 - 2023-12-31
- Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 1328 1162
1328 1162
Not 14 Skulder
2024-12-31 2023-12-31
Riintebiirande lineskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen 0 1497
Senare dn fem ar efter balansdagen 13 000 0
Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 1572 1522
14 572 3 019

Skulder till koncernbolag utgérs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget #r indirekt utsatt for fljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsréntan f6réndras pa ett oférdelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden.

En 6kning av marknadsrdntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnads6kning om 39 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebarande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintidkter
Upplupna forvaltningskostnader

Ovriga skulder

Transaktion 09222115557548921880

0N

Signerat OO, PL

13 000
13 000

2024-12-31

708
44

752

1.497
1497

2023-12-31

473
43
0
S16




Kungsleden Késan AB
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Not 16 Stillda sdkerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

" Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter ridkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Orsmark
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Signerat OO, PL —
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsleden Kasan AB
organisationsnummer 556646-0779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden Kasan
AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kungsleden Kasan ABs finansiella stallning per

-den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar. |

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémﬁman faststdller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kungsleden Kasan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ér nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |ld&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimilig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar.
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll. |

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheten'i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av |
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

fﬁrméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att . |

det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet fér revisionsberatteisen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland hpplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande o
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Kungsleden Kasan AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Kungsleden Kasan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, fikviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
" arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Kungsleden K3san AB
organisationshummer 556646-0779

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi tokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Goteborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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