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Arsredovisning

for

Rosen Fastighets AB

559379-6310

Rékenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rosen Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 mars 2026. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

MALMO den 20 mars 2026

Sanel Sitarevic
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Styrelsen for Rosen Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

1(5)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolager bedriver uthyrning och f6rvaltning av egen fastighet.

Foretaget har sitt sidte 1 Malma.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 827
Resultat efter finansiella poster 204
Soliditet (%) 12

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2024
779

175
4,7

Balanserat

resultat

80918

104 539

185 457

Styrelsen fOreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfGres

2023 2022
(8 man)
707 273
142 -153
2.5 0,8
Arets
resultat
104 539
-104 539
119 056
119 056
185 457
119 056 -
304 513
304 513
304 513

Totalt

2335 457

0

119 056
354 513

Foéretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

827 628
827 628

-352 828
-7 175

-98 429
-458 432
369 196

104
-165 373
-165 269
203 927

-52 000
-52 000
151 927

-32 871
119 056

2(5)

2024-01-01
-2024-12-31

779 289
779 289

-2779 682
0

-98 429
-378 111
401 178

340
-226 701
-226 361

174 817

-43 000
-43 000
131 817

-27 278
104 539
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

| Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

5 859 325
S5 859 325

S5 859 325

13 530
34 500
6 942
3 000
77 972

409 492
409 492
487 464

6 346 789

3 (5)

2024-12-31

5957 754
S 957 754

S 957 754

0

109 000
29 208
0

138 208

245 613
245 613
383 821

6 341 5735
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
50 000

185 457
119 056

304 513
354 513

131 000
131 000

2 847 990
2 645 816
5 493 806

183 780
55 369

85238
43 083
367 470

6 346 789

C40)

2024-12-31

50 000
50 000

80918
104 539

185 457
235 457

79 000
79 000

3031770
2 645 816
5 677 586

183 780
86 380

49 829
29 543
349 532

6 341 575
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Cone?

2 Noter

&

= Not 1 Redovisningsprinciper

& Allmiinna upplysningar |

Zr% Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
™ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 294

Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Qo Fastighetsinteckning 3 675 000 3 675 000
3675000 3 675 000

Not 2 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 195 623 6 195 623
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 195 623 6 195 623
Ingaende avskrivningar -237 869 -139 440
Arets avskrivningar | -98 429 -98 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -336 298 -237 869
Utgaende redovisat viirde 5 859 325 5 957 754

Arsredovisningen beslutades den 20 mars 2026

. MALMO

Sanel Sitarevic 5 | S
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Min revisionsberittelse har lamnats den 20 mars 2026
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i1 Rosen Fastighets AB, org.nr 559379-6310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rosen Fastighets AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-

31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla védsentliga avseenden rattvisande bild av Rosen Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31

december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till Rosen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om f6érhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fﬁrfalskni{lg, avsiktliga uteldimnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med héinsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Rosen Fastighets AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Rosen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.




Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller frlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet idr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om 'styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 20 mars 2026

Ronny Gummesson

Auktoriserad revisor



