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forvaltar fastigheten D

Granit Bo 1 (18)
Org.nr S.SLSW 42:-14

Styrelsen och verkstillande direktoren for Granit Bostad Duvan AB avger ﬁ:{sl} ande Arsrec _?ﬁwsmﬂg for

rikenskapséret 2021.

z&mmdﬁwsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (TE;J;) Uppglﬁm nom parentes avser ﬁ:}r&gaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utv@s;kla m;h frvaitzz fastz ghﬁter 1 bl[ﬁg&t f‘inms inga anstillda. Bcslag%t &gﬁr och

Foretaget har sitt siite i Stockholm.

mmal mzh ek&ntmisk aspekt

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerirsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Hyresintdkter 1072 1 048 1046
Driftnetto 594 505 400
Balansomslutning 17 426 17 196 18 00

_S@lidit&t (%) o 5

Avkastning pa totalt kap. (%) 3: .. &
_Avkastﬁmﬁ p% eget kap. (%) neg 10

upgiﬂﬁr SOImM prasant@radeg i 2019 drs Arst edﬁwsnmg




Granit Bostad Duvan AB
=f3ﬁg;ﬁ,m 556807-4214

Forindring av eget kapital (Tkr)
| Balanserat Arets Totalt
resultat- resultat

619 13 732

Belopp vid arefs ingang
Utd Ezinm g

F'mndt‘ade |
redovisningsprinciper:
ﬁdem resuﬁa‘t

%
877

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 682 617
arets vinst 04 376
776 993

disponeras sa att
i ny rikning Gverfores. 776 993



Granit E
Org.nr 556807-4214

Tkr

Hyresintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Admnistration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

ostad Duvan AB

Itatrakning

2021-01-01

1072
0

2020-01-01
-2020-12-31

¢4

-14
-2
~55()

4

505

320

Rorelseresuliat &

Resultat frin finansiella poster _
Rantekostnader - 9

Resultat efter finansiella poster 30
Resultat fire skatt -30

Skatt pa frets resultat 10 124 _
Arets resultat 24 064




Balansrikning

TILLGANGAR

Summa anlidggningstilligangar

Omsitinin

gstillgAngar

Kortfristiga fordringar

| Akm&lia Skaﬁefldlm
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Hyresfordring

ar

ar

Not

11

3

2021-12-31

17 054
17 054

17 054

175

16

4 (18)

2020-12-31

288

17 196
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Balansrikning

Jostad Duvan AB

Granit B

Org.nr 556807-4214

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppgkj uten. slmttaa?.{uld
Summa avsiittningar
Lﬁngtnshga skulder
Skulder till kveditinstitut
Sk:ulidex tﬂl Lcincammretag

Kﬁﬁmsﬂga skulder

verantdrsskulder
Skuldm till koncernfor etag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

16

17

18

2021-12-31

100
100

683

94
777
877

16015

168

86

24
535

17 426

2020-12-31
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Granit Bostad Duvan AB

Org.nr 556807-4214

[ngdende eget kapital 2020-01-01

Disposition enligt beslut av drets
arsstimma
Arete resuliat

Summa totalresultat

Utghende eget kapital 2020-12-31

Disposition enligt beslut av drets
drsstanmima.

Arets resultat

Summa totalresultat

108

Balanserat
resultat

709

resultat

90

i3

3

-13

81

eget kapital

O

877

......................




Den lépande verksamheten
Rﬁﬂuimt efter finansiella poster
Avskrivning av materiella anliggningstillgé
Betald skatt

angar

Kassaflade frian den lopande verksambheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fﬁmndgmg av kortfristiga fordringar
""" P ay é“ml:fmﬁtlga skulder

Forandring
Kassaflide fran den l6pande verksamheten

imestermgsverksammtm
hwasmrmgm i materiella anliggningstillgngar
Kassaflode {rin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Upph 'ﬂa_ %_'f"&:n'

Arets kassaflode

Likvida medel vid frets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 Sl_z
=22

2020-01-1

o G

......




1307333

?“?5
¥

ank=20220712.202207

;21}2 3
modern i den minsta koncernen som bmaﬁat ingér i) tﬂlampm IFRS i dess kmmerme? ?@wsmng

| memngsﬁlﬂ jamfireﬁ.se m@d fmagmﬁﬁe Ar h.ar mmth oa pastei i msultdiw--ch baimma} 1

Granit Bostad Duvan AB
Org.nr 556807-4214

Not 1 Allmiin information
Granit Bostad Duvan AB, org nr 556807-4214, med site 1 Stockholm

__ 2 ‘dr ett heldgt dotterbolag till Granit
Bostad 4 AB, org nr 5593 18-0846. Granit ;mmd 4 #r ett heldigt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr

559300-4913, med site i Stockholm. Granit Bostad AB Upprattar k{mcemmd&wmmg for den minsta.

koncern som .é.@;lzigﬁt 11’15_&1’ L.

'.Qi:-??' m Z Gmn_er imf upprattande zw arsr&dﬁvmmngen

.jz;h@z?aget ar ett dmter-fbmtag i én koricern dir Granit Bostad AB, org ' r 559390-—91 3 (m}gsm

l:ﬁ.ng@.n @Sﬁﬂﬂ .ﬂttm
réknats om for jamforelsedret,

Effekten av 6vergingen i tidigare perioder dn jamforelsefiret har redovisats 1 ingaende eget kapital for
jamfmel&.eam@

.'Vm oangen till RFR 2 har inneburit att redovisningsprinciper for avskrivoing av [Orv altningsfastigheter

m:h md@wsnmgspﬂncmema fm uppskj uten skaﬁ hm f’omn _"ats Avsklwnmg av f’-waitmngﬁfmngh&’ter

-mémnsas som en upg::skju‘ten skatt&skuld
él knmgm mgm som skett mm mgaenée egc:t kapﬂal f jamﬂ}relqcpamdm och av jamforelsearcts
1gh _{' nedan ;3&1 ets resuita’t ﬁ}r 20‘1 9 hm mtv;-*:

ﬂagﬁi Ei‘} "'ﬁ'ﬁl gﬂﬂg HH |

msmmtmknmg 24}26 RFR 2

Hymgm Eﬁ% ':.ftﬁ'l : 1048
Ovriga ror elmmtakter 7
Driftkostnader -439

Administration -111

Driftnetto - - 505

Avskrivningar byggﬁadm 250 EEE— | 64 -
Rirelsercsnltat 256
Ramﬁk%m&%dar e =233

Remimt efter ﬁmmn&lla ’_E_mstw I . 1 4




Justering vid Ingﬁmgﬁ---

ﬁmrgmg till haimsmlmmgf

FR 2 2021-01-01

mmmg

BALANSRA

-Sism ma mm

;Gmmﬁmﬂgsﬁlﬂgangar

2021-03-31, SEK

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
| i'F@walmmsfam

.ief';t.éar __

16 843

16 343

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel o

_Sﬁmma ﬁmsmmmgstmgg

24

244
288

_-.SUMMA TiLLGANGAR

17131

:'Egﬂt l@mmtal
Aktiekapital

Balanserat resultat

Arets resultat

100

618
13

Summa eget kapltal

732

Uppskjutenskatteskold WL 13 124

Langfristiga skulder

Fastighetslin 9 400 9000
Skulder {ill koncernforetag 7121 T121
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 50 50
Ovriga skulder 7 7
:_.*U}”'_ﬁlu'_"m kﬁ}stmdar mh ﬁ;mtbetalda intdkter 12 112

".;'ESUMMA EGET KAPITAL OCH T N

Not 4 V&senthga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen och verkstéillande direktoren upprittar finansieila rapporter 1 enhghrat med tﬁlampaée

wd@wmm_ﬁpmnmpm miéste vissa uppskatmmgar och antaganden gbras som paverkar det redovisade
vérdet av tillgdngar, skulder, intikter och kos nader, De omriden déar uppskattuingar o tc_?-jjsi.;_amaganden arav

stor betydelse for foretaget ach som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras

beskrivs nedan:

V m"dm mg av fm*mfmmsfmﬁ ﬂ?f? eter
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stad Duvan AB
*: B 8 @7”42 14

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
m mkm’md@wmmg

f’m mbﬁ’tdl a. ir ﬁtak:ter I de fﬂll h}flmi dbatter ;[E:xmkﬁ 1}
virdet av limnade hyr%szabatter

ner hm dﬁ': lﬁdGWS &de hywsmtaktamﬂ wducemtg med

[ﬁkm;mmkmfef

Aktuella skatter varderas utifrin de skattesatser ocl | skatteregler som giller pa balansdagm Uppskjutna
s&{aﬁm &fa;.dems unfmn d@ skattesatsm m::h skatmmglm som ar be:slutade fm'e balansdagan

wémmas iden lﬂSﬁ acknmg det ar sannahkt aﬁ awh aget kan avre aknas mc}t avargk@tt wd ﬁ amtldﬂ
'__ﬁaakaitnmg

M::tueﬂ skm lfksam fli andnng 1 uppsk}uten skatt redwmas i resultataknmgen om m‘é:e skatten ar
hénforlig till en hiindelse elter transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av p{:}ster
som redovisas direkt mot eget kapxtai redovisas mot eget. kapztal P4 grund av sambandet mella

redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanf'm‘hg i:lll
obeskattade reserver.

Lanekostnader
Laﬂemgaﬁm uﬁgﬁrs av mma {‘}ch anim kismadar SO uppst*u nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

hymsmkomstar eilm wat‘da %tegrm g ellm‘ en ktmbmzatmn av ¢ dessa

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskafﬁlmgsmrd@ inkluderat direkt hanforbara
tmmaktmnak@smgdw

uppgk?wnmg Utgif*tm f“@n mpamtwmr och mpand@ unde:**haﬂ ﬁmmad fars 1 éfzm Fﬁrmé ffé'ﬁ:.uppwmmaﬂ'

Avskriy

Forvaltningsfastigheter 100 &r

Nedskri ws&zmg av icke-finansiella anldggningstillgdngar
Ttﬁgm&ar som mpandc &krws av skaﬂ zmdsﬁf j_'_'wmngatestas nalllelst handﬁlser ellﬁl fordndringar i




forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde,

Leasing
_ﬁaiage% md@wsm‘ Ieasnwwglﬁer fran sina leamngawm dir balaget ar 1ea€etagare som kostnad Imjart dver

Finansiella instrument
Finansiella instrument & vane form av avtal som ger upphov till en finansicil tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld elier ett eget k&plt&lmﬂiﬂl‘mﬁﬂt 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i

balansrikningen inkluderar pa tlﬂgangsmdan llk’viéi mas:iel kundfm drmgar muajfmdlmgm m":h
upplupna intikter, P4 skuldsidan aterfir

kostnader.

_Regwmmg mrh éw s‘z‘aggﬂd{z

lmtmm@mt@m aaisfa assxgﬁ wll.?zm K,unéﬁ}r “ s;:fmgar tas upp { bdlaﬂﬁfd- x mgan nar fﬁk’i.ura hm:' sk; ckats
och foretagets ritt till ersatlmng ar ovillkorlig. Skuld tas upp niir m@tpaﬂm har pmstuat mh &vtalsenhg
skyldighet ?_fﬂmhggei att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulc

faktura mottagits.

-eﬂéa&t nir ¢ dﬁt F{}m]wgﬂr en Iﬁgal mﬁ att kmita belmppen samt att dﬁt f'meh ggar avmki: att re glﬂm pmtam&
med ett nettobelopp eller ait samtidigt realisera tillganger reglera skulden. En finansiell tillgéng tas
bort fran balansr"?; ningen nir rattigheterna 1 avtalet I@dilﬁﬁ}i‘ﬂs ﬁ’}lf&llﬁr eller ndr bolaget forlorar
kontrollen dver dem. Detsamma gaﬂar for del av en finansicll m{gang En finansiell skuld tas bort frin
balansrikningen néir fm};ﬁhktelaeﬂ i avtalet fullgdrs eller pd annat siitt utslicks. Detsamma géller for del av

en finansiel skuld. Vid varje rapporttillfalle utvirderar ﬁ::srctagat om det finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgangar r i vhing.

‘behov av nedskri

Wnsteér mﬁ. ﬁtmster ffﬁn”bwt’ta gmde uf ba:?ﬂﬂsﬁiéﬁ “-.j*ﬁing samt elfekter av omiorhandbng av lan, som

aﬁskaffnmgwa Hegoningstilled
finansiella @1@‘.-zf.ssattmngstlllgangar %Iﬂlﬂf: iagsta vardats prmmp} maﬁ hllampnm g ay nadslﬁ wnmg ﬁ:ar

ﬁ:}wmmée kredﬂfﬁariustcr Eﬂh gt IFRS '9 avseende tm éngar som ar skuldmgtmm@nt Fm wn_f

'-Se. _.ff_:':tidﬁr wﬁ@mms taH upplupazt anﬁkaffnmgwarde med txllampnmg av ﬁffaktwmntememdﬁn

Bolaget tillimpar undantaget att inte viirdera finansiella garantiavtal till formén for dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i [FRS 9 utan tmamp&r istillet principerna for

virdering enligt IAS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar.

Nedskrivning av finansiella tillgingar vérderade till upplupet anskaffningsvirde
Nﬁsﬂskiwnmg for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framdatblickande och en forlustreservering gors nér det
ﬁm‘is en ex;amrmg for kI'E‘dltI’iSi{ wnhgw:!.s wé far&.«ta redﬂmsnmgstﬂlf“allet If*@wantade kreéiltﬁ:}ﬂuster

amé‘ffiée pa tﬂ_lgaﬂ gsslag m;:h pé kreitf“@rsawmg wdan f"@rsta méwlsnm_-f-t1ilif‘alle*é

F{}W&nmdﬁ }«:redltf@rluster terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier




F0220712:2

it
! -4

LK

s

80T e-:i'bea_a..__:.___s-w1 a h&dltﬁ}rsa_; 1t
llﬂptzden {gmdm 3) Fm‘ kredttﬁ:arg ammdfs t;llgéﬂ gzz&r mh fmdrmgm basesras barakm;fg- agen av mntammktema

G ansémgmﬂg mellan omsattnin g8~ 0 _ _
Bolaget klassificerar en tiligang SOm en ¢ n___-f___;-_.;S?aai‘tmngﬁﬁﬂg.., y lgangen
elleravser att silja eller férbruka tﬂlgmgm und@r bﬂmg@tfé nmmala wrkﬁ;mnh@tmyk@l @EEM“ m&fn*s. 1%

méinader efter 1app9rtﬁmméen samt ndr bolag
fillga
‘Bolaget kiasmﬁmm* en skuld som en k@rtﬁ mtx._

senare Eagga gimidens wglmmg iminst 12 ménader efter rapportp

s.:.i-z-:assaﬂ@ém fmh d@s e:-flapandﬁ vmksa.

12 (18)

baserade p4 rimtiga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuetia avt&ESﬂH-

"ﬁ:}ﬂusimgew redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tl'll-angans f"ﬂwmmdﬁ at@rsmande
1optid.

E:ditﬁ}l l-'_-:-_?'stm ﬁ}r Eg;%ﬂ mm St:aﬁﬂdﬁ

mdﬂ reserveras fm*tgatt ﬁjr if:rﬂfamade

Likvida medel
ZLIEWm& meéﬁ.l; i KﬂSSdﬁl‘mﬁESdﬁ&lybu& ﬂLbLM .cw ﬁmb‘mmtmm &;dmt uvinedeivart ngmzwéga m&gmmz" Vaiacii

;o (I

Cassa och bank 1 balansrikningen, samt

jikirtﬁmn ga h;kwd& ;i_‘-laf:eimgar med @n laptlé imn aﬁskaffmngsndpunkten uniﬁrstl andﬁ tre ménader.

ingen utgdrs av likvida medel. Alla andta tmgm g&r Elassaaf'icems som- anlaj'};ﬁ}}
nar }.@hgat fiwamas.mglma sk %1dm uném’ bﬁiagets
normala verksambhet: samt ndr bolaget innehar skulden
primért for hmd@isandam al Eler a‘tﬁ balajet nltﬁ h’li‘ m wﬂlkmad Iﬂﬁlz-hﬁt per balansdagen att

erioden. Alla andra skulder klassificeras

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kagmﬂﬂ’f*f” ar

%wtan wd@wsas mh gt df::ﬂ uu,hwkm memdﬁn ‘vﬂk@t mmbm' at‘t

pi}ﬁtw som avser tldlgdw @Hez kﬂmmdnde pﬁm@der Samt f{}r w&’:mmella mt&ktex @ch I«:gm&,der som
hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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fmg{i nya standarder, zmdrmgar och tolk

N ﬂt 3 Enkﬁ ;&f

Granit Bostad Duvan AB
Org.nr 556807-4214

inte har tillampats i fortid

K{}mmm de dndringar i RFR 2

ola

Not 6 Hyresintikter

mmgg N 921
Lokaler _ [51

Not 7 Fastighetskostnader
2021

Adm mistmtmn

Fasti gh&tsskatt 21
48 1

481

"hym&mtait'

och forsdljningar mellan koncernforetag
ng eller ink6p har skett till foretag inom koncernen under éret.

Rintek

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank: 205
ppptagna lan 266
471

Lasen lan samt kostnad nyu

iingar av befintliga standarder har tillkommit.

gets bﬁdﬁmnmg Ar att inga kommande #ndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for mk@nskapmr som
pﬁb@r} as den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha visentlig pa bola gets finansiclla rapporter.

2020

150

1048

2020

233

.....



Cank=20220712:202207130713%

Granit Bostad Duvan AR

Org.nr 5-5680%4214

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi rets resultat

Aktuell skatt

Fériindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

ﬁwﬁmniﬁgﬁ# effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdillande skattesats 20.60
j ay dragnglla kﬂslnadm

'Uﬁdarskétiéavdz ‘ag. som 2] mdwmas som
tillgdng __
Redovisad effektiv skatt 0

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende angkaffmngsmrden
Arets inkdp
Utgiende ackumulerade anskafmmwardm

Ingaende avskr vningar

Arets avskrivningar
Utgfiend% ackumulerade avsknmmgm

Utghende redovisat viirde

Redovisat virde mark
Redovisat virde byggnad

Uppfysmﬁg om wrkﬁzgt ymde pa fm*vm"fmﬁgsfmzzgkm—w

2021

—124?
-124

Procent

18525

18 822
-1 618

-150
-1768

21,40 -19

14 (18)

~46?

18 525
-1 618

Rbid
IRt §

it OO
e L

balansdagen viirderats av extemt virderingsinstitut.

Viirderingsmetodilk

S'Dr::t vr:rkhga varde-pa f“mmltnmg%faghghamma u?pgﬂr tdi 31 mh (29) Sﬁmthga fasn hete:r har per

:Tasﬁghetsmmhmet mrdm as hH Vﬁrkhgt Vﬁl‘dﬁ m::h hmfm*s ’tﬂéE mm 3 1 v-m‘?{]h:gt vat*demhmrmkm Det
<naden. Vm"det

'5'_ha_1 b@d_mts 1 anj.lgh_at mf@;-. yardez mgshmdﬁednmg m_g:s.m aﬂ:t&d mﬁ S-Cl fire datta lPD Swﬁskt




5.

k=2022¢

Fastighetsindex. |
IVS. Mark:
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner ay likartade

Langsiktig.
Drift- och undert

Investermgarar 1. O
Marknadshyra (vid noll vakans} (ki/kvm) 2 169

Virderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
terna virderingsforetag och vid virdebedomningen tillimpas

iadsvirderingen genomfors av ex

objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden.

“vardering &r dir aktavkastnmﬂslqawt

V&rdﬁrzﬁgsafzmgfmde mg.t g{mﬂmmzz‘t

mﬂaﬁmmamﬁgand@ 2%

Direktavkastningskrav restvirde: 3,10%
Kalkylrinta for kassaflade: 5,15%

Kalkylrinta for restvirde: 5,16%
vakansgrad: 0,10%
:"'fgmsk:smader ar 1 (kr/kvm) 474

......

2021-12-31

Hyresfordringar 9
Reservering for forvintade kreditforluster

W O
=

9

Kreditkvalitén pa fordringar som inte dr forfallna eller nedskrivna bedéms vara god. -

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av k-tmdfmdnngm fnr mlka balaget hdl' vali .ﬂt tilldmpa den forenklade
metoden for redwmnmg av forvintade kr

vantade kreditforluster
reserveras for aterstdende loptid, vilken F@rvanms understlga ett ar fir samth 28 imdmlgar F @remget
reserverar fﬂ‘ é'-@owamadﬁ: kredltic}rluster basarat pa Ingmmka hﬂdztfarluster samt framau 1ktad

hﬂf wsmmfs

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

“Férutbetalda fastighetskostnader 16 15

)en enskilt storsta var;u:pwcrkaﬂﬁ faktorn vid



Granit Bostad Duvan AB ' | 16 (18)
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Not 14 Antal aktier och kvotvarde

Namn aktier
Antal Aktier 1000
1600

Farklaring av poster i balansrdkningen

Aktwk&mtalﬁt avser det ragmtrerad& aktiekapitalet
s av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommanc de fall

.‘ﬂlﬁns;%mﬁ: resultat utg
erhillna aktiedgar tillskott och med avdr*al-*ff.:}r Jimnade utdelningar.

k=00220712,2022071307123

BOo [or ':--f”@mhget hantcmr mom ramen t0r de ﬁnampalmy

SO g@dﬁmms av stymlsen Dat wargnpande mal@t ir att ha en kostnadseffektiv finansiering inom

for ctaget och hantera de finansiclla riskerna genom att utnyttja et ﬁnanswllt m*s_%iz;:’-,fment Fomt&!ﬁfﬁs

frimsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella aﬂl&ggnmgstﬂigangar virderas till

anskaffningsvirde och finansiella @msatmmgstmgang&r enligt tigsta virdets princip. For samtliga

fman_s ml]_a umtmment ar dct bs:t:_f_;?; :ﬂrda vmdu en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster
arkin.

reﬁmnsaermgsmk

| Rzim mria fi’“ |

L‘Etfﬂfmad fm' ﬁﬁ mmskd mvmkan ﬁ an 1‘{111tef“0rand1 mgm pd. mdwzmt wsulmt B@i;igats ej{tm na
riantebirande skulder uppgick per b'llansdagen till O kr.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina ataganden. For
bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. 1 det fall en av

bi’iagms kunder skuﬁ&: hamna pfi Dbastand eﬂm fa a____i_j_:dm betalnmgssvarlghetﬁr kan b@mget as&;__l ;_f‘{'f}aé_s'

vara gcd Bedamumgen hm gjem att dc—::t mw hﬁf skeu n&gcm Wscmh g cknmg ..... av kwdltmsk fm* né gm av
bolagets finansiella tillgangar per bﬂkslutﬁddgen

Likviditets- och refinansieringsrisk
mesml mgﬁnsk msar risk for svarigheter att erhdlla finansiering for verks amhat vid en given tidpunkt. I
- igspolicy anges att bolagets externa {aneportfolj ska ha en Ioptidsstruktur som

mduwmr ﬁmmwrmgﬁz isker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsittning att uppritthalla en spridning 1




forfallostrukturen for utstdende skulder. |
finns féreskrivna 1 bank
konsoliderade resultat- och balansrikning, F

2021.

nr 556807-4214.

_Rm&%amemg av Zmpsz '

minska kapitalkostnaderna.

Jolaget w

124
124
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3olaget dr ocksd féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka

ens lanevillkor, 5:.—13{3_: z' ;-.:ﬁ-'nﬂ._'i“ckeltal _mh resultaﬁnatt kﬂ. pljﬁde ﬁl._?.‘fimmgats

fW:Eam fm att S!mpa mfkasmmg ‘ml aktiea gm'na samﬂdwt‘ som en mpuma] stz uktur uppm‘tthaﬂs fm aﬁ

102
22
124

Inga Eventualforplil

Not 17 Rintebirande lan

2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller senare dn 5 &r 16015
| 16 015

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

‘Upplupna fastighetskostnader 183 112
' 183 12

Not 19 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning 16 015 9000
liktelser finns.
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£ Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

e Inga véisentliga héindelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.

Not 21 Uppgifter om dgarbyte

Bolaget sdldes i november 2021 till Granit Bostad Duvan 4, org nr 559317-1282, med site i Stockholm,

ank=20220712;

Sm‘ﬁkhlmmzz-%_ ‘%Q‘

il LS
Rickard Backlund
Verkstiilande direktor

Hibiad TS

Jonas Bergh-/y

Vir revisionsberéittelse har limnats 2022-06- 3¢




Emmma & hetter
WO %‘;iﬁw world

*Rwisﬁimmbefﬁ'ﬂe—lw

Fappori or arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utgﬁrt en révision ay arzf‘%dwzmmg%n f6r Granit Bostad

Duvan AB fbr ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfatining har érsmdwiﬁmﬂqen upgrattata | enlig-

het med arsmﬁwfsmﬁgslag enochgerenialls vdsentligaavse-

enden rattvisande bild av Granit Bostad Dwaﬂ ABs fi nansiella
stmlnmg per den 31 december 2021 och av dess finansiella

Wmltat miﬂ i{ﬂssaf idm far---arat aﬂllgt &rﬁr&dmlmmgﬁlagm |

mknmgeﬂ t:cf:h mmmmknmg@n

Grunl f8r uttatanden

Vi har utiért revisionen enligt International’ Standards on
ﬁmlm‘ﬁj {18A) och god revisionssed. | Svarlge Vart ansvar
&ﬁ§l@t é&ﬁﬁﬁ staﬁfiarder heskrws narmare E avsmttet E‘ewsamge

ﬁ.‘ﬁ emigt gm rwmmﬁ@d E Sveﬁg% mh hm i mngt m*t{;mrt vartf

w%mmm ansvar enligt dessa krav.

Vianser att d&é revisionsbevis vi har mhafntat ar tzllrackifga och
dndamatsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direlitdrens ansvar:

Det &r styrelsen och verkstillandea direktdren som har ansvaret
for. att.arsredovisningen. u,-:smét!:aﬁ och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovismingslagen, Styrelsen och
mr%mtai%smdﬁ d:mkmren anwamr Ewen fﬁr ﬁEﬁ mterna kﬂmmilz

mm s0m %r'gi:e mn&hal!er négra vésentl’zga felaktzgheter vﬂref

sig dessa beror pa @egmtli‘gh@tar eller misstag.

Vid wpmttmﬁe:t av arsredovisningen ansvarar styrelsen och.

verkstaiande é;fektm‘eﬂ fir b&dﬁ’;mnm@m ay baiagets for-

m%m att %‘Mtsatta wrksamh%tw De upplysez', rear sa ar-' .

"im az;ﬂ u;:ap«mm maaﬁ verkgamh@ten elier §l'¥tE har nag@t--.

reat mtgskt’ alternativ il atk gira nag{}t av detta.

Rovisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rzmﬁig grad av sikerhet om att &rs-
rwwiﬁnmfgw som helhet inte. mnehal!er nagra vaaentliga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

mi‘ﬁﬁtwf mm att Iamna en rews mﬁbemttﬁ!se sam mnehaii&r

'wwﬁthg &?Eiaktiqhet E';im %ﬁ mdaﬁ f%ﬂﬂS Fﬂiaktzghat%r kﬁﬁ}
uppsté pé grund av oeg entligheter eller Fﬂiﬁstag ach anses vara.
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan G-
vintas pévﬁrka de-ekoriomiska besiut som anvéndare fatfar
‘med grund i-arsredovisningen.

ﬁa mﬁ’ﬁhi}ﬁff sm of Erost &0 rxg sk Limited

Som del av en revision enligh ISA anvander vi professionelii
omddame pch har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer viriskerna fér vasentliga felaktig-

heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ﬁeg@m-
I:gh&tey eilgr mlastag, ui:fﬁxrmar m:h utfm grammm@gmw:
s:mshwig mm ar tzllraak!lga m:h andamalmnirga fm* att‘_
utgdra en grund for vira uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felakhghﬁt till folid av Q&gem;g“f
hai:-ter ar hdgre &n for en visentiig felaktighet som beror pa:

misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta memm@ i
maﬁk{apr, forfal skmng, avsiktiga uteldmnanden, felaktig

mfarmatim eller aaldm%ttamﬁ av intern kontroli.

s skaffar vi oss en forstaelse av -::Ier; del av bolagets interna-
mntra}li som haf‘ betydelse ﬁf:-r xfar rwfs on mr atE: utfcsrrﬁa.

l:sete-r't | ci;e;n mtema kmtm Ii‘ﬂ:r_z

+ uUlvdrderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i stw&ise&&s och verkstallande:
direkitirens upﬂs-katmmgar i r&dwmnmgm och tilihdrande

upplymmgai‘

s drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och
verkstalland% élre?ﬁ:té{eﬂs arwéndar amagaﬂdat f:sm

.ﬂfzkﬁa en Eutsats med grm‘n‘::l &_ EEE mhami:adﬂ.

revisionsbevisen, om det finns nagon v&smthg

‘ostkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller-
'-firhaiiaﬁdw mm karz a‘ecﬁa tzll betvda m:ie twml om Emlag@ts-

--att tﬁ&t fmns ﬂﬂ msant!zg E}sakerhetsfaktm ma&tﬁ zﬂ'i

revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten fg;’s;é;
_upﬂlysmngama i arsreﬁwlsmﬁgen om den m&mthga
osakerhetsfakiorn eller, om sddana upplysninoar 8r
_tt:i!razzklrga, moadifiera uﬁalandﬁt om arsredovisningern.
Varaslutsatser baseras pade revisionsbevis som inhdmtas
fram bil datumet. f6r revisionsberdltelsen. Dock kan
’framtada handelsey %HE!’ fé}%‘-hail-ancmn @ﬁf-ra att ett bolag

¢ Utvarderar viders ﬁvergripanﬁié pr&amtatmnm strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen ater@er de under-

liggande transaktionerna och hdndefserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
manemde omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella hetydande brister | den
interna Konlyollen som vi rdEﬁ‘tlflerat
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

.........

Rimlh‘g sakerhet &ren hfﬁg grad.av sakerhet, men mgm gara nti
ﬁf@ratt'm rem lon.som utfﬂrs emlgt gm rew%mnssed B Svemg&

f,j mmt ay fms&agat W ﬁ%ﬁﬁﬂﬁ%ilﬂﬂ&l’ h@iraifanﬂ@ bi}lagetﬁ“wﬂst l{an fmmleda ersaﬁﬂmggswld:@hat rmt %m%aget @Il@r &tt ett
e eller foriust. forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
523 Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten -enligt fﬂmnligt med akh&bafagslagen
ﬁ forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
*Lla ledambter _:j;'iﬁ?l, varkstillande direktdren ansvarsfrihet for  anvinder vi professionellt omddme och har en pmfesaiﬁﬁelﬁtf
g rakenskapsaret. skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
4 e forvaltningen och forslaget tiil dmmmtzm@r av bolagets vinst
ﬁmﬁﬁ- fﬁf’-i-ﬂi’imfﬁmf&ﬁ |

'''''

m eﬁugt gﬁd rwamwsm i Ewri '@:-mh har i mrzgt miigm‘t w:art

‘yrkesetiska ansvar enligt. dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhémtat dr tilfracklioa och
‘dndamélsenliga som grund

for vara uttzﬁa nﬁien

Styrelsens och verksitdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som:har ansvaret for forstaget till disposi-
Hmer betr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilk

'utﬁiﬁmzﬂg Irzﬁafatt&r d%tta m:and amat @n i:‘eer:idsmmrzg av om

verkaamhetsart fzxmattmnﬁ m'h I"fﬁk@!’ staller pa sta}rmken mf
_bmagﬁtﬁ @gna mmmu kamaﬁd&rmgah&hw, likviditet och

:'mr mlagets aﬂgela@wmw__. mtm Iﬁﬁ@fattar hlanrj ar‘xna[: ati:
_'ff}r‘ﬂ@;}aﬂdﬁ- chima mla{gﬂts %kﬂmmzsm 5imamm m:h att

fmedﬁlsmrwltﬂmam mgw m agﬁm @ﬁwmmzska angeiagenh&ter
T wrfgt k{}ntmﬂeraﬁ ﬁé %ss«tt %&tw@!%ﬁdé 5%%]: Derz verkstalland @

?;sens nktlmw GC?’l mﬂmingm mh E}lam mnat vir:lta cie atgarw
'_gt:i er 50m: af‘ nmw ndﬁga m{ at% miagem Mkmmg gka fullgﬂms

Revisorns ansvar

"daﬂ mal betraffande revisionen av fdrvaliningen, och darmed
'mrt u‘ttaiaﬂdﬁ% om amvargmhat ar aﬂ inhdmia F@WSIGBSBEW&

foratt meden rrmlig gradav sakerhet kunna bedéma om: nagon

styrelseledamot efler verkstallande direktoren i ndgot vésent-

figt aysesnde:

. ftrﬁta@i’[ négm @mam eii@r gjmrt sg 5kyldig tm ﬁagm

b;}la get E%I Er

« p& nagot annat satt handlat i strid med akh&ﬂlagfslagen

arsmﬁwimmgslmm eller b b{}lﬁgmmmrsa@ﬂ

Vart mal betréffande revisionen av hrslaget il dispositioner
ay hﬁziagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om

detta, aratt mad rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligh med aktiebolagslagen.

Axreraber Hrm of Eenst & Yausg Globa! Liiled

eller. forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vnim tillkormmande granskningsitgdrder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgngspunit i

--mk mh mmmilghet &t- ;nmmr m ’sfi: mmsamr granﬁk-

:_rgﬂmm mh praz‘fmar fattac;l& bgslm E%ﬁlﬁtﬂuﬁ@ﬁ%‘lﬁa, wcil:agrsa

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet, Som um@riﬁg for vart uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betréffande bolagets.
vinst eller fortust har vigranskat om forslaget &r férenligt med

Aaatsabmiagzl&g el

'Mzme’: E:Gnéﬂ -
Auktoriserad revisor
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