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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Virsbo 2 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-05-2F. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag il
resultatdisposition.

Stockholm 2025-05-3.7

Egbert Van der Pol
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Virsbo 2, 556746-4309, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2007. Bolagets verksamhet ar fastighetsférvaitning.
Bolaget ager fastigheten Stockholm Virsbo 2.

Bolaget ags till 99,8% av Swedish Commercial Development AB, org nr $56918- 0804, med sate |
Sollentuna, 0,1% &gs av Sanmarco BV, org nr 34077079, med séte | Hoofddorp Nederlanderna och
0,1% &gs av EPL Beleggingen, org nr 52741974 med séte i The Hague | Nederlanderna.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversiki Belopp 1 Tkr
(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 308 3223 2 662 1 560
Resultat efter finansiella poster 1 065 13567 932 -328
Soliditet, % 37,7 34,6 28,4 24 .6

FOorandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

| kapital fond kapital

Vid arets borjan | 100 000 7 200 132
Arets resultat \ 1 065 361
Vid arets slut 100 000 8 265 493

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 8.560.000 kr (8.550.000 kr).
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Resultatdisposition

) _ Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8.265.493 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 7 200 132
arets resultat 1 065 361
Totalt 8 265 493
disponeras for
utdelning, [1 000 aktier * 6 440 kronor per aktie] 6 640 000
balanseras i ny rakning 1625 493
Summa 8 265 493

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Fastighets AB Virsbo 2

556746-4309
Resultatrakning . - -
Belopp i kr Not 2024-01-01-

- 2024-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3 307 922
Ovriga rorelseintakter -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 307 922
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -105 699
Ovriga externa kostnader -1 133 021
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -348 260
Summa rorelsekostnader -1 586 980
Rorelseresultat 1720 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 86
Raniekostnader och liknande resultatposter 3 -655 667
Summa finansiella poster -655 581
Resultat efter finansiella poster 1065 361
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 1 065 361
Skatter
Arets resultat 1 065 361
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2023-01-01-
2023-12-31

3222733
48 498

3271231

-84 645
-921 639

-348 260

-1 354 544

1916 687

88

-559 831

-559 743

1 356 944

1 356 944

1 356 944
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 630 240

13 630 240

13630 240

871 245
5 639 916
531
298 154

6 809 846

1766 694

1766 694

8 576 540

22 206 780
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2023-12-31

13 878 500

13 978 500

5 689 916

5 689 916

19 568 416

948 557

51716
314 663

1314 936

214113

214 113

1 529 049

21 097 465
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 200 132 5843 188
Arets resultat 1 065 361 1356 944
Summa fritt eget kapital 8 265 493 7 200 132
Summa eget kapital 8365493 7 300 132
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 6 341 250
Summa langfristiga skulder - 6 341 250
Korffristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 754 250 6 341 250
Leverantérsskulder 75 842 54 433
Ovriga skulder 126 735 184 402
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 884 460 875 998
Summa kortfristiga skulder 13 841 287 7 456 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22206780 21097 465
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Noter

Belopp i kr om inhget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, K2.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar _ Ar
Immateriella anlaggningstiligdngar: | R

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {iif
balansomsiutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styreisen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga | - 655 667 559 831

Summa 655 667 559 831
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- -Vid arets borjan 17 413 041 17 413 041
g&; ~Nyanskaffningar o o "
= 17 413 041 17 413 041
17}
:f; Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
& -Vid arets borjan -3 434 541 -3 086 281
-Arets avskrivning enligt plan -348 260 -348 260
-3 782 801 -3 434 541
Redovisat varde vid arets slut 1‘;630 240 13 978 500

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 65 780 65 780
-Nyanskaffningar — -
Vid arets slut 65 780 . 65780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan 65780 = 65780
Vid arets slut -65 780 -65 780

Redovisat varde vid arets slut - .

Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 17 100 000 17 100 000

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Lan har omférhandlats och det ligger kiassificerat som kortfristig skuld p g a att det [6sts 250219 samt
250228.
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Underskrifter

Stockhoim 2025-05-10

Egbert Van,det
Styrelseofdf ran v
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- )5 -aF

//ﬁidﬁ S&mmm
Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Virsbo 2
Org.nr. 556746-4309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Virsbo 2 fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Virsbo 2s finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets
AB Virsbo 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felakttgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {ér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB
Virsbo 2 fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande {ill Fastighets AB Virsbo 2 enligt god revisorssed | Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan foranieda ersatiningsskylidighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Falun den é”/ h - A0LH
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Sandin
Auktaoriserad revisot

Fotokopians overensstimmelse
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