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Arsredovisning

for

Vistbrisen Fastigheter AB

536329-9584

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistbrisen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-07. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vellinge 2025-04-07
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Vistbrisen Fastigheter AB L (7)
Org.nr 556329-9584

Styrelsen for Vistbrisen Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dgs av Nordbrisen Fastigheter AB, 559141-6747.
Logicline AB, 556733-9758 &dr moderbolag i den storsta koncernen.
Foretaget har sitt sdte 1 Vellinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har paborjat ett drende hos Bolagsverket om fusion mellan Véstbrisen Fastigheter AB,
236329-9584 och Nordbrisen Fastigheter AB, 559141-6747.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(16 man)
Nettoomséttning 2 846 2762 2 707 3 669
Resultat efter finansiella poster 75 -49 188 797
Soliditet (%) 15,5 18,0 17.2 15,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 700 000 549 479 600 741 137 14 934 2 006 150
Disposition enligt beslut av
arsstdmiman:
Balanseras i ny rdkning 14 934 -14 934 0
Uppskrivningsfond,
avskrivning -45 789 45 789 0
Arets resultat 39 737 39 737
Belopp vid arets utging 700 000 503 690 600 801 860 39 737 2 045 887
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Vistbrisen Fastigheter AB 2 (7)
Org.nr 556329-9584

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 801 861
arets vinst 39 737
841 598

disponeras si att

1 ny rdkning dvertores 841 598
841 598

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Vistbrisen Fastigheter AB
Org.nr 556329-9584

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2 845 951
0

2 845 951

-1 265 344

-1 000 549
-2 265 893
S80 0358

2 144
-507 195
-505 031

75 007

0
- 0
75 007

-35 270
39 737
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2023-01-01
-2023-12-31

2761 969
178 829
2 940 798

-1 486 970

-1 000 549
-2 487 519
453 279

2 296
-504 799
-502 503

-49 224

70 000
70 000
20776
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Vistbrisen Fastigheter AB
Org.nr 556329-9584

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

93596 432
9596 432

9 596 432

97 982
3529 591
96 742
93 263
3 817 578

602 173
602 173
4419 751

14 016 183

4(7)

2023-12-31

10 596 981
10 596 981

10 596 981

7 625
630 000
173 115
149 575

1010 315

332 260
332 260
1 342 575

11 939 556

7
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Vistbrisen Fastigheter AB
Org.nr 556329-9584

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Lﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,3

2024-12-31

700 000
503 690
600

1204 290

801 861
39 737
841 598
2 (045 888

176 904
176 904

8 304 599
8 304 599

2 950 000
194 988

0

34 558
289 246
3 488 792

14 016 183
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2023-12-31

700 000
549 479
600
1250 079

741 137
14 934

756 071
2 006 150

176 904
176 904

8 804 599
8 804 599

500 000
90 617
89 000

0

272 286

951 903

11 939jsﬁ/
vy
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Vistbrisen Fastigheter AB
Org.nr 556329-9584

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskattningsvirden 26 111 785 26 111 785
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26 111 785 26 111 785
Ingdaende avskrivningar -16 110 073 -15 155313
Arets avskrivningar -954 760 -954 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 064 833 -16 110 073
Ingaende uppskrivningar 595 269 641 058
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -45 789 -45 789
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 549 480 5935 269
Utgaende redovisat virde 9 596 432 10 596 981
Not 3 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 549 479 595 268
Avsittning till fonden under rdkenskapséaret -45 789 -45 789
Belopp vid arets utgang | 503 690 549 479
Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Belopp som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 304 599 6 804 599
6 304 599 6 804 599 //
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Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 254 599 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2025041605227

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 304 599 8 804 599
8 304 599 8 804 599
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 950 000 500 000
2 950 000 500 000
Not 6 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 787 000 14 787 000
14 787 000 14 787 000
Ve}&inge 2}?25-04-07
/ i ;
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Anders Jonsson

Min revisionsberéttelse har l'aigpnats 2025- [5,7,,, 57/_,
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_~ Lgnnart Nilsson
- Auktoriserad revisor
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REVISION AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Vastbrisen Fastigheter AB, org.nr 5§56329-9584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vastbrisen Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Vastbrisen Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vastbrisen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer &ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i| Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision f0Or att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett

bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.
« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Véastbrisen Fastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstaémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Vastbrisen Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

i/
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortitopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed.i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen. "

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller fGrlust har jag granskat om.forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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