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Arsredovisning for

Bodens Naringsfastigheter AB

556044-2377

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Bodens Naringsfastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-04-24. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férsiag il

resultatdisposition.

Jag intygar Aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdémmer med originalet.

Bodey)ééolﬁl-%

Conny Bergwsll

Verkstallande direktor




7 Arsredovisning fér
Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377
Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Kassaflédesanalys

Noter
Underskrifter
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Bodens Naringsfastigheter AB 1(14)
556044-2377

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Bodens Naringsfastigheter AB, 556044-2377, far harmed
avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Belopp | kr om Iinget annat anges.
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”’E Allmdnt om verksamheten |

= Boden Naringsfastigheter AB med sate i Bodens kommun skall framja sysselsattningen och bidra till
en differentiering av naringsliv och arbetsmarknad inom Boden kommun, genom att uppféra, aga,
forvarva, avyttra och forvalta fastigheter och lokaler for industri-, kontors-, service-, utbildnings- samt
vid behov affarsverksambhet.
Bolaget ska bygga sina verksamheter pa affarsmassiga principer, nyttja sina resurser effektivi samt
verka for en ur miljosynpunkt langsiktig och hallbar utveckling. Arbetet med miljéfragor ska
sammanfalla med dgarens miljopolitiska intentioner.
Bolagets totala fastighetsbestand omfattar 14 byggnader med en total yta om ca 58 000 kvm/BTA.
Fastighetsbestandet bestar till huvudsak av kontor-, utbildningslokaler samt industrilokaler. Under aret
har bestandet utkats med en fastighet for idrotts&ndamal. Huvuddelen av bolagets uthyrning sker {ill
staten, region Norrbotten och Bodens kommun.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr

o 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséatining 37 773 35 950 31 533 25 676 22 921
Rérelseresultat 10 832 8 924 6778 4714 4 549
Rérelsemarginal % 28,7 24.8 21,5 18,4 19,8
Balansomslutning 195 288 186 618 180 849 181 185 119 965
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 0,2 5,2 4,1 2,9 4,1
Avkastning pa eget kapital % 35,5 36,2 33,1 29,8 34,2
Soliditet % 14,1 11,6 9,4 7,4 8,6
Investeringar 12 212 8 852 24 867 47 729 11 191
Resultat efter finansiella poster Q9777,9 7 813,9 5 649 3 989,8 3 518,7
Definitioner: se not
Under aret har arbetet inriktas férst och framst mot befintliga kunder och deras lokalbehov samt att
strukturera upp teknisk och administrativ férvaltning. Vakansgraden har minskat vilket har resulterat |
dkade intékter och starkare kassafléde.
Det har genomforts flera atgarder under aret for att effektivisera drift och energiférbrukning vilket givit
god effekt med sénkta driftkostnader och higre resultat. Energieffektiviseringen bidrar {ill
malsattningen i Borgméastaravtalet. Resultatet ger bolaget maéjlighet att starka soliditeten och pa sikt
kunna fortséatta investera i nya fastigheter.
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Bodens Naringsfastigheter AB
0996044-2377

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget ar en ren bestallarorganisation, projektledning och teknisk fastighetsférvaltning kops av

Bodens kommun, fastighetsférvaltningen.
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H2GS innan de egna planerna realiseras.
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Eget kapital

Vid arets bérjan | 800 000 40 000

Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat

Overkurs-

 Aktiekapital Reserviond fond

2(14)

Huvuddelen av bolagets vakanta ytor &r utbildingslokaler i Fd Vardhégskolan. Planeringen ar pabdérjad
for att anpassa och bygga ut dessa lokaler till en arskurs 7 - 9 skola f6r Bodens kommun.

Etableringen av H2 Green Steel har dkat efterfragan pa industrilokaler, fastighetsmarknaden visar stort
intresse av att investera och bygga nya lokaler. Manga aktérer avvaktar och invéantar byggstart pa

Balanserat
resultat

14 400 000

1015553
3 824 971

Vid arets slut 800 000 40 000

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen f6reslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

14 400 000

4 840 524

Belopp i kr

15415 553
3824 971

19 240 524

19 240 524
19 240 524

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhoérande noter.
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Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377

2022-01-01-

2022-12-31

Resultatrakning
Belopp i kr Nof
41-:,:- Rl
i Nettoomsattning
¥ Ovriga rorelseintékter
B
:
o Rorelsens kostnader
™3 Ovriga externa kostnader 2,3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat /

Arets resultat
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37 772 647

37 772 647

-16 826 489
-2 503 527
-7 610 688

10 831 943

06 821
-1 150 8388

9 777 876
-4 709 000

5 068 876
-1 243 905

3 824 971

3(14)

2021-01-01-
2021-12-31

35 949 505
64 665

36 014 170

-17 911 046
-2 136 745
-7 042 598

8 923 781

44 657
-1 154 554

7 813 884
-3 916 000

3 897 884
-931 541

2 966 343
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Bodens Naringsfastigheter AB
566044-2377

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Balansrakning
Belopp i kr
¥ TILLGANGAR
G
2 Anliggningstillgangar
t:J:P = an = = o
& Materiella anldggningstillgangar
E:} Byggnader och mark
l:i'.

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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~ Not

8,9
10

11

12

13

163 403 272
1283 050

164 686 322

1756 198

1756 198

166 442 520

3 566 793
23 701 303
1 009 493
o67 617

28 845 206

28 845 206

195 287 726

4(14)

2022-12-31

2021-12-31

158 269 123
457 516

1358 651
160 085 290

1535192

1535 192

161 620 482

1 308 974
22 798 946
842 294
47 589

24 997 803

24 997 803

186 618 285
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Bodens Naringsfastigheter AB 5(14)
556044-2377

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
h*:)
5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
)
,E Eget kapital
‘ﬁ Bundet eget kapital
"} Aktiekapital 800 000 800 000
5 Reservfond 40 000 40 000
840 000 840 000
Fritt eget kapital
Overkursfond 14 400 000 14 400 000
Balanserat resultat 1015 553 -1 950 790
Arets resultat 3 824 971 2 966 343
19 240 524 15 415 553
Summa eget kapital 20 080 524 16 255 553
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 14 339 000 -
Periodiseringsfonder 15 9 084 524 6 714 524
0423 524 6 714 524
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 000 150 000 000
150 000 000 150 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2918 757 3 8460 171
Skulder till koncernféretag 2 548 520 -
Skatteskulder 451 986 730 191
Ovriga kortfristiga skulder 1919 023 1 330 454
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 7 945 392 7 741 392
- 15 783 678 13 648 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195287 726 186 618 285
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Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377

Kassaflodesanalys
',:, Belopp i kr
i Den lépande verksamheten
v Resultat efter finansiella poster
fored ; » . ' o s "
:sfj Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m m
(e
"~ .
= Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
Not 2022-12-31

6(14)

2021-01-01-
2021-12-31

Q777876
20 7 610 688

17 388 564
-1743 116

15 645 448

-3 847 403
2 413 674

14 211 719

-12 211 719
-12 211 719

-2 000 000
-2 000 000

21 .
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7 813 884
7 042 598

14 856 482
-1 005 268

13 851 214

-3 707 310
708 058

10 851 962

. DIE BGe
-8 851 962

-2 000 000
-2 000 000
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Bodens Naringsfastigheter AB 7(14)
566044-2377

Noter

» Not 1 Redovisningsprinciper
&5
::,;h
1)
2 o
& Allmédnna redovisningsprinciper
'

P Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
) allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m |
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. | |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom ink6pspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till
fGrvarvet.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna byggnader, har skillnaden i férbrukningen av

betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnad och mark.
Byggnaderna bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden

pa dessa komponenter har beddémts variera mellan 3-80 ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Inventarier, verktyg och installationer skrivs av pa 10 ar.

Mark har inte nagon begréansad nytfjandeperiod och skrivs darfér inte av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar l&gre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréaknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag f6r férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafiéden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skl som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.
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Bodens Naringsfastigheter AB 8(14)
556044-2377

Forsaljning
Hyresintédkter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

L
i

S Skatt

AN

2 Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
- | inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

& tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
) for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

o héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fGr temporara
skillnader som héarror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvdnda skattemdssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Detta innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intékter och kostnader som ar hanférliga till
iInvesteringsverksamhetens eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 90 129 111 570
Skatteradgivning 21 079

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial.

Inom ett ar 41 266 000 36 577 000
Mellan ett och fem ar 108 276 000 109 215 000
Senare an fem ar 195 442 000 189 959 000
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Bodehs Naringsfastigheter AB
556044-2377

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda
Totalt

¥

A0 W et

}'-ll

- + & & o A = = f Wt oy o
A1 Dﬁh} $ ¥ ':E%!L; £t %

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgéng

Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer

Totalt

Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

2022-12-31
2

2

9(14)

2021-01-01-
2021-12-31

2
2

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Overavskrivningar
LAmnade koncernbidrag
Periodiseringsfond, arets avséttning

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader

Summa redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt

R Pl T A

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonréanta pa periodiseringsfond
Skattemassig avskrivning byggnader
Temporara skilinader uppskjuten skatt

Aktuell skatt

-20,6%
0%

0%
-0,1%
-8,2%
4,4%

-24,5%

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
7 532 222 7 012 255
78 466 .30 343
7610688 -7 042 598
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
-339 000 i
-2 000 000 -2 000 000
2370000  -1916 000
-4 709 000 -3 916 000
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1 464 911 1184 155
221 006 252 614
1243 905 931 541
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent
5 068 876 3 897 884
-1 044 188 -20.6% -802 964
605 0% 37
209
6916 0.1% 4 942
413 411 9.7% .376 212
221 006 6.5% 252 614
-1 243 905 -23,9% 931 541
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Bodens Naringsfastigheter AB
556044-2377

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

207 701 864
11 307 719
1 358 651

220 368 234

-48 832 741
-7 532 221

-56 364 962

-600 000
-600 000

163 403 272

6 691 426
6 691 426

Not 9 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bérjan
Vid arets slut

2022-12-31

250 739 000

279 280 000

10(14)

2021-12-31

200 143 661
7 342 928
215 275

207 701 864

-41 820 485
-7 012 256

-48 832 741

-600 000
-600 000

158 269 123

6 691 426
6 691426 .

2021-12-31

195 063 000
250 739 000

Vardering av fastigheterna har skett med hjalp av respeklive fastighets driftnetto. Vald kalkylréanta ar
satt utifran den nominella ranta som géller pa andrahandsmarknaden for statsobligationer med en
|6ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en fastighetsrelaterad risk beroende pa
varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa anvandningsmadjligheter.

Fastigheternas verkliga varde &r det marknadsvarde som vérderingsobjektet bedéms ha i slutet av
kalkylperioden. Vardet bedéms genom att dividera det prognostiserade driftnettot med ett bedémt

direktavkastningskrav.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

11(14)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
o -Vid arets borjan 545 141 394 758
A -Nyanskaffningar 904 000 150 383
Ve 1449 141 545 141
i;;é Ackumulerade avskrivningar
Er'*; -Vid arets borjan -87 625 -57 282
2 -Arets avskrivning -78 466 -30 343
-166 091 -87 625
Redovisat varde vid arets slut 1 283 050 457 516
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 1 358 651 215 275
Omklassificeringar -1 358 651 -215 275
Investeringar . 1 358 651
Redovisat varde vid arets slut - 1 358 651
Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéara skillnader
Byggnader och mark 1618 289 1618 289
Kortfristiga foraringar 137 909 137 909
Uppskjuten skattefordran/skuld 1756 198 1756 198
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1756 198 1756 198
2021-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 1 397 283 1397 283
Kortfristiga fordringar 137909 _ 137 909
Uppskjuten skattefordran/skuld 1635 192 1635 192
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 535 192 1 535 192
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemdéssigt Temporér
2022-12-31 o vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark 157 311 845 165 167 616 7 855 771
Kortfristiga fordringar - 669 460 669 460
157 311 845 165 837 076 8 525 231
Redovisat  Skatteméssigt Temporéar
2021-12-31 vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark 152 177 697 168 960 623 6 782 926
Kortfristiga fordringar - 669 460 669 460
152 177 697 159 630 083 7 452 386
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

197} N
o Ovriga forutbetalda kostnader
E:S Upplupen intakt
&
Ve
5

-lll-t;"i

A N A

Not 14 Ackumulerade overavskrivningar

1;{ r -i"h-ilf -

e Ty e alls

Inventarier och maskiner

Not 15 Periodiseringsfonder

12(14)

2021-12-31

535 857
31 760

567 617

2022-12-31
339 000

339 000

2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

1401 524
1450 000
1947 000
1916 000

2 370 000

9 084 524

Av periodiseringsfonder utgdr 1 871 412 kr (fg ar 1 383 192 kr) uppskjuten skatt.

Not 16 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt inom ett ar
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt efter 5 ar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

100 000 000

50 000 000

150 000 000

2022-12-31

Upplupna kostnader
Rantekostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter, kvartal 1

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

89 833

116 628

466 612

7272 319

7 945 392

[ (29
39 860

47 589

2021-12-31

-

2021-12-31

1401 524
1450 000
1947 000
1916 000

6 714 524

2021-12-31

150 000 000

150 000 000

2021-12-31

103 417
493 178
433 682

6711115

7 741 392

Inga vasentliga handelser har uppstatt efter rakenskapsarets slut som paverkar resultat och stéllining

for 2022.
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Not 19 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

A Balansomslutning:

{E Totala tillgangar.

|

A Avkastning pé& sysselsatt kapital:

H (Rérelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar réntebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2022-12-31
Avskrivningar 7 610 688
7 610 688

Not 21 Likvida medel
2022-12-31

Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto

Tillgodohavande pa koncernkonto ingar i fordringar hos koncernféretag
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2021-12-31

7 042 598
7 042 598

2021-12-31
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Underskrifter

Boden, den dag som framgar av elektronisk signatur

k. Kenneth Backgard
¢ Styrelseordférande

Leif Pettersson

Ake Eltoft

Liz Lovag

Var revisionsberattelse har avlamnats den dag som framgar av elektronisk signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor

Conny Bergwall
Verkstallande direktor

Tobias Sundberg

Jan-Olov Béacklund

Tobias Nilsson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Bodens Naringsfastigheter AB, org.nr 556044-2377
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‘s{; Rapport om arsredovisningen

L)

(e

£ Uttalanden

t':“"}

f::} Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bodens Naringsfastigheter AB for ar 2022.

-4
L,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Bodens Naringsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Bodens
Naringsfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Bodens Néaringsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkitren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Bodens Naringsfastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bodens Naringsfastigheter AB enligt god revisorssead |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdéren ska skéta den 16pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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