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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltningsaktiebolaget Castor intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststédllts p& arsstimma den 15 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.
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Styrelsen for Forvaltningsaktiebolaget Castor avger foljande drsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Forvaltningsaktiebolaget Castor med i site 1 Sundsvalls kommun bedriver ekonomisk och

teknisk fastighetsférvaltning samt fastighetsskotsel med bostadsrittsforeningar som huvudsaklig

kundgrupp.

Affarsidé

Castor skall erbjuda ett brett utbud av tjénster inom ekonomisk och teknisk forvaltning samt
fastighetsskotsel.

Véra kunder utgdrs av bostadsrittsforeningar, dess medlemmar, offentliga och privata

fastighetsdgare samt deras hyresgéster.

Castors geografiska verksamhetsomrade omfattar hela Sverige.

Castor skall s’k_&ipa trygghet och fortroende hos sina kunder genom medarbetare med méngérig
erfarenhet, hog kompetens, stort engagemang och personlig service.

Historik

Detta &r bolagets 63:e verksamhetsar.

Ekonomi

Rérelseintiikterna dkade till 40.439 fran 39.453 kkr. Resultatet efter finansnetto uppgick till

671 (fa.2.302) kkr.
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Finansiell stillning

2022 12 31 Bolaget hade pa bokslutsdagen banktﬂlgodohavanden péa 15 406 kkr

Vﬂka redowsas bland koncemfordrmgar L1kv1da medel uppglck pa bekslutsdagen

tllfl 853.8_ (f_a_.3 1.9) kkr

Bolagets soliditet uppgick till 38 (f.a. 42) %. I 6vrigt hénvisas till i drsredovisningen
angivna nyckeltal.

Verksamhetskommentarer

Arbetet med att fokusera pd kundndjdhet och att vara néra vara kunder fortsatter kontinuerligt.
De 6kade resurser som lagts pa marknadsaktiviteter har resulterat 1 fortsatt 6kning av

~ avtalsdtaganden.

Successivt fortsitter tjdnsteutbudet som bolaget erbjuder att breddas samt att resurserna pa

befintliga tjdnster utokas.

Arbetssitt och rutiner justeras 16pande i syfte att bli béttre och fa ndjdare kunder. Digitala
verktye hjalper oss i det arbetet.

Antal anstdllda har under aret 6kat med 5,5 personer.

mﬂjc)f'orbattradc a_tgar_der s_omkan w.dtas_parallellt ._mcd att.a.npass;a,_t_] anstcutbud_et mot kund-'_,
Satsningar pa 6kad kompetens hos bolagets medarbetare inom omradet kommer dirvid att vara_

Framtidsutsikter

Bedémningen gors att bolaget stér vl rustat att mota efterfrigan pa foretagets t] ansteutbud

Marknaden f6r bolagets tjanster beddms som fortsatt stabil.

Bolagets mer &n 60- 4riga erfarenhet av att tillgodose sina kunders behov dr en styrka som
fortsatt kommer att anvéindas i den dagliga verksamheten dels mot befintliga kunder och dels mot

nya kunder som efterfragar bolagets tjdnster.
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Agarforhallanden

Bolaget ingar i Fenixkoncernen vars struktur redovisas nedan.
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EL Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
%:v; Justerat eget kapital 9574 12 085 10 308 9037 7 867
g;} Nettoomsittning 38 627 37 976 34 822 30 976 20 523
a2 Resultat efter finansiella poster 671 2 303 2 897 2941 2993
%’% Vinstmarginal ( %) 2 6 8 10 10
' Avkastning pé eget kap. (%) 7 19 28 33 38
Balansomslutning 25231 28 881 a0 143 22003 20 873
Soliditet (%) o 38 42 41 4] 38
Kassalikviditet (%) 161 174 168 170 162

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- "Balanserat Arets _flfe:;a{ftalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 6 600 400 1 352 846 8 553 246
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -3 000 000 -3 000 000
Balanseras i:n-y- rakning 1 352 R46 -1 352 846 0
Arets resultat 326 765 326 765
Belopp vid arets utging 500 0060 100 000 4 953 246 326 765 5 880 011

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4953 246
arets vinst 326 765
5280 011

disponeras 83 atf

Till aktiedgarna utdelas : 0

i ny rékning 6verfores 5280011
5280 011

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter

Nettoomsittning y
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

(%)

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

O PN

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintakter

Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6

Resultat fore skatt

Arets resultat

-2022-12-31

38 626 929

1 812 216
40 439 145

-13 341116
226313 115
-603 001

-40 257 232

500 000
89

-11 394
488 695
670 608

-205 000

465 608

-138 843

326 765

5 (15)

2021-01-01

37 975 978
1477 710
39 453 688

-13 182 186
-23 464 7782
-488 244
-37 135 212
2318 476

0

0

-15 929
2302 547

=534 000

415 701
1352 846
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Ovriga immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

f):vr.i:ga' kortﬁfi"s'tizga: _fo'rdringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgdngar

Not

10,11

311 450
311 450

1 097 063
1 097 063

700 000

700 000
2 108 313

2752725
9771 041
665 795
353 4774
2045 586
15 788 621

7354 157

23 122778

25231 291

2021-12-31

1124 874
1124 874

700 0600
700 000
1824 874

3266714
14 663 181
358 918

1 525 746

7 241 625

27 056 184

28 881 058
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EGET K

Balansrikning

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservtond

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
AI’ ets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

13

14

15

2022-12-31

500 000
100 000
600 000

4 953 246

326 765
5280 011
5 880 011

4 653 000

331 244
331 244

1 789 259
7916

0

875 996

11 693 865

25231291

2021-12-31

500 000
100 000
600 000

6 600 400
1 352 846
7 953 246
8 553 246

4 448 000

340 569
340 569

1 997 852
336 460
500 354

15 539 243

28 881 058
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassatlodesanaly: 123 20311231

-‘3*2
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Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den l5pande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ma‘zteriella‘:.an’lﬁ:ggning_stillgéﬂgar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring koncernfordringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

o

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

670 608

593 676
-1 141 098

513 989

-714 396

-002 468
-888 282

-886 640
-886 640

-3 000 000
4 867 454
1867 454

92 532

7241 625
7 334 157

2 302 547
4477 456
-398 605

2 351 398

-472 296
-729 344
964 898
094 835
3109 491

-79 200
-79 200

2926 997

103 294

7 138 331
7241 625
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
ﬁg;arﬁirh-ﬁlland_en_

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818 med siite i
Sundsvall. Forvaltningsaktiebolaget Castor dr moderbolag till det heldgda dotterbolaget
Castor Plus AB, org.nr 556299-0902, " ' "

Med stod av ARL 7 kap 2§ upprattas mte nagon koncemredowsmng for koncernen "Castor".

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

For tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som dr hanforlig till ett utfort
tjidnsteuppdrag som intdkt i takt med att arbetet utfors och material levereras eller forbrukas.

Pagiende, ej fakturerade tjinsteuppdrag tas i balansrikningen upp till det beriknade
faktureringsvirdet av utfort arbete.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

-redowsas mledmn gsws t111 verkll gt varde och dareﬂer t111 anskafﬁnngsvarde mmskat med
eventuell reservering for virdeminskning.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal enligt BNFAR 2012:1.20.29, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért

Over leasingperioden.
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Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital - _
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Vinstmarginal (%)
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter i procent av nettoomséttningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)

Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Kép och forsiiljning som avser koncernfioretag
2022 2021

Kip och forsidljning som avser koncernforetag
Andel av forsdljning som avser koncernforetag, Tkr 3743 3 806
Andel av inkdp och investeringar som avser koncernforetag,

Tkr -4 710 -4 357 -
-967 -551

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 668 486 kronor.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
2022 2021
Inom ett &r 1 964 394 1 659 768

Senare 4n ett &r men inom fem &r 4 123 770 3 820 630
Senare dn fem ar 738 633
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6 826 797 5 480 398
Not 4 Medelantalet anstillda
2022 2021

~ Medelantalet anstillda 46,5 41

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

Immateriella anliggningstillgangar
IT-system 10-20 %
Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 10-33,3 %

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avséttning till periodiseringsfond -222 000 © =663 000
Aterféring frén periodiseringsfond 0 110 000
Fordndring av dveravskrivningar 17 000 19 000

-205 000 -534 0060
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for foregdende

ar

Schablonrinta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt 29.82

Not 8 Ovriga immateriella ankiggningstillgingar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12 (15)

2022 2021

-138 843 -415 701
-138 843 -415 701

2022 2021

Belopp Procent Belopp
465 608 1768 547

95915 20,60 -364 321
37539 -42 020
17

-1 107 -4 271
-4 299 -5 089
-138 843 23,51 -415 701

2022-12-31 2021-12-31

1 068 266 1 068 266
373 740
-59 000

1 383 006 1068 266

-1 068 266 -1 061 400
59 000

-62 290 -6 860

-1 071 556 -1 068 266

311 450 0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp

;|.'

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar |

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anska ffnmgsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

4419 072
512 900

4 852 190
-3 294 198
79 782
=540 711
-3 758 127

1097 063

2022-12-31

700 000
700 000

700 000

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde

Castor Plus AB 100% 100% 1.000 700 000
700 000

Org.nr Siite Eget kapital

Castor Plus AB 556299-0902 Sundsvall 1397 152

2021-12-31

4 339 872
79 200

4419 072
-2 812 R20

-481 378
-3 294 198

1124 874

2021-12-31

700 000
700 000

700 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna intakter

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Namn

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Ovriga obeskattade reserver

Skatteeffekt av schablonrdnta pé periodiseringsfond

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Periodiserade personalkostnader

Forutbetalda intidkter

Ovriga upplupna intékter

Not 16 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Avsittning till pensioner

1749 556

296 030
2 045 586

Antal

aktier

5 000
5000

2022-12-31

69 000
1 883 000

596 000

963 000

663 000

222 000
257 000
4 653 000

4 299

2022-12-31

3694 156
7 337 868
661 841
11 693 865

2022-12-31

603 001
-9 325
593 676

2021-12-31

1432651
93 096
1525747

Kvot-
100

2021-12-31

69 000

1 883 000
596 000
963 000
663 000
274 000
4 448 000

2021-12-31

4 402 199
7 312 674
957 102
12 671 975

2021-12-31

488 244
-40 788
447 456
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Not 17 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

FPG/PRI Ansvarighetsbelopp 6 625 6811
6 625 6 811

Not 18 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For gvriga engagemang
Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000
1 060 000 1 000 000

Peter Bystrom§
Ordférande

MlkaelLundsted

‘Mattias Lundstedt

Vér revisionsberattelse har limnats den 15 mars 2023

Grant Thornton Sweden AB

Maria Farnlef ™ |



Revisio

Till bolagsstdmman i Férvaltningsaktiebolaget Castor

Org.nr. 55604k - 2013

Rapport om arsredovisningen

Uttolonden

Vi har utfért en revision av @rsredovisningen for Férvaliningsaktie-

bolaget Castor for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rf:‘:ttvisande bild av *awu!tmngsaktiabcﬂaget CﬁStﬂrS fmanmellu

Gﬁh kusaﬂflade f.m aret enhgt. & rs.resdﬂwsmn_g:slc:gen.. Fﬂwc:.ltmn_g.s-'-

berdttelsen &rférenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér ott bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och bc&lmnsi'rakningam

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
dc:rder beskrws narmare uvsmttet Rewsoms ansvar. Vi &r ﬂb&!’ﬂ"

svar an.ll-gt -d.esaa krc;-v.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter eller

tas och att den ger en réttvisande bild enfigt Grsredovisningslagen.

Stgre"l's'em ansva r‘c::r'Eiveh“fEﬁr de«n"intern’c:: kantroll som den bed&;‘:me_r

er n.azgrq ms.amthga_ fel_akt;g he.ter;, vare sig de_s-aa- be;rc:r pa qegentf

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

ddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nar s& &r tillémpligt, om férhéllanden som kan péverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-

c:l'a't' om 'Fo'rtsutt' drift. Ah’cagdndef' om “Fc}rtga’tt drift fill‘&impas dock

s mhete.n el_l;er inte hctr ﬁdgf}.t _realistiskt Gi.te.rngtw t1_|-|- att gsra né-
got av detta.
Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhetinte innehdller nagra véisentliga felaktig-

amnd en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rim-

heter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag, och att

lig séikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1(2)

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
"r‘i:mlige-n kan forvantas p’&verkd d’e' e‘-kon-c:m'i'sﬁkﬁ__bfes':lut sOM anvan-

visionen. De&sutpmf

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter -
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland ennat uti-

frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrackliga

'cch ﬁndcmalsenliga far att utgc:ra en grund f::ar vara uttmlcmden

g:en.thg heter.mr.hag.re; an fc:r.e_n vﬂse.ntllg fe;.l.q.ktl:;ghat,scm _.be.rg:;r _p_&

misstag, eftersom m-eg-entlighater kan innefatta agerande i mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdittandes av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-

atgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss em effektiviteten i deninterna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

= drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finhs ndgon vasentlig ostikerhetsfaktor som
avser s&ddna hdndelser eller férhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten, Om
Vi dr'ér slutsatsen att det finns en véisentlig os@kerhetsfaktor, méste
Vi | rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vésentli iga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsber&ttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhalianden géra att ett bolag inte ldngre
kan fgrtsuttc: verksamheteﬁ

ﬂrsﬁedﬁ.vusning.en c:terg.er. de underhggunde tmnsaktmn;ema ;}c;h,
héindelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f5r-

fattningar

Uttalonden

ion av styrelsens férvaltning for Férvaltningsaktiebolaget Castor
for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrattande bola-
gets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térslaget
] ffﬁWﬂliﬂiiﬂQ‘ﬁbeﬁl’atﬁel*selﬁ och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskap saret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r 'tizl.l.ri&i?ckliga. och

Gndamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r £6 rslaget till dispositioner be-

tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r far-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller p& sterleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeltéigenheter j Gvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Sundsvall den 15 mars 2023,
Grant Thornton Sweden AB e

Maria Farnlof
Auktoriserad revisor

Utdver vér revision av drsredovisningen harvi Gven utfort en revis-. | | | o |
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-

+ féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hég grad av sakerhet, men ingen garanti for

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grun-
dar sig framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pd vér professionella be-
d-ﬁ:mning ﬁ?;e.d Ljﬁt_g.& ngspunkt i risk-och visentli g_h.ét’. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgdirder, omréden och for-
h&llanden som &rvdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse f5r bolagets situation, Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2
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Fenix Holding AB

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Fenix Holding AB avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséaret 2022,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget har sitt sidte 1 Sundsvalls kommun och bedriver aktieférvaltning.

Bolaget har 5 anstillda.
Historik

Bolagets verksambhet startades 2005.
Detta dr bolagets artonde verksamhetsar.

2 (33)

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges redovisas alla belopp i tusental




Fenix Holding AB 3 (33)
Org.nr 556675-8818

Agarforhillanden

Ly ERR Y LAY XY L Em L g e e e A a = W a1 v 3 e e dae ke Wk A LT LE
B R - o __":' !: '-3:" B .J.-ce".h‘_ SR v PR D 3 1..%_._: !:'u"""'-_..:ﬂ“a':-i'?f.'?:"- ?"LJ'L“‘-.’.'U“"-E.‘

.......
............

e m *-?*-—'\-.".-'*z.#.-eﬂ';.;' =,

R R e e T T R TR,

- o

%’fﬂﬁ | '

o

i1 3 i"* "'é“?" ;

,F'r 1.'5; 51- 1|_._.

3
" ﬂ"? o owm

Fpd T gt B e e i e e v e o i e bt St R T i 2 i 1] bt 0 it

T o riini it dd s mden a4

] __1'.]':3-\.;1""\-\.-:- LF Fa s "_:,p_‘-v- " _|.' -ia.."'ll-.l:l‘-ﬂﬂ_ﬁ-:-" _.\.1" h-:_.-e'\-l-rp_{-r_ “a }. - e -11,,- il.q'_q- -\.-1J._| -F_-H,.r ] ":nﬁ-i.- 'r'Hw'; ah i _:g"i

: T - _" R e : . . r; u .ﬂ :
AR g ki 0 R ﬁ; s A

-:-wm -..,-_-_,.hi‘:‘::.‘::“ -.l"-"“':J- i-e’:rd-tm*"i-.; @'whﬁi%%rhﬁ-ﬁ-ﬁn*—m “'-rhu.-rm-nun-ﬁ-.o- -&:an-u-ia.-..-.- Eﬁ-ﬁi.'q'.-l-'-u-;?‘i.

u = & E - & L . ' Fats s I =+ & R & r
. r TR L :\,_-.\,_,...;_ J'-\_ \.|_5_|-\_|.|.a_ L S L L I T LTUN e T8 L R I -:1- Cr T R T N R i L R N o ol 0 Y o RN e F"i-_ ‘
a .‘ -t v - - 2 .t - ar - - “F mqam nE— . I -

Do - » iy
R e S R R e TR R FTT AT, N TR A

""" 'I.'.-\.--"-\.-#m‘ e -\.rln.l_rrl - S Hrr. oy . e b
“*;:""""' "'J“‘"’ *#-‘*1 fr u v‘ A -:u« xrmwu.qpmmmv 1::'*‘ h:-, ‘i"‘T't."'?"‘-?-E' LR S et e s ."'""""“""". Ty T s in e Agl ML ey Sy

.": ‘P‘ ,:-M_f.r if é jq.s aw s

- =
0 o oy _rJ' :. L 3 A sed W e TR A ; I = Em. 3 + -
H .“.. -'}' _ﬂ'a-.. ¥ - 2 B ! LR, P — ] E
ik i 2 ] et . ol g e N e
DR, LR T ..i*". .ﬂ“ el ] pA g My B e e T %
b -1 g - | AT
ek | 5

s R R Fipa SR B e e e R e e
- o L > - Ay AR .

ot 5..; .2,

.. .... [
jﬁ e &_# o d oy Mg o rsiedd

2
PTG

AT ._.f':s-t- :
e A, Ak _mw&:ﬁ;mq,; ¥

_gyﬂﬂfﬁki}ﬂa

'Fb}té\ e ’-.,.ia_.-.;:..- _Elhgu.

fﬁ;f fg %5 ” f:

@’{#}5; ??

W .-l:l'-

X
3
b

: S T T T
R SR PR 3 S R BTN AR T ol ip o el T Y S L R S T S A s 1:"5:‘“ ‘::-‘n",!' H-.-rl;-.-*

_ e = - o
e | h.n.l--l"_dl-.'-ﬁi-\_._r'.n.-_.n..-.fn.?=-:'|‘

: 1 H.i'** N e udb mﬁ%‘ﬁﬂ\ ﬁ-:ﬂ A e T

i {? .‘.{ iﬁ‘“‘- d?bf'%z R 2 -'\-'j. 4 o ¥
R 55 ** {?# ",.J i:r;' iﬁl g

: e --.'~;l.-:. SRR R :

L .h
b R
£ T E

“it'th

Samtllga av Femxkoncernens bo]ag Ar mnktade mot fastl gheter Deﬁa Sakersta ler en Stabll 001 god utvecklmg

'for de ovri ga £] insteinr 1ktade bolagen Den lwgre nllvaxttakten och I’l’lQ]ll ghetema, tlll verksamhetsutvecklmg i de
ovriga bolagen tillfér samtidigt omséattnings- savil som resultattillvixt, vilket anvinds vid forvérv av bade
fastigheter och toretag.

ventzlatlorls och kylanlaggmngar samt kraftforsm ning och fastl ghetsautomatmn

Hedern Fastigheter bedriver fastighetstfGrvaltning av egna fastigheter.

_F:fjrva_limmgs AB Cas—tﬁr bedriver ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning samt fastighetsskotsel fri

Fenix Holding AB upprittar koncernredovisning for hela koncernen.
Hedern Fastigheter Holding AB upprittar koncernredovisning for fastighetskoncernen.
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Ekonomi

Koncernens nettoomsattning har under aret uppgatt tili 574.362 (f.4. 521.836).
For 2022 redovisar koncernen ett resultat pa 59.726 (f.4. 37.706) fore skatt.
I koncernens resultat ingar avskrivningar med 35.087 (f.4. 30.389) .

Koncernens synliga egna kapital uppgar till 186.405 (f.a. 152.119),
_Konoemens synhga SO]ldItBt uppgal wd rakenskapsal ets utga-n-g tll ]7 7 (f A, 15 5) %

Koncel nens 1anteba,rande Skuldel uppgick wd bokslutsarets ulgdng tlll 669 747 (f a. 61 7 222)
Koncernens kassafldde fran den 18pande verksamheten uppgick under aret till 72.818 (£.4. 63.198).

Under tredje kvartalet 2022 t6rvirvades fastigheten Veterindren 4 i Sundsvall. Ett strategiskt forvarv for att stirka
Hedern Fastigheters dgande i omradet Haga dir den redan #igda fastigheten Liakaren 3 dr grannfastighet.

Nordmassivet Holding AB

Resultatet for koncernen Fenix Holding AB 2022, dir Nordmassivet Holding AB ingér, dr det bista i koncernens

historia. Savil omsittning som resultat har visat fortsatt positiv tillviaxt. Savil likviditet som soliditet for koncernen
konstateras v._ara_mygket stark.

; oll.en som V for b_alaget.. Blag_ets ._am_b.l.tlml i att t_1.lls_atta en 6Xt6.1 n VD ._a. posten under 2024 ..

Inom koncernen Fenix Holding har arbetet fortgatt med att utoka och stédrka stédfunktionerna for att bittre kunna
b‘isté den Opem’t'iva verksaml‘neten e’ﬁ'ahal "u'nder ::?’u et 'innebm i't ett an'tal nyl ekryterih gar Koncel nens stor‘léik gor

r.lktll_n __| er.

Under rikenskapsaret har en omstrukturering skett av bolagen inom koncernen Nordmassivet Holding AB. Detta
hat skett genom att Nordmasswet Haldmg AB forvarva‘[ Energl & )rlﬁtekmk AB med det ¢ delagda dc)ttel bolaget

Nordmassivet H@ldmg AB kommer dirmed ha fem dotterbolag. Teknisk Fastighetsservice AB, Roventum AB,
Stenstans Virme & Sanitet AB, Energi & Driftteknik AB samt TWS System AB.

Hedern Fastigheter

Ombyggnationen av fastigheten Si-id-sjzij 2:46 t1ll 24 st bostadsritter fardigstéilldes 1 slutet av aret.
Dotterbolaget Hedern Fastigheter 108 AB 4r ddrmed avyttrat.
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Framtidsutsikter

Nordmassivet Holding AB

-skapaz en god marknad fol energteffektwa oc:h m}ljovanll ga fastlghetstekmska system som resultel ar 1 g@da

ord Jupad kunskap och hogre eXpems nagot SOm bedoms skapa utrymme for koncel nens belag att utveckla bade
befintliga tjdnster savidl som komplettera med nya tjdnsteerbjudanden inom modern fastighetsteknik.

Under de senaste dren, framfor allt under vinterhalvaren, har det skett en kraftig Okning av priset pa energi, |
-Sverl ge inom huvudsakh gen e]energ1 och drwmedel. . Da fastz ghetstekmska lllsta]latloner star for en mycket stor del

:tlllsammans med vara kunder kan tillse att deras anlaggmngar fungemi fullgott energleffektwt och uppfyllar
géllande myndighetskrav.

De enorma mvesteringar som just nu pagar mom den norrldndska industrin har stor potential att ge ringar pd
vattnet och leda till utbyggnad av bostdder och andra verksamheter i ndromrédet till de stora etableringar som
antingen har pabdrjats eller planeras inom de ndrmaste aren. Stora investeringar som fatt mycket uppmérksamhet
ar bland annat LKAB:s och SSAB:s satsningar pa gront stal, Northvolts batterifabrik i Skellefted samt forviintad
utbyggnad av infrastruktur sasom vindkraftsparker, kraftledningar och jarnvag. I s6dra och mellersta Norrland
pégar och planeras etableringar 0r t.ex. storskalig produktion av biobrénslen, mojliga nya industrietableringar och
utékning av t.ex. BAE:s produktion i Ornskéldsvik. Utifran detta har koncernens bolag ett mycket strateglskt
positionerat geografiskt verksamhetsomrade och goda forutsétiningar att dra nytta av denna utveckling.

'Fenix"H'olding—koncemens bre—da utbud av fasﬁghetstjﬁnster frén fastighetsﬁgande till teknis’ka 'installationer-oclfl

ko_ncarn_ens kmnple‘i:ta utbud av .tj.anst_er imom fas_tx ghetssektom._

En av branschens framtida utmaningar for samtliga bolag inom koncernen Nordmassivet Holding AB kommer att
utgdras av rekrytering av kompetent personal.
Dir har koncernen upparbetade rutiner och policys for att kunna vara en mycket attraktiv arbetsgivare.

Hedern Fastigheter

For koncernens fastighetsrorelse gors bedomningen att framtiden ser mycket ljus ut. Koncernens fastigheter ér
centralt beldgna och i dagsliget vl uthyrda med laga vakanser. Nationellt marks ett dkat intresse for etablering i
Norrlandsregionen, vilket kan medfora positiva effekter pa fasti ghetsmarknaden framat. For 2023 férvintas dock
resultatet for den samlade fastighetsrorelsen att ligga ldgre dn foregdende ar pga pagdende rintehdjningar och den
radande osékerhet kring vérldsldget som péverkar bade energi- och materialpriser:

Forvaltningsaktiebolaget Casitor

Bedomningen gors att bolaget star vil rustat att moéta efterfragan pa foretagets tjénsteutbud.
Marknaden for bolagets tjdnster bedoms som fortsatt stabil.

For resultat samt hidndelser och framtidsutsikter inom dotterbolagen hédnvisas till drsredovisning for respektive

bolag.
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Fenix Holding AB

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Rorelseintéikter

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital (%)

Balansomslutning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

2022
602 101

59 726

121

2021

2020

425 711
35 10

870 171
14
64

24

2019

832 703

66

6 (33)

2018

377 145
16 755

759 544

12
73

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Alktie- Balanserat resultat Minoritets-

Koncernen kapital inkl. drets resultat intresse Totalt

Belopp vid arets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning

Ovriga poster

Arets resultat

Moderbolaget

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning _

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

100

100
Aktie-
kapital

100

100

150 638

10000

-721

45 242

Balanserat

resultat

56 654

-10 000
1 206

47 860

1 381

380

1 146

Arets
~resultat

1 206

1206
150

150

152 119

-10 380
-716
45 382

186 405

Totait
57 960
-10 000
150

48 110
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'Fiirslag ﬁll vinstdispﬁsiﬁﬁn

balanserad vinst 47 860 074
£ Arets vinst 149 525

rl 48 009 599

disponeras sa att
Till aktiedigarna utdelas 10 000 000
1 ny rikning Overfores 38 009 599

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att f@rsiage’t ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt f6ljande
redogorelse: Styrelsens uppfattmng ar att wnstutdelnmgen ar forsvarhig med hinsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg

1 Ovrigt.

Resultat av Koncernens och moderbolagets verksamhet samt stillning vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande resultat- och balansriikningar samt kassaflédesanalyser med noter och bokslutskommentarer.

bolags ar s_.l.edf;msnmg .
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Koncernens
Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga vérdepapper

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiesigare

Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

Ay 3

2022-01-01
-2022-12-31

574 362
27 1739
602 101

-193 206

-72 906
-224 069

-35 087
-127

8 (33)

2021-01-01

0349
531 185

-179 591
-64 850
-205 532

-30 389

-113

-480 476
50 709

258
280

99

13 002
37 706

71770

- 182
25754
258 372

382
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Koncernens

Balansriikning

Tjkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Ovnga immateriella anldggningstillgangar
Goodwil

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intressef6retag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Upparbetade ej fakturerade intékter
K,u_nd'fo-rdrin_gar

Aktuella skattefordrin gar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13

14

15

2022-12-31

383
28 941
29 324

778 096
5643
8 849
792 588

2316
7419
9 768
831 680

39963
219 348
1051 028

9(33)

143
39 867

40 010

749 813

33
2574

3 391

5 998
835 414

7036

7036

30 697

62 984

0
2738
12 174
108 592

800

800

26 230
142 658
978 073
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare

Aktiekapital

Balanserat resultat inkl. arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande

[nnehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjuten skatteskuld ”

Ovriga avsdttningar .

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Léan fran aktiedgare
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernens Not

2022-12-31

185 259

1 146

1146
186 405

331
37972
41878

640 049
2 700
642 749

29 698

5232

40 032
4795

0

23 460

1 051028

100
185 159

10 (33)

2021-12-31

100
150 638

150 738

1 381

1 381
152 119

341
4 067
36 600

593 440
3300
596 740

5 253
23 782
2978

44 868

> 830
3 385

29 864

76 654
192 614

978 073
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Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okn l-n-g/mmskmng varulager |
Okning/minskning rérelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anlaggnmgstll'lgangal‘
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Fordandring korttristiga placeringar

Forvirv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring checkrikningskredit

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare
'L tbetald utdelmn g till mmmltetsmtresse

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

59 726
19 567
14702

64 591
-1614
43 417

99 347

800

140
-99 040

5013
173 108

-10 000
-380

39 955

13 733

39963

-117 760

11 (33)

2021-01-01

37 707
31510
-8 752

60 465

813
16 331
19 876
63 198

1162

(O

-40 333
91175

0
100 007
70 943
0
0
29 064

1087

25 144
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Moderbolagets . Not 2022-01-01  2021-01-01

. i 2022-12-31  -2021-12-31
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning 3364 § 1
3364 7 170

Rorelsens kostnader
Handelsvarm -607 =811
Ovriga externa kostnader 4.5 1 465 68

Personalkostnader 6 -4 989
_ -7 061
Rorelseresultat 3697

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 0

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 1198

Riéntekostnader och liknande resultatposter 971
227

Resultat efter finansiella poster -3 470

Bokslutsdispositioner 22 3620

Resultat fore skatt 150

Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat 150

%) -27::0

3762
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Moderbolagets
Balansrikning
o

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordrin gar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

46 400

46 200
3912
96 512

19954
178

24
1073

21229

23 694

44 923

141 435

2 02 1-12-—31

46 400
31 500

36
77 936
77 936

24 038
0

24

17

24 079

§)
24 079

102 015
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
o Tkr

4 EGET I

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25,26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 860 56 654

Arets resultat 150 1206
48 010 57 860

Summa eget kapital 48 110 57 960

Obeskattade reserver 27 405 025

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 0 4 166
Leverantorsskulder 201 244
Lan frén aktiedigare 4 795 5 830
Skulder till koncernforetag 83 791 29 609
Aktuella skatteskulder 0 101
Opvriga skulder 2722 2 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1411 452
Summa kortfristiga skulder 92 920 43 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 435 102 015
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Noter
Tke

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredov i_:sn:_ing och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamf{ort med foregiende ar.

Koncernredovisning

avseende koncernredovisning.Fenix Holding AB upprittar koncernredovisning for hela koncernen.

Koncernredovisningen har uppriattats enligt f6rvirvsmetoden. Det i moderbolaget bokférda virdet pa

dotterbolagens aktier, 46.400 kkr, har eliminerats med dotterbolagens egna kapital.

I enlighet med Boktoringsndmndens allmidnna rad redovisas inga bokslutsdispositioner och obeskattade
reserver 1 koncernredovisningen.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgngar

Ovriga immateriella anl4 ggn'iﬁn'g.st‘i?llgé‘ngar som fOrvarvats ar redovisade till anskaffningsvirde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter f6r internt genererad goodwill och
varumirken redovisas 1 resultatridkningen som kostnad nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnader i resultatrdkningen.

Forvirvade immateriella tillgangar

G oodwill 5 ar
Ovriga immateriella tillgangar S Ar
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Materiella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrwmngar sker lm Jart over tlllgangen bei aknade ll}’l’tjdl’ldﬁpel md eﬁ:ersam det atel speglar den

k.oslnad i resultatmknm gen.

Hénsyn har tagits till berdknat restviirde, faststillt vid anskaffningstilifillet 1 da radande prisniva.

Stomme 50 till 200 ar
Tak 20 t1ll 50 ar
Fasad 20 t1l1 50 ar
Fonster 20 till 50 ar
Hiss 30 till 50 ar
Installationer 15 till 50 &r
Inre ytskikt 15 till 30 ar
Takterass 35 &r
Orgel 200 ar
Stallverk 100 ar
Byggnadsinventarier 3 till 20 ar
Hyresgistanpassningar 3 till 12 ér
Maskiner och inventarier 3 till 10 ar
Markanldggningar 5 ar
Markinventarier 10 ar
Kontorsinventarier 5 ar
Verktyg 5 &r
Bilar 5 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliiggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag beddéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs véirde 4r ldgre 4n dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beridknas nuvirdet av de framtida kassafléden som
tillgangen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdnta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag

till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.
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Redovisning i och borttagande frin balansrikningen

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balan srakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen
nir ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 18pt ut eller Sverforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och fOrmaner som dr f6rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért.

Virdering av finansiella tillangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hiantorliga till t6rvérvet av tillgangen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omsittningstillgdngar virderas individuellt till det
belopp som beridknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar virderas till upplupet anskatfningsvirde med tillimpning av
effektivriantemetoden.

Vid vérdering till ldgsta vérdets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas f6r riskspridning ingé 1 en virdepappersporttoly och
virderas darfor som en post.

Virdering av finansiella skulder

o

Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsviirde. Utgifter som #r direkt hinf6rliga till
upptagande av lan korrigerar 1dnets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med
dgarintresse

Andelar i dotterfGretag, intresseforetg, gemensamt styrda foretag och foretag det finns dgarintresse i
redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott liggs till

anskaffningsvirdet nér de uppkommer.
Viirderingsprinciper mm

Bolagets tillgingar och skulder upptages till anskaffningsvérdet respektive nominellt virde om ej annat
framgar.
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Principer for intiktsredovisning

Varor

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vésentliga formaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till koparen. Forsidliningen
redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter. " B

Tjansteuppdrag
Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Firdigstillandegraden faststills huvudsakligen

genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatrikningen med utgangspunkt fran firdigstillandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det #r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgéende i
resultatrakningen.

[ ba’lansrékningen jﬁmférs redovisade 'inti?ikter med de 'b'elopp som -fakturerats bestéill“aren undel samma

For tjansteuppdrag pa [6pande rikning redovisas inkomsten som dr hanforlig till ett utfort tjiinsteuppdrag
som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas som férutbetalda
hyresintidkter,

Koncernbidrag . .
Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
laimnade/erhallna koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Redovisning av skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som hirrér fran forsta redovisningen av goodwill. Beloppen baseras pé de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde berdknats.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och l&neskulder, Instrumenten redovisas i
balansrdkningen nir Fenix Holdmg blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér riitten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har 6verfort i1 stort sett alla risker och férméaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat siitt
upphort.

FOldI mgar 1ed0wsa5 som omsa‘ttnmgstlllgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordlmgar tas upp till det

belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som
dr rintefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och ;_h.a.rf en 16ptid Sverstigande 12

manader redovisas till ett diskonterat nuvédrde och tidsvirdeférindringen redovisas som riinteintikt i

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade be10ppet
och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantrsskulder redovisas till anskaffningsvird

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beréiknas bli betald.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dédr foretaget 4r leasetagare betraktas samt redovisas som operationella avtal.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsidljningsvirde avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med
f6rsﬁljnin {g'sk(i)'stnader Den v‘alda vﬁrdm ingsmeﬁtoden inneb'feir a‘tt i’nﬁkurans 1 varulagt et' 'har bea;ktats

utg;ﬂer for .1.1.1_1(0-}3. aven .uztglfte._r for -att- brmga; varorna t-a_ll dess_ aktu_ella- plats _c:;)._ch s.kl_ck-_

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nédr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en Intrdffad hdndelse och det @r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
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Vid forsta redovisningstillfallet virderas avsittningar till den bista uppskattningen av det belopp som
kommer att krévas {Or att reglera forpliktelsen pd balansdagen. Avsittningarna omprovas varje

balansdag. Avsittningen redovisas till nuvirdet av de framtida betalnin gar som krévs for att reglera
forpliktelsen.

fa.ll som ._ang@.s n red._a_n__.

oksl'tlt'sdi“Spsi’ti’oner

_K@mﬁmbl-drag r_e.dwlsas som b _b_oks.l_msd_lspasm_oner,: K.m_membl_dra- som l_amnas ._t__11__1; _e-tt datterfaretag;
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade viérde.

Akti"el oc‘"h andel'a;l‘ i” dott’erf&ireta‘g

nedskrwmng&r I anskaffmngsvardet mgaz kapeskﬂlmgen som ellagts for ak.tlema samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvirdet nér de
uppkommer. Utdelmng fran dotterforetag redovisas som intiikt.

Eget kdpltal

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Likvida medel

Moderforetaget har medel pé koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran
i balansriikningen och som likvida medel i kassaflddesanalysen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid arets slut. Justerat eget kapital innebér eget
kapitalandel av obeskattade reserver.

Kass alikv i-d-itet. . _ . o
Omsittningstillgangar exklusive varulager i forhallande till kortfristiga skulder exklusive férskott fran
kunder inklusive eventuellt outnyttjad checkkredit.

Av”kastning pfﬁi eget kap'it'al

kap_.ltal mkl. e.g;et _ka_pltal_ande]_ i _obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
-Kf{}:llzée.l‘-‘nen
2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresmtékter, forvaltningsfastighet 109 933

Entreprenadintikter 464 429
574 362

Not 3 Operationella leasingavtal

Koncernen
Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhéllas avseende hyreskontrakt.
2022

Inom ett ar 127 519
Senare dn ett ar men mnom fem ar {79235
Senare dn fem ar 16 207

322 981

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

21 (33)

2021

109 469

412 367

2021

119 620
15940
294 737

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstéllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor aft
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter.
2022

Revisionsuppdrag 443
Ovriga tjénster 67
505

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 81
81

2021

330
25
355

81
81
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Revisionsuppdrag 904 712
Ovriga tjénster 154 299
1 058 1011

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter,

”2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 129 105

Ovriga tjinster 49 8
178 113

Not 5 Leasing, leastagaren

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 18 975 Tkr. 2021 18 699 Tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

[nom ett ar 14 871 14 701

Senare dAn ett ar men inom fem ar
Senare 4n fem ar

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
K oncernen

Medelantalet anstillda
Kvinor
Man

2022

70
304

374

27 602
2152

44 455

2021

67
295
362
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Loner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstédllande direktor

Ovriga anstiillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {6r styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader {0r 6vriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Tmala lﬁner‘, e‘rsﬁ'ttn'i;rngar, sociala kostnader och

Konsfﬁrdelmng bland ledande befattningshavare
Andel kvmnor 1 stylelsen

Andel kwnn@r bland ovnga ledande betattningshavare

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Styl else och verkstallande dlrektor

- Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for 'S‘fyrelse och verkstillande direktér
Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

_pensmnskﬂstnader

Kiinsf’érd e’ln’i’ng bland' ledaznde befattningshavare

Andel man 1 styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

325

9615
53 265

63 205

218 316

91 %
41 %
63 %

2022

682
3668
4 350

76
156
893

1125

S 475

25 %
75 %
33 %
67 %

23 (33)

3441

140 418
143 859

857
9 199

48 932
58 988

202 847

11 %

89 %
41 %

2021

655
856
1511

160

34

480

674

2 185

25 %
75 %
0 %

100 %
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Not 7 Ovriga immateriella anliiggningstillgingar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

K@HCE Fnen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivn iﬁgar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

2022-12-31

44
-849
91 399

52 337

-10 120

-62 457

28 942

1933

-' 0
0
1933

2021-12-31

59 641
32 563
0

-45 341
-6 996
-32 337

39 867
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Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngdende nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Verkligt virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omrakningsdifferenser

Tillkkommit genom forvirv av dotterforetag

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Om réikni.ngsdiffér@n‘sxer

Arets avskrivningar

Tillkommit genom f6rviry av dotterforetag
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁend{e& redovisat virde

2022-12-31

14 848
-13 492
997 685

-200 601
4 070
-22 874
“219 405

-185
-185

778 096

778 096

1 391 600

2022-12-31

2T 544

-1 819
O.

23]

22 685

-16 828
1 747

-148
~-17 042

5 643

-1 812

25 (33)

908 724

57 561
-15 686
950 598

-184 366
4.998
21232
=200 601

-185
-183

749 813

2021-12-31

18 605
1302
-1 274
-93

3 004
21 544

-13 464
1 090
107
2084
-2 4778

4715
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Not 11 Pagaende nyanlidggningar
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar i intresseforetag
Koncernen
Kapital-
Intresseforetag andel
NeardYou Scandinavia AB 33%

OI‘g.H r
NeardYou Scandinavia AB

Not 13 Andelar i intresseforetag
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

559012-6438

Rostritts-

2022-12-31

34 878

81 832

47 961

8 849

Antal
andelar
333

2022-12-31

33
33

33

26 (33)

2021-12-31

21 071

55 838
0

34 878

34 878

Bokfort
varde

33
33

33
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Til Ikomm ande f ordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koneernen

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Obeskattade reserver
Skillnaden mellan redovisade virden och skatteméssiga virden
avseende fastigheter

Not 17 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Specifikation dvriga avsittningar
Garantiataganden

2022-12-31

3139]
4052

7 419

7 419

2022-12-31

5509

8 146

13 635

2022-12-31
13 360

24 612

37 972

2022-12-31

3500
75
3575

27 (33)

2021-12-31

2064

1 307

31391

3 391

2021-12-31

0
36

0
36

2021-12-31

2 095
10 079
12 174

2021-12-31

12 463

19 729

2021-12-31

3500
567
4 067
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Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Fii‘rfaller senare an fem ar efter balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare #n 5 ar fran balansdagen

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Periodiserade personalkostnader
Upplupen fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader

Foérutbetalda hyresintikter

Not 20 Betalda riintor och erhallen utdelning
Koncernen

Erhallen rianta
Erlagd rédnta

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Resultat vid forsidljning av dotterforetag
Avsittning till pensioner

Vinst vid {6rsédljning av anldggningstillgdngar
Avsittningar

2022-12-31

108 199

534 550
642 749

2022-12-31

37 542
3369

17185

8 659
76 540

2022-12-31

227
17 207
-16 980

2022-12-31

-17 077
-0

2 059

492
19 567

2021-12-31

94 021
202 719
596 740

2021-12-31

3210

10 065
12 481
8 590

76 655

2021-12-31

99
-13 640
-13 541

2021-12-31

30 389
0

40
103

1058
31 510
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Not 22 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021

Koncernbidrag 3100 -100
Aterforing fran periodiseringsfond 520 40

Not 23 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 46 400 46 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 400 46 400

Utgaende redovisat viirde 46 400 46 400

Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Antal Bokfort

Namn andel  andelar viirde
Hedern Fastigheter Holding

AB 100% 1 000 100
Hedern Fastigheter 101 AB 100% 35 000

Hedern Fastigheter 102 AB 100% 10 000

Hedern Fastigheter 103 AB 100% 1 000

Hedern Fastigheter 104 AB 100% 1 000

Hedern Fastigheter 105 AB 100%. 1 000

Hedern Fastigheter 106 AB 100% 1 000

Hedern Fastigheter 107 AB 100% 1 000

Hedern Fastigheter 109 AB 100% 1 000

Hedern Fastigheter 110 AB 100%. 1 000

Hedern Fastigheter 111 AB 100% 1 0600

Hedern Fastigheter 112 AB
Hedern Fastigheter 113 AB
Hedern Fastigheter 311 AB

Hedern Fastigheter 300 AB
Forvaltningsaktiebolaget
Castor

Castor 'Plus AB'

Tekn.z s_k_ _F astl_ghe_tsserwoe ]
Norrland AB

Energi & Driftteknik i
Sundsvall AB

Stenstans Vadrme & Sanitet
AB

Montani Invest AB

100%
100%

90%

100%

100%

100%
100%

80%

100%

I 000
1 000
1 000
5 000
I 000
1 000

1 000

11250

34 950

100
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TWS System AB
Roventum AB

Hedern Fastigheter Holding AB

Hedern Fastigheter 101 AB
Hedern Fastigheter 102 AB
Hedern Fastigheter 103 AB
Hedern Fastigheter 104 AB
Hedern Fastigheter 105 AB
Hedern Fastigheter 106 AB
Hedern Fastigheter 107 AB
Hedern Fastigheter 110 AB
Hedern Fastigheter 111 AB

Hedern Fastigheter 112 AB

Hedern Fastigheter 113 AB

Hedern Fastigheter 311 AB
Hedern Fastigheter 300 AB

Férvaltningsaktiebolaget Castor

Castor Plus AB
Teknisk Fastighetsservi ce |
Norriand AB

Energi & Driftteknik i Sundsvall

AB

Stenstans Virme & Sanitet AB

Montani Invest AB
TWS System AB
Roventum AB

Antal Aktier

100%
80%

556717-1664

556538-9516
556640-0262

556550-0211

556711-6404

556736-0309
556732-6284
559028-0706

556381-8169

559330-1301

559031-5742

559385-2485
559245-6106

559165-4123
556044-2013

556299-0902

559094-7148

556473-3102

556695-1553

256917-1027
559115-4405
556836-6420
559249-1459

Not 25 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

1 000
300

Site

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Su ndsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall

Sundsvall

Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

46 400

Eget kapital
19 810

36 431

6 402
11273
12 036
10621
31074
2 421

2 458

98
376

609

9 575
1 397
33 456

67 141

9 733
233
5509
104

Antal
aktier

30 (33)

Kvot-
varde
100
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Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmede]
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas
1 ny rdkning overfores

Not 27 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringstond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond

Not 28 Stillda sikerheter
Koncernen

Avseende skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Aktier i dotterforetag

Moderbolaget

Avseende skulder till kreditinstitut:
Aktier i dotterforetag

2022-12-31

47 860 074

149 525

48 009 599

10 000 000
38 009 599
48 009 599

2022-12-31

0
0

5

120
280
405

2022-12-31

51 200
157 875
866 022

2022-12-31

11350
11 350

31 (33)

2021-12-31

15
505

3
120
280
925

]

2021-12-31

22 600
132 625
787 672

2021-12-31

11350
11 350
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Not 29 Eventualférpliktelser
Koncernen

2022-12-31

FPG/PRI Ansvarighetsbelopp 7

Mod.:efrzbzo-lagiet
2022-12-31

Ovriga ansvarsforbindelser 116 764
116 764

Efter rikenskapsarets utgang har ett flertal forviry genomforts.

2021-12-31

2021-12-31

01 492
91 492

Svensk Kylteknik 1 Uppsala AB och Styrteknik 1 Norr AB forvérvades under kvartal 4 2022 av

Teknisk Fastighetsservice AB. Bada med tilltradesdag | januari 2023.
Under kval’tal 2 2023 har avta.l teckmats av Tekmsk Fastlghetsserwce AB om Forvarv av

-J amilandeer -edalell

Diskussioner om ytterligare forvéry pagér ddr tilltriden beridknas ske under det tredje kvartalet 2023,
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse,

Sundsvall den 30 juni 2023

Verksgallande direktor

Mikael Lundstedt

Ann-Catrin Wallin Mattias Lundstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2023

KPMG AB

ars;s Skoglund
Auktoriserad revisor



Rapport om arsredowsnmgen och koncernredﬁwsmngen

Uﬁalanden I

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fenix Holding AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésenthga auseenden rattwsande blld av mmderbalagets f:af:h kanf:emens fi I‘laf'ISEE”E stallmng per den 31 december 2[}22 och av dessas

koncemredw:snmgena ovnga delar

Vi tlllstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resulta’[raknmgen GCh balansraknlngen ff.}l' moderbolaget ech far kuncarnen |

Grund f@r uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart angvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och hari 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
'ai‘s'r'edwignihgen Gch kon‘cemred OVIsnihge‘n upprattas GCh aﬁtt de ger

......

-de bedemer ar nodvandlg fDr att uppratta en arsredwlsnmg DGh
kancemredawsnmg som mte mnehaller nagra uasentllga

}ansvarar st relsen OCh verkstallande dlrektdren f{}r bedammnen av

Revisorns ansvar

-Vé’ira mélér att uppné en ri'mli'g griad av sﬁ’kerh‘et om hUrUvida
'1nﬁé'héuilllef”nagra va-sentllga felakt{gheter vare Sig dessa bemr pa
:gegentllgheter eller misstag, Dch att Iémna en revlsmnsberattelse
sakerhet men &r mgen garanti ft}r att en revision som utfars enllgt
ISA och god rewsmnased I Svenge allt:d kemmer att upptac:ka en

ekanamnska beaiut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdoéme
och har.en professionellt skeptisk instdiining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar ochr bed6mer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredowsmngen och kmc&mredowsnmgen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet ti folid av oegentligheter &r
hsgre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av irtern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll sam har bei;ydéeilse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som-dr lampliga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni

den interna kontrolien.

—— utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskatthingar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

Revisionsberéttelse Fenix Holding AB, org. nr 556675-8818, 2022

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tilrackliga och andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhailanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsait drift. Antagandet-om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen och verkstillande direktsren avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ
till att gbra ndgot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningéen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen atf det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koneernredovisningen om:den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortséatta verksamheten.

—— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhdmitar vi tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis.
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
-avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroflen SOM Vi

identifierat. lf

1@



Rapport om andm krav enhgt Iagar och andra forfattmngar

”Uttalanden

fervalmlng for Femx Haldmg AB fc»r- -a—r-2$22 samt av farslaget il dlSpﬂSltlﬂﬂEF betraffande b@lage’rs vmst eller fc;rlust
Vl tlllstyrker att m]agsstamman dispanerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande

'V: har utftart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér |
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

'Vl anser att de revlsmnsbems "JI har mhamtat ar illlrac;kliga D(}h andamalsenltga som grund for: vara uttalanden

betraffande bolagets mnst eller forlust Vld forslag tlil utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
iorsvarlig med hansyn 1ill de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart omfattnmg ach rrsker staller pa starleken av

likviditet och _staﬂnmg :1 wngt_.
Styrelsen ansvarar {or bolagets crganisation och forvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande:

bedbma boia __ets och koncernens ekonomiska situation-och att tilise
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfnhet Ar-att inhdmta revisionsbevis for att med
en rlmlag grad av sakerhet kunna bedoma om négm styre]seledamot

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bc}lageta vinSt eller f{jr'lust orzh dia‘rmed vér’t ut’talande om detta ar att

en revision som utﬁ::rs enligt g@d reuusmnssed i Svenge allt:d kammﬁr
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 30 juni 2023

KPMG AB

Lars Skoglund
Auktariserad revisor

Revisionsherdiielse Fenix Holding AB, org. nr 556675-8818, 2022

.styrelsens nktlmjer tmh anwsningar cch bland annat wdta de

atgarder som &r nddvéndiga tor att bolagets bokfaring ska fuligoras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsfowaltnmgen ska

skétas pa ett betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

_mstallnmg Lmder hela rewsmnen Granskningen av fawaltmngen ach_

:bedamning med utgangspunkt msk och vasenthghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och

overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra férhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrlhet Smm under]ag for vart uttalande om s‘iyrelsens

:granskat styrelsens mntwerade yttrande samt ett uwal av underlagen;

for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen..

2(2)



