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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjédalen Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den %"f4 2023. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.
Stockholm den L)y 2023
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 2 A

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
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3. 559084-1804, med sate | Stockholm, far harmed avge

Foretaget ags till 100% av Sjédalen Fastigheter Holding AB, org nr $59066-3331, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sate i Stockholm, ar hagsta

moderbolag fér koncernen.

Féretaget dger och férvaltar fastigheter. Foretaget &ger fastigheterna Verkstaden 15 och Verkstaden

23 i Huddinge, Stockhoim.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2 474 006 2 391 904 2 366 290 2473776
Resultat efter finansiella poster 84 260 36 073 -13 308 -562 737
Soliditet, % 3 2 1 0
Férandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond Kapital
Vid arets boérjan 50 000 43 832
Aktieagartillskott, erhalina 750 000
Disposition enl arsst&émmobesiuf
Arets resultat 675 809
Vid arets slut 50 000 118 023
Resultatdisposition
Belopp | kKr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 118 023 kronor disponeras enligt féljande:
halanserat resultat 793 832
arets resultat -675 809
Totalt 118 023
Balanseras i ny rékning 118 023
summa 118 023

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.



Sjodalen Fastigheter 2 AB 2(7)
559084-1804

Resultatrakning
Belopp | kr Not

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsatining 2474 006 2 391 904
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2474 0006 2 391 904
Rorelsekostnader

Fastighetskosthader -149 686 -199 625
Ovriga externa kostnader -345 226 -349 539
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -135 000 -135 000
Summa rorelsekostnader -629 912 -684 164
Rorelseresultat 1 844 094 1707 740
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 23 706 590
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 783 540 -1 672 257
Summa finansiella poster -1 7569 834 -1 671 667
Resultat efter finansiella poster 84 260 36 073
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder -469 759 -296 294
Summa bokslutsdispositioner -469 759 -296 294
Resultat fore skatt -385H 499 -260 221
Skatter

Skatt pa arets resultat -290 310 -183 110
Arets resultat 675 809 -443 331
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35 187 181 35 322 181
summa materiella anlaggningstillgangar | 35 187 181 35 322 181
Summa anlaggningstillgangar 35 187 181 356 322 181

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 750 000 350 000
Ovriga fordringar 878 2 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 541 72 495
Summa Kortfristiga fordringar 788 419 424 527
Kassa och bank

Kassa och bank 599 218 232 850
summa kassa och bank 599 218 232 850
Summa omsattningstillgangar 1 387 637 657 377

SUMMA TILLGANGAR 36 574 818 39 979 858
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 793 832 487 163
Arets resultat 675 809 443 8
Summa fritt eget kapital 118 023 43 832
Summa eget kapital 168 023 93 832
Obeskattade reserver 5

Periodiseringsfonder 1192 076 722 317
Summa obeskattade reserver 1192 076 722 317
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 902 000 19 902 000
Skulder till koncernféretag 6 14 565 431 14 565 431
Summa langfristiga skulder 34 467 431 34 467 431
Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder 3 390 6 393
Skulder till koncernféretag 73 611 73 111
Skatteskulder 196 750 457 043
Ovriga skulder 37 427 25 442
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 436 110 133 989
Summa Kortfristiga skulder 747 288 695 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 574 818 35 979 558
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anié'ggningstillgén gar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materielia anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Hyresgéastanpassningar 3-5
-[nventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidoint@kter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, Gvriga 23 706 590
Summa 23 706 590

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag -1 165 236 -1 165 236
Réantekostnader, dvriga -613 128 -497 036
Ovriga finansiella kostnader -5 176 -9 985

Summa -1 783 540 -1 672 257
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 35 990 669 35 990 669

35 990 669 35 990 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -668 488 -533 488
-Arets avskrivning enligt plan -135 000 -135 000

-803 488 -668 488

Redovisat varde vid arets slut 35 187 181 35 322 181
Varav mark
-Vid arets boérjan 32 615 655 32 615 655
Redovisat varde vid arets slut 32 615 655 32 615 655
Not 5 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt periodiseringsiond 2020 426 023 426 023
-Avsatt periodiseringsfond 2021 296 294 296 294
-Avsatt periodiseringsfond 2022 469 759 -
Summa 1192 076 722 317
Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 14 565 431 14 565 431

14 565 431 14 565 431
Not 7 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamiériiga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséatiningar
Fastighetsinteckning 20 952 000 20 952 000
Summa stallda sdakerheter 20 952 000 20 952 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-56467, som upprattar
Konhcernredovisning.

Not 9 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den  ** [y 2023

Andreas Rutili
Styrelseledamot

Ly
Var revisionsberéttelse har lamnats den &/ L% 2023

Ernst & Young Aktiebolag

e,
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o = =

Fredrid Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till botagsstamman i Sjodalen Fastigheter 2 AB, org.nr 559084-1804

Rapport om arsredovisningen

Uttolonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjédalen
Fastigheter 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Sjodalen
Fastigheter 2 ABs finansiel{a stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive n&rmare | avsniftet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bed&mer ar nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstaa.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvoy

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tilirédckliga och
dndamalseniiga fér att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l[ampligheten i aft styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets féormaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tifl datumet for
revisionsheréattelsen. Dock kan framtida handelser eller
foérhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta

verksamheten.

e utvdrderar vi den ©6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla ijakttagelser
under ravisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.




Bullding a better
worlidng world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalondon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning av Sjédalen Fastigheter 2
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret,

Grund §or wttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sjodalen
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation oche g
fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar Er "SWVELTQ A

N

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad...

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Bevisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

s foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst elier fortust, och ddrmed vart uttalande om
deftta, ar att med rimlig grad av sakerheft beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men ingen
garanti for atf en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som Kkan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag (till
dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 aprii 2023

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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