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Undertecknad styrelseledamot i Spinoletta Invest Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

GoOtene den 28 juni 2023

Carl Sj6berg
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Spinoletta Invest Aktiebolag . 1 (7)
Org.nr 556145-7358

Styrelsen for Spinoletta Invest Aktiebolag avger {6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
“1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

F orvaltningsberaittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten |
Bolagets verksambhet dr att dga och forvalta fast egendom samt véardepapper och ddrmed {6renlig

verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Gotene.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019/20
(9 man)

Nettoomsittning 2252 1622 1 987 1 927

Resultat efter finansiella poster 665 338 20 -140

Soliditet (%) 24,0 26,5 V.l B, 6,8

Fordndringar i eget kapital

AKtie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 825 790 1 700 6 032 757 287 331 8 247 578
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning o 287 331 -287 331 0
Avskrivning
uppskrivningsfond -6 936 | 6 936 0
Arets resultat 526 725 526 725
Belopp vid arets utgang 100 000 1 818 854 1700 6 327 024 526 725 8 774 303

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6327 024
arets vinst 526 725
6 853 749

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 6 853 749
6 853 749

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anléggningstillgéngar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[V
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2022-01-01
-2022-12-31

2252 273
2252278

-1 114 110

-248 208
-1 362 318
889 960

42 627

0

-267 344
-224 717
663 243

665 243

-138 518
526 723

2 (7)

2021-04-01
-2021-12-31
(9 min)

1 621 626
1621 626

919991

155 235

-1 075226

546 400

0

836

-209 716
-208 880
337 520

337 520

-50 189
287 331
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag |

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h
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2022-12-31

13 546 980
13 546 980

15309 998

2383
15 310 281
28 857 261

75 444
5422 063
0

277 6938

S 525 205

2 204 864
2 204 868
7730 073

36 587 334
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2021-12-31

137935 188
13 795 188

15309 998

180

15310178

29 105 366

505 034

1 405 000
7 945

26 131

1944 110

79 808
79 808
2 023 918

31 129 284
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 000 100 000
Uppskrivningstond 6 | 1 818 854 1 825790
Reserviond 1700 1 700
Summa bundet eget kapital 1 920 554 1927 490
Fritt eget kapital | |

Balanserat resultat 6327024 6 032 757
Arets resultat - 526725 287 331
Summa fritt eget kapital | 6 853 749 6 320 088
Summa cget kapital | 8 774 303 8 247 578
Langfristiga skulder 7 |

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 123 000 15 543 000
Summa lingfristiga skulder - 17123 000 15 543 000
Kortiristiga skulder |

Leverantorsskulder 32 803 177421
Skulder till koncernforetag 9 815 600 6 066 000
Skatteskulder - 90942 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 420 000 380 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 280 686 715 285
Summa kortfristiga skulder 10 690 031 7 338 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 587 334 31129 284
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsre'dovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Koncernforhallande

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hagen Gruppen AB, Org.nr 559184-5614

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 615 393
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 16 615 393
Ingdende avskrivningar -2 820 205
Arets avskrivningar 248 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 068 413
Utgaende redovisat virde 13 546 980

(V| B10xklYu3-H1VeJdLF_h

- Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade resérver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

2021-12-31

14 499 1388
2 116 205

16 615 393
-2 664 970

-155 235
-2 820 205

13 795 188
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop
Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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2022-12-31

15309 9938
15 309 998

15 309 998

2022-12-31
180
167 003

-166 900
283

283

2022-12-31
1 825 790

-6 936
1 818 854

2022-12-31

15443 000
15 443 000
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2021-12-31

15309 998
15 309 998

15309 998

2021-12-31
2 944

~2 764
180

180

2021-12-31
1 837 952

-12 162
1 825790

2021-12-31

14 023 000
14 023 000
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Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31
Foretagsinteckning - 100 000
Fastighetsinteckning 17 640 000

17 740 000

Stockholm, enligt det datum som framgar av véra elektroniska underskritter

Car]| Sj6berg Linus P6ldma
Ordforande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

100 000
16 340 000
16 440 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Spinolefta Invest Aktiebolag
Org.nr 556145-7358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Spinoletta Invest Aktiebolag f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Spinoletta Invest Aktiebolags finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
torenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god rewsmnssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Spinoletta Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den beddémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka térmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identitierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Spinoletta Invest Aktiebolag. Org.nr 556145-7358
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2 (3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens térvaltning f6r
Spinoletta Invest Aktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Spinoletta Invest Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betrdftfande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {orsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Spinoletta Invest Aktiebolag, Org.nr 556145-7358
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
- Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende: |

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
 erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

- Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som uttors baseras pa min proiessionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
férhallanden som ar visentliga 16r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta fO0r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning |

Bolaget har under ridkenskapsaret inte i riitt tid betalt skatter och avgifter. Det har inte inneburit ndgon skada
for bolaget utdver kostnadsrintor.

Stockholm den 28 juni 2023

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor

Spinoletta Invest Aktiebolag, Org.nr 556145-7358
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