Arsredovisning for

556621-0554

K-Invest &

Rikenskapsaret
20220901-20230831

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 GK-Invest & Fasughets AB intygar att resultatrikningen

och balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 20240105.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen

stimmer Overens med originalen.

Norrképing 20240105
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Styrelsen for

GK-Invest & Fastighets AB

Org.nummer 556621-0554

far hirmed avlimna &rsredovisning 6r rikenskapséret 20220901-20230831
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Arsredovisning sida 1

Styrelsen far hirmed avge foljande adrsredovisning for rikenskapséret 20220901-20230831

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet dr uthyrning av industrifastighet.

Bolaget har byggt en ny industrifastighet for uthyrning och var klar November 2022.

Foretaget har sitt site i Norrkoping kommun.

Agarstruktur , ,
Creare Holding dger 100% av aktierna

Bolagets forvintade utveckling under kommande ar

Styrelsen berdknar att verksamhetens omfattning kommer att vara oférindrad nésta ar

Flerarsoversikt
20220901 20210901
20230831 20220831

Nettoomsitining 1 Tkr 6 540 3 688

Resultat efter finansnetto 1 Tkr -171 768
Soliditet 1 procent 13,71 15,68

Fordndring av eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets ingéng 100000 20000

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utging 100 000 20 000

Resultatdisposition
Balanserad vinst 7 941 080

Arets resultat 12 136
Sumina 7953216

Styrelsen foreslar att

- i ny rikning balanseras 7953 216
Sumina 7953216

Bolagets stillning och resultat

20200901
20210831
4 863
1374
29,02

20190901
20200831
4 843

22

28,09

Balanserat Arets

resultat resultat

7331518 609 562

609 562 -609 562

0 12136

7941 080 12 136

Betraffande resultatet av bolagets verksamhet under rakenskapséret samt dess stéllning vid rédken-
skapsarets slut hdnvisas till resultat- och balansrikmingar samt tilldggsupplysningar.

20180901
20190831

3 883
25

26,16

Summa
kapital

12 136

8073 216
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Resultatrikning

Not 20220901- 20210901-
20230831 20220831

] Rorelsens intikter

< Nettoomsdtining 6 540 419 3688 122
N Ovriga rorelsemtékter 595 240 O

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Handelsvarukostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster -
Rénteintékter och liknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader

7135 659

0
-2 357 141
264 186

2 679 486
1834 846

3688 122

-4 ()49

-1 004 965
-103 556
-1 392 408

1183 144

0
-415 030

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andring av periodiseringsfonder

-171 997

200 000

768 114

Resultat fore skatt
Skatter

28 403

-15 867

768 114

Redovisat resultat

12 136

609 562
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Not

20230831 20220831

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgngar
Byggnader och mark
Maskiner och mventarier
Pagaende nyanldggningar
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

54 895 061 16 800 207

1875919 2669 321
0 29 859 132

579 352 218 594
57 350 332 4G 547 254

Summa anlidggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kundfordringar
Andra fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

37350332 49 547 254

235 626 112228
322 Bl 1128 716
15 800 0

573 938 { 240 944

1 525 022 2 103 061

Summa emsittningstillgangar

2 098 960 3 344 005

Summa tillgangar

59 449 292 52 891 259
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Not

20230831

20220831

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1
Arets vinst.

Summa fritt eget kapital

100 000

20 000

120 000

7941 080

7953 216

100 000
20 000

120 000
7331 518
609 562
78417 080

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till nirstdende fOretag, langfristiga

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

100000

42 593 500

6 850 000
49 443 500

151 770
234 142

1125225
1832575

8061 080

300 000
300 000

33 662 000
5 000 000

38 662 000

5241 909
171 995
15 255
439020

53868 179

59 449 292

52 891 259




Anskaffningsvirden:
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Definitioner av nyckeltalen i forvaltningsberittelsen
Soliditet: 100 x Justerat eget kapital / balansomslutning

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade
nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvarde.

Hénsyn har tagits till innehavstiden for under &ret forvirvade och avyttrade tillgangar.
Foljande avskrivningstider har tillimpats.

Goodwill . . 5 ar

Byggnader och mark 25 ar

Maskiner och tekniska anldggningar 10 ar

Noter till resultatrikning

1 Personalkostnader 20220901-
20230831

Medelantalet anstillda under dret 1

Noter till balansrikning

Y B sk madk
THESTIEE I - 20230831

Rikenskapsarets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérde

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar pé kvarvarande byggnader

Utgaende avskrivningar enligt plan

=Utgdende restvirde enligt plan

Fastighetsbeteckning Markvirde

Detta ar

Kvarnmotet 1 0
Tallspinnaren 1 0

Markvarde

Foreg ar

Detta ar
22 966 000
7 388 000

40 184 700
65 900 961

-8 916 054
-2 089 846

-11 605 900
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20210901-
20220831
1

20220831

25716 261

0

25716 261

-8 031 749

-884 305
-8 916 054
16 800 207

Tax.varde
Foreg ar
8 166 000
7 388 000
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3 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden:

Rikenskapsarets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Anskaffningsvérde for sdlda/utrangerade inventarier

Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivaingar enligt plan

Utgéende restvirde enligt plan

4 Markanlaggningar
Anskaffningsvarden:
Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende anskaffningsvirde

Avskrivning enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt plan
=[Jtgdende restvirde enligt plan

5 Skulders forfallotid

Text Efter
. o Sar
Ovriga skulder till kreditinstitut =~ 27 593 500
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0
Sumnia 34 443 500

Fastighetsinteckning Kvarnmottet 1
Fastighetsinteckning Tallspinnaren 1

Rapport om arsredovisningen

For denna drsredovisning har en rapport upprdttats av

Borje Hansson, Ekonomibyran Axet HB

som ér auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i SRF.

6 850 30’020-

Mellan

1 och 5 ar
12 500 000
; O;

12 500 000

5418 265

223 404
-461 408
5180 261

-2 748 944
~-555 398
-3.304 342

1 875919

20230831

561989

-343 395
-34 242
-377 637
579 352

2 500 000

0

1 832 575
4332 575

20230831
34 689 000

8700 000
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20220831

4695 129
723 136

5418 265

-2 262 426
-486 518
-2 748 944

2 669 321

20220831

561 989
561 989

-321 810
=21 585
218 594

20220831

27 962 500
7 105 000



55662 1-0554

Underskrifter

I denna arsredovisning intagen férvaltningsberittelse,
resultat-och balansrikning undertecknas hirmed.

Norrkdping 20231228

' Georgms Karaﬂmnasis

QOrdforande

SUNCTISINIG ORI PAID I DS P A PRI PR GEGED

Peter Andersson

Auktoriserad revisor

Arsredovisning sida 7
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i GK - Invest & Fastighets AB
Org.nr 556621-0554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GK - Invest & Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-09-

01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rittvisande bild av GK - Invest & Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2023-08-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsmngalagen Forvaltningsberittelsen &r forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till GK -~ Invest & Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr n6dvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tﬂlamphgt om forhdllanden som kan paverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vésentliga felaktigheter, vare 51g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
_ garantl ﬁZ)I' att en rev:lsmn som u‘tfbrs enhgt ISA och ged rewsmnssed 1 Sverige all,tid kommer a,tt upptacka en

:och anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan f“orvantas paverka de ekonomlska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

GK - Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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mhamtar rewsmnsbews som ar tﬂlrackhga OCh andamalsenh ga f‘c)r att utgera en grund ﬁin* mma uttalandeﬂ

felakughet som beror pa mis stag, eftersc}m oegenthgheter kan mnefatta. agerande 1 maskopl fbrfalskmng,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

att utfonna granskmngsatgarder som r lamphga med hansyn 1:111 omstandlghetema men mte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar Jag lamph gheten i de redowsmngsprmclper som anvands och rimligheten 1 styrelsens

vasenthg osakerhetsfaktor maste Jag 1 rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama 1
arsredovisningen om den visentli ga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

_ ut’vﬁrderar j’ag den 6vergrip'ande presentationen 'stmktui'en och i‘nnehﬁllét i E“irsredovisningen déﬁbland

sitt som g ger en rittvisande bild.

ev.entuella b;etydande bnster 1 den mtema kontrollen som Ja_g_ 1dent1ﬁerat _

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _ _

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for GK -
Invest & Fastighets AB for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsmttet Rewsoms ansvar, J ag ar obemende 1 forhallande tlll GK_ In‘vest & Fastflghets AB enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomming av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallmng 1 Ovrigt.

GK - Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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Styrelsen ansvarar ﬁ)r bolagets orgamsatlon ech fbwaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

u‘tfmmad 54 ;att bokf@rmgen__ medel_sforvaltmngen ec;h_ belagets ekgnoml.ska; angelagenheterl ow_lgt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot

vésenthigt avseende:

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar 10renhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min profes sionella beddmning med utgangspunkt i

risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder

och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fOrlust har jag granskat om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstammelse
med originaiet intygas:

Auktonserad "fev1sor
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