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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Morbylanga Bostads AB

556528-7629

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstédllande direktér 1 M6rbylanga Bostads AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatradkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 12 Mars 2024. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Morbylanga den 13 mars 2024

N~

Jonas Everbrand
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Morbylanga Bostads AB avger foljande redovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, TSEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusentals kronor (Tkr) .Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Moderbolaget, Morbylanga Bostads AB, ér helagt av Morbylanga kommun, bildat 1991 genom en
ombildning av en kommunal bostadsstiftelse. Agaren, Morbyldnga kommun, borgar for 460 (460)
miljoner kr. Bolagets uthyrning till Morbylénga kommun uppgick under rdkenskapsaret till 12,0 (9,9)

MSEK for lokaler och 3,5 (3,9) MSEK for bostéder.

Morbylanga Bostads AB har tecknat ett forvaltningsavtal med Mdorbyldnga kommun om att samordna all
fastighetsforvaltning inom kommunen. Detta innebir att Morbyldnga Bostads AB fatt ansvar for all
fastighetsforvaltning. Detta uppdrag omsatte 42,7 (41,4) miljoner kr under rikenskapsaret.

Bolaget ska med sin verksamhet bedriva fastighetsforvaltning, uthyrning av fastigheter och lokaler,
handel med fastigheter, med aktier samt bedriva dédrmed forenlig verksamhet. Bolaget ska i allmdnnyttigt
syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen i
Morbylanga kommun och erbjuda hyresgdsterna mojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska
bedrivas enligt affarsmiéssiga principer och dirmed priglas av konkurrensneutralitet.

Foremal for bolagets verksamhet dr att inom Morbylanga kommun forvirva, dga, bebygga, forvalta,
foradla och forsilja fastigheter och tomtratter med bostadsldgenheter med tillhérande kollektiva

anordningar.

1 koncernen ingar Mérbylanga Parkerings AB, som ar ett heldgt dotterbolag till Morbyldnga Bostads AB.

Styrelsen for Morbylanga Bostads AB anser att den verksamhet som bolaget bedrivit under
rakenskapsaret har varit forenlig med det faststidlida kommunala dndamalet och utforts inom ramen for de

kommunala befogenhetema.

Foretaget har sitt sidte 1 Morbylanga.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Omvirldspaverkan

Stor oro foreligger 1 omvirlden, vilket paverkar var lokala marknad. Inflationen har varit kraftig och
bkade kostnader {or el, vatten, aviopp samt fjarrvirme har varit markbara {for bolaget. Aven 6kade rintor
har paverkat bolaget. Bolaget har hanterat kostnadsutvecklingen vil genom fasta elpriser, elstéd och

bundna réintor.

Underhall
Under verksambhetsaret har bolaget fortsatt satsa pa att forbittra det yttre underhallet av bolagets

fastigheter. Exempelvis har en upprustning av utomhusmiljon p& Vintergatan och Sommarrogatan 1”7/
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Farjestaden skett genom plattldggning, planteringar, skarmtak och smidesdetaljer.

Det inre underhallet har fokuserats pa att forbéttra standarden i bolagets ldgenheter, 30 (30) ligenheter har
helrenoverats, 5 (18) kok har renoverats samt 10 (7) badrum. Under aret har 41 hyresgister erbjudits
mojligheten att kopa till standardhéjande atgarder 1 lagenheten.

Fastiphetsforsdlining och kop
Bolaget fattade under 2023 beslut om att aterkdpa samtliga bostadsrittsldgenheter frin BRF Onkel Sam

och ombilda dem till hyresrétter. Képen paborjades under aret och kommer fortgd under de kommande
aren.

Uthyrning
Under aret har omsattningen av lagenheter uppgatt till 113 (119) utgérande 14% (15%) av
lagenhetsbestandet. Av bolagets totalt 822 (810) ldgenheter dr 2 (1) avstillda for renovering och 1 (1)

outhyrd vid arsskiftet. Det finns inga vakanser i bostadsbestandet.

Byggnation
Bolaget har under rikenskapséret fardigstéllt 3 bostadslidgenheter pa Torget 1 Morbylanga.

Under perioden har bolaget tecknat totalentreprenadavtal for byggnation av ca 30 bostadsldgenheter pa
Farjebacken, berdknas vara inflyttningsklart under véaren 2025.

Projektering for byggnation av bostéder pa bolagets fastighet i Gronhogen har paborjats.

Hyresforhandling
Hyrorna har under aret hojts med 3,9% (2,0%). Hyresforhandlingarna for 2024 #r avslutade.

Hyreshojning for 2024 blir 6,1%.

Réntekostnader
Genomsnittlig skuldrantan pa samtliga krediter uppgick for rikenskapsaret till 2,48% (1,75%). Bolaget

har de senaste dren forsdkt att utnyttja den laga rorliga rintan samtidigt som rénterisken inte far bli for
stor. 12 % (38%) av lanekapitalet har en rintebindning pa léngre tid &n 5 &r, den genomsnittliga
rantebindningstiden ar 4,14 ar (3,56%).

Under verksamhetsaret har bolaget betalat en borgensavgift uppgaende till 0,35 % (0,35 %) pa beviljad
borgen till Moérbyldnga kommun.

Personal
Bolaget hade under 2023 88 heldrsanstillda, ett antal som legat ganska stabil under flertal ar. Under 2023

har bolaget haft stort fokus pa att implementera den vision och virdegrund som bolaget faststdllde under
2022. Vision och viardegrund tar avstamp 1 bolagets dgare, Morbylanga kommuns, vision och virdegrund

med anpassningar for bolagets verksamhet.

Intern kontroll
Bolaget genomior arligen en riskanalys for att finna omrdden med hogre risk for oegentligheter. Ett antal

stickprovskontroller har genomf{orts med bra resultat. De mindre avvikelser som hittats har pétalats och
nya rutiner upprittats.

Maluppfylielse agardirektiv
Bolaget ska enligt dgardirektivet ha avkastning pa eget kapital som mojliggor sjdlviinansiering samt en
soliditet som forviantas 6ka under en tredrsperiod. Bolagets nyckeltal presenteras 1 nedanstiende

flerarsoversikt. W
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Bolaget forviantas producera nya ldgenheter 1 de delar av kommunen diar marknaden behdver
kompletteras. Under rikenskapsaret har bolaget fardigstéillt 3 (0) nya ldgenheter pa Torget i Morbylanga.
Bolaget har dven under 2023 forsett marknaden med 8 nya hyresritter genom att omvandla vissa

bostadsritter fran BRF Onkel Sam till hyresritter.

Agarens prioriterade utvecklingsmdl
I agardirektivet for Morbylanga Bostads AB anges att bolaget skall dterrapportera i arsredovisningen hur

bolaget uppfyller kommunfullmaéktiges prioriterade utvecklingsmal.

Morbyldnga kommun har féljande tre prioriterade utvecklingsmal:
- Tillvixtskapande och héllbar samhéllsplanering

- Ett starkt lokalt och differentierat naringsliv

- Gynnsamma uppvaxtvillkor

Tillvixtskapande och hallbar samhdllsplanering
Morbylanga Bostads AB arbetar stidndigt med att hitta och inkopa markomraden for en framtida

exploatering med hyresbostidder. Bolaget t6rsoker 1opande se till att bolagets markreserv detaljplaneras
for bostadsbyggande. Under aret har bolaget arbetat aktivt med detaljplanerna for Skogsby, Algutsrum

och centrala Férjestaden.

Ett starkt lokalt och differentierat naringsliv
Bolagets frimsta uppdrag ér att arbeta med och skapa bostader upplatna som hyresritter. Att skapa fler

bostider 1 kommunen 6kar mojligheten for nédringslivet att utvecklas 1 kommunen. Morbylanga Bostads
AB har inte som frimsta uppgift att arbeta med lokalforsérjning, men da detta kan komplettera
bostadsomraden skapar bolaget nya lokaler. I byggnationen vid Farjebacken 1 Farjestaden kommer
bolaget skapa ett flexibelt boende i markplan med mdjlighet att anvdnda del av bostaden som en mindre
lokal, sa kallad BoLokal, vilket mo;liggor en mindre och billigare lokal pa central plats.

Gynnsamma uppvaxtvillkor
Att arbeta med att forbéttra, underhilla och forddla nuvarande bestdnd dr en viktig uppgift for bolaget.

Bolaget skall erbjuda trygga bostadsomraden, ligenheter med god standard som skapar en god
uppvaxtmiljé. Morbylanga Bostads AB samarbetar med kommunen i ett vrikningsforebyggande arbete
med ett extra fokus pa bamen. Bolaget arbetar aktivt med trygga bostadsomraden bland annat genom

koncepten “Tryggt och Snyggt” samt "Huskurage”.

Kommunovergripande mal
Hallbar utveckling dr utgangspunkten for bolagets verksamhet och Agenda 2030 genomsyrar
verksamhetens arbete. Under 2023 har bolaget arbetat fram och implementerat en ambitiGs plan for

hallbarhetsarbetet. Planen ar baserat pd Agenda 2030 tre huvuddimensioner, ekonomisk, miljoméssig och
social hallbarhet.

Ekonomisk hallbarhet: Bolaget arbetar aktivt med att férbattra sin soliditet och darmed sin
sjdlvfinansieringsgrad. Vi har gedigen internkontroll for att sdkerstélla att samtliga inkOpsrutiner foljs
och att ingen korruption eller annan ej onskvérd verksamhet dger raum. Bolaget medverkar 1
kommunens dversyn av inkopsfunktionerna och forsoker i sa stor utstrackning som mojligt samordna
sina inkop med Morbylanga kommun, Kalmar kommun eller annan inkdpsorganisation.

Miljomassig hallbarhet: Bolaget arbetar kontfinuerligt med att energioptimera sina fastigheter samt
forenkla och effektivisera avfallshanteringen. En upprusining av miljérummen pagdr for att underlatta
hanteringen for hyresgésterna och effektivisera himtningen. Avfallshanteringen kommer samordnas
med Kretslopp Sydost for att minska transporter. Bolaget har under aret arbetat aktivt med att utéka
antalet laddpunkter for elbilar 1 anslutning till fastigheterna. Bolaget har idag 26 laddpunkter. Under

A/
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2023 overgick bolagets alla dieselbilar till HVO som brénsle. Bolaget har paborjat arbetet med att
ateranvanda material vid renoveringar och byggnation utéver att gora hallbara miljoval och atervinna

material,

Social hallbarhet: Bolaget forsoker attrahera foretag som kan komplettera och utveckla
lokalsamhdllet. Bolaget foljer kontinuerligt upp sina hyresgésters ekonomiska forutsattningar och
erbjuder tidiga lésningar for att hjdlpa kunderna att bibehalla lokalen de hyr.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Dialogmoten har héllits 1 Gronhdgen, Gardby, Glomminge och Algutsrum for att underséka behov och
onskemal av byggnation utanfor centralorterna. Arbetet pagar med att forsoka stirka marknaden dér den

behover kompletteras.

Bolaget har avtal om bundet elpris till 70% varfor utvecklingen pa marknaden i dagslédget har viss
paverkan pa bolagets ekonomi.

Bolaget har pabérjat byggnation av ca 30 hyresligenheter pa Farjebacken i Firjestaden, ett
samarbetsprojekt mellan bolaget och GBJ Bygg AB. Projektet berdknas vara firdigt under varen 2025.

I Gvrigt bedrivs verksamheten i samma omfattning som tidigare.

Anvandande av finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas kvarsta over tid, ar
foremal for risker/mdojligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvénds finansiella denvatinstrument, s.k. rinteswapar, P4 detta sitt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsittningar skapas for att, nér
som helst, fordndra rdntebindningstiden och bittre mota forandringar pd rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar fOr riskhanteringen 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgér till 305 MSEK (255). Den genomsnittliga

rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 4,14 ar (3,56) och den genomsnittliga
cffektiva rintan uppgér till 2,48% (1,75). Marknadsvardet pa rénteswaparna uppgar till 7,1 MSEK (22,6).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadsersittning) uppsta om man istillet valt att
anvinda Idnga rdntebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet/Overvirdet att I6pande elimineras.

Sa kallad ”Sikringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebarande att vardeférindringar i
derivatavtal inte redovisas over resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sakrade posten. Sdkringsforhdllandet skall vara effektivt och dokumenteras
ndr sakring ingas. Uppfoljning av ckonomisk relation och effektivitet sker 16pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sirskild dokumentation ar upprittad som bl.a. fastldgger strategier och mal for

riskhanteringen.

Nedan framgér den langsiktiga finansieringens forfalloprofil, MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende
r'a'ntebindningen.ﬁ#\/
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231231 221231

Inom 0-1 &r 92,2 3
Inom 1-2 ar 0 6
Inom 2-3 ar 0 9
Inom 3-4 ar 100 136
Inom 4-5 ar 155 100
Inom 5-6 ar 0 155
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 50 0
Summas 406,2 409
Hallbarhetsrapport

Bolaget avger ingen sérskild Hallbarhetsrapport.

Arbetar aktivt med utdkande av antal laddpunkter for elbilar i anslutning till dgda fastigheter. Vi arbetar
Iopande med utveckling av vara atervinnings- och miljérum.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 138 565 131 822 125 213 119 449 110 458
Resultat efter finansiella poster 7371 2135 14 137 12 471 4 528
Balansomslutning 528 080 518 611 556 551 544 722 5331617
Soliditet (%) 12,4 11,6 9,5 1,9 6,3
Avkastning pa eget kap. (%) 11,0 4.0 27,0 29.0 13,0
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2 2 2 2 2
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 138 303 131 460 124 743 118 865 109 859
Resultat efter finansiella poster 7171 1 899 13 755 12 156 7772
Balansomslutning 526 254 517 073 555 066 543 722 530 888
Soliditet (%) 12,4 11,6 9.8 9,7 8,1
Avkastning pa eget kap. (%) 10,5 3.2 25,9 23.3 25,1
Genomsnittlig skuldrinta (%) i 2 2 2 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vﬁrderingsprinciperw
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 49 931 886

arets vinst 5 254 566
55 186 452

disponcras sa att

i ny rdkning overfores 55 186 452
55 186 452

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter. W
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Koncernens Not

Resultatrakning
Tkr

Intikter

Hyresintdkter

Ovriga forvaltningsintikter

Summa nettoomsiattning )

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Bruttoresultat
Centrala administrations- och forsaljningskostnader

(vriga kostnader
Forsdljning tillgdng, utrangering
Rorelseresultat

Finansiella kostnader

Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgingar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

76 976
61 590
138 565

-78 253
-10 175

-1472
-13 879

-11 583

-115 361
23 204

-4 827
~7035
17 672

835
-11 137
-10 301

7371
7371
-1 630

-328
5413

7 (30)

2022-01-01
~2022-12-31

72 891
58 931
131 822

-79 067
-12 141

-1 243
-12 007

-11 335
~115 793
16 028

-4 838
-1 689
9 501

214
-7 381
-7 367

2134
2134
-512

2 181
3 803

/o
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 423 255 432 790
Inventarier, verktyg och installationer 2 586 2 577
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
matericlla anldggningstillgangar 12 3 380 777
429 221 436 144
Finansiella anldggningstiligangar
Andel 1 forening 374 433
374 433
Summa anliggningstillgdngar 429 595 436 577
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Lager forbrukningsmaterial 419 333
Andelar BRF 11 269 5 854
11 688 6 187
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10472 J 536
Aktuella skattefordringar 1259 2 199
Ovriga fordringar 13 526 11 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 095 1 663
27 302 21 325
Kassa och bank 59 445 54 521
Summa omsattningstiligingar 98 485 82 034
SUMMA TILLGANGAR 528 080 518 611

:_..i;ﬁ 3 )
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

15 000
58 729

73 729

73729

8422
8422

399 964
399 964

6192
12 891
90
6276
20516
45 965

528 080

9 (30)

2022-12-31

15 000
53316

68 316

68 316

8 094
8 094

406 156
406 156

2 700
10 272
127

4 224
18 722
36 045

518 GIW
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Koncernens rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr
Ovrigt Balanserad
Aktie- tillskjutet vinst inkl. Summa

kapital kapital  arets resultat eget kapital
Ingidende eget kapital 2022-01-01 15 000 2 010 47 502 64 512
Resultat fore skatt 2 135 2 135
Skatt pa arets resultat 0 -512 -512
Uppskjuten skatt | 2 181 2 181
Utgdende eget kapital 2022-12-31 15 000 2010 51 306 68 316
Ingaende eget kapital 2023-01-01 15 000 2 010 51 306 68 316
Resultat fore skatt 7371 7 371
Skatt pd arets resultat -1 630 -1 630
Uppskjuten skatt -328 -328
Utgiende eget kapital 2023-12-31 15 000 2 010 56 719 73 72% M
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foriandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not

20

2023-01-01
-2023-12-31

7371
12 936
-7127

19 580

-3 501
-4 936
-2 031
2618
3 854
13 584

-6 037
16
61
-5 960

-2 700
-2 700

4 924

54 521
59 445

11 (30)

2022-01-01
-2022-12-31

2135
14 915
~512

16 538

D 243
7 000
291
-852
-7 197
21 003

-6 064
183
-147
-6 028

-31 517
-31 517

-16 542

71 063

54 521
4
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatrikning -2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Rorelsens intakter

Hyresintdkter 77 105 73018

Ovriga forvaltningsintikter 61 198 58 442

Summa nettoomsattning 2 138 303 131 460

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3.4 -78 217 -78 943

Underhallskostnader -10 175 -12 142

Fastighetsskatt 5 -1 492 -1 243

Fastighetsadministration -13 879 -12 143

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -11 575 -11 335
-115 338 -115 806

Bruttoresultat 22 965 15 654

Centrala administrations- och forsiljningskostnader

Ovriga kostnader -4 789 -4 700

Forsdaljning tillgang, utrangering 6 -703 -1 689

-5 494 -6 389
Rorelseresultat 17 471 9 265

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 836 214

Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -11 136 -7 580
-10 300 -7 366
Resultat efter finansiella poster 7171 1899
Resultat fore skatt 7171 1 899
Skatt pa arets resultat 9 -1 588 -463
Uppskjuten skatt -328 2 181
Arets resultat 5 255 3 61 /79! /
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Morbylanga Bostads AB
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Moderbolagets Not

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 12

Finansiella anliiggningstillgdangar
Andelar i koncemforetag 13
Andel i forening 14

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligdngar

Varulager m m
Lager forbrukningsmaterial

Andelar BRF

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

422 873
2 586

3299
428 758

50

374

424

429 182

419
11 269
11 688

10311
1259
13 464
2 095
27 129

58 256
97 073

S26 255

13 (30)

2022-12-31

432 790
2 577

766
436 133

50

433

483
436 616

333
5 854
6 187

3 345
2 199
11927
1663
21 134

53 134
80 455

517 071
4
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 600 15 000

Reservfond 2010 2 010
17 010 17 010

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 49 932 46 315

Arets resultat 5255 3617
55 187 49 932

Summa eget kapital 72 197 66 942

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 8 422 8 094

Summa avsittningar 8422 8 094

Langfristiga skulder | 17

Skulder till kreditinstitut 399 964 406 156

Summa langfristiga skulder 18 399 964 406 156

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 192 2 700

Leverantorsskulder 12 688 10 260

Ovriga skulder 6276 4199

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 20516 18 720

Summa kortfristiga skulder 45 672 35879

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 526 255 517 07‘lﬂu
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Morbylanga Bostads AB
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Moderbolagets rapport éver forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingiende eget kapital 2022-01-01 15 000 2010
Resultat fore skatt
Skatt
Uppskjuten skatt
Utgiende eget kapital 2022-12-31 15 000 2 010
Resultat fore skatt
Skatt
Uppskjuten skatt
Foregdende ars resultat
Utgidende eget kapital 2023-12-31 15 0600 2010

Fritt eget
kapital

46 315

46 315

3617

49 932

Arets
resultat

1 899
-463
2 18]

3617

7171
-1 588

~-328
-3 617

5 255

15 (30)

Summa
eget kapital

63 325

1899
-463
2 181

66 942

7171
-1 588
-328

0

72196

/4
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av varulager och pdgaende arbete
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16 (30)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
7171 ] 899
12 936 14 915
-047 463
19 460 16 351
-5 301 5 223
-4 966 7 006
-1 970 134
2428 ~187
3 870 -7 129
13 321 20 798
-5 576 -6 055
16 183

0 -147

61 0

-3 499 -6 019
-2 700 -31 516
-2 700 -31 516
5122 -16 737
53 134 69 871
58 256 53 134
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamf{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intidkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, Hyresintakter redovisas i den period uthymingen avser.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgadngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffhingsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgdngama enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer én 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innchar det bestimmande inflytandet och
didrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intakter och kostnader tas in i koncemredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande over

dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov,

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffmingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Enligt K3-regelverket sker
avskrivning per komponent. Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hédnsyn

till vasentligt restvirde. Nyttjandeperioden for nedan angivna komponenter dr grundregeln, avvikelse kan
forekomma efter bedomning av fastighetens konstruktion och material. Féljande avskrivningsprocent

tillimpas: /5‘/
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Byggnad, stomme 100 ar
Byggnad, fasad 50 ar
Byggnad, fonster 50 ar
Byggnad, yitertak 40 ar
Byggnad, tekniska installationer 20 ar
Byggnad, ¢l 50 ar
Byggnad, VVS - 50 ar
Byggnad, ventilation 40 ar
Byggnad, ytskikt 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier § ar
Byggnadsinventarier | 10 ar

Komponentindelning
Matericlla anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ir betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kostnader f0r nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.
Projekt pafors direkta och indirekta egna kostnader vid egen regi, dock ej rintekostnader. Projekt som ¢j

fullfoljs kostnadsfors omgaende da detta faststillts.

Nedskrivning

Nir fastighetens marknadsvirde understiger det bokforda virdet skall en nedskrivning ske. Individuell
prévning sker arligen, nedskrivning kan da bli aktuell med erforderligt belopp. Provning sker dven om
tidigare nedskrivningar ska aterlaggas om marknadsvérdet har 6kat sedan tidigare provning.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag |
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaftningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Dokumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot rantefordndringar. Genom sékringen erhéller
Morbylanga Bostads AB en fast rinta och det dr denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten

Réntekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphdrande
Sakringsredovisningen avbryts om sékringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in, eller_/'g /
Fotokopiany oveienssiam l’ﬁﬁ@:ﬁi@
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sikringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning.
Eventuellt resultat frin en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart i

resultatrikningen.

Derivatinstrument dir kriterier for siikringsredovisning inte ar uppiyllda

Derivatinstrument med positivt viarde virderas I0pande i enlighet med lagsta vardets princip,
derivatinstrument med negativt viarde virderas till det negativa virdet. De viardeforandringar som
uppkommer inom ramen for ldgsta virdets princip och dndringar av negativt virde, redovisas omedelbart
i resultatrdkningen. Virdeforandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga och langfristiga
skulder redovisas i olika poster 1 resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrumentet - virdeforandring av rinteswapar redovisas i posten Réantekostnader och liknande
resultatposter medan virdeforindring pa valutaterminer redovisas i posten Ovriga kostnader i

resultatrikningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas,

Kvittining av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med eft nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedsknvningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna, Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och prévas

individuelit.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsidljningsvirde pa

balansdagen. Med nettoforsidljningsvirde avses varornas beridknade forsdljningspris minskat med
forsaljningskostnaden. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrdn den skattesats som giller per W
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balansdagen.

Erséttningar till anstéallda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare

héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avsiutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestémda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer

dir faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgifisbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kréivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da

villkoren fOr att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ir noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag 16r uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémninger? {\/
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gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

Hyresintiakter
Bostader

Lokaler

(arage, p~platser
Ovriga hyresintikter
Hyresbortfall

Intikter av forvaltning av egna fastigheter
Ersittning fran hyresgaster

Lokalvard

Ovriga sidointikter

Lonebidrag

Statliga bidrag, elstod

Intikter fran fastighetsforvaltningens nérbesliktade

verksamheter

Forvaltningsuppdrag enligt avtal
Ovriga férvaltnings- och projektintikter
Sjukersittning

Bransleavgifter

Parkeringsintikter

2023

59 894
16 782
332
260
-492
76 976

700
122
113
804
1 546
3 889

45 294
11279
79

427
621

37 701

2022

37 501
15 140
s X ¥
117
-399
72 891

354
482
01

897

44 089
12 380
524
432
610
58 035
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Moderbolaget
2023 2022
Hyresintikter
Bostéader 59 894 57 501
Lokaler 16 782 15 140
Garage, p-platser 532 332
Ovriga hyresintiikter 388 246
Hyresbortfall -492 -399
77 104 73 019
Intakter av forvaltning av egna fastigheter
Ersattning fran hyresgéster 700 354
Lokalvard 423 482
Ovriga sidointiikter 113 61
Lonebidrag 804 0
Statliga bidrag, elstdd 1 546 0
3 889 397
Intakter fran fastighetsforvaltningens nirbesliktade
verksamheter
Forvaltningsuppdrag enligt avtal 45 294 44 (089
Ovriga férvaltnings- och projektintikter 11509 12 500
Sjukerséttning 79 524
Bransleavgifter 4277 432
57 310 37 545
Not 3 Driftskostnader
Koncernen
2023 2022
Fastighetsskotsel, brutto 61 097 62 063
Uppvarmning 6114 6193
Fastighetsforsdkring 6355 670
Ers till hyresgistféreningen 170 170
Vatten och avlopp 4 844 4 500
Fastighetsel 3 501 3 615
Avfallshantering 1 873 1 857
78 253 79 06%{‘/
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Moderbolaget

Fastighetsskotsel, brutto
Uppvarmning
Fastighetsforsikring

Ers till hyresgastioreningen
Vatten och avlopp
Fastighetsel
Avfallshantering

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersiattningar

Styrelse
Verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Sociala avgifter versktidllande direktor och styrelsen
Sociala avgifter for ovriga anstéllda

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5§ Arvode till revisorer
Moderbolaget

2023

61 061
6114
655
170

4 843
3 501
1 873
78 217

2023

45,0
43,0
88,0

166

] 182
32 163
33 510

28

1 747
459

10 081
12 345

45 856

23 (30)

2022

61 940
6 193
670
170

4 500
3615
1 857
78 944

2022

46,8
41,3
88,1

164

1 080
30 626
31 869

281
2100
468
9610
12 458

44 328

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter. i v
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2023 2022
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag 79 79
Revisionsndra radgivning 101 151
180 230
Not 6 Forsiljning tillgang, utrangering
Moderbolaget
2023 2022
Forsaljningspris 1 816 5418
Bok{ort virde -2 976 -5 672
Projektkostnad 0 -2 131
Virdereglering andelar 455 696
Bokfort resultat -705 -1 689
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023 2022
Réantor kundfordringar 40 24
Ranteintidkter fran koncernforetag 583 66
Ovriga rinteintéikter 211 124
Utdelningar 2 0
836 214
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga finansiella kostnader 4 8
Rintor pa fastighetsldn 9522 6 192
Borgensavgift 1610 1 380
11 136 7 58%/
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Morbyldnga Bostads AB
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemissiga justeringar
Nedskrivning lagerandelar

Skatt hanforlig till temporara skillnader
Tillfallig skattereduktion

Begriansning rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméssiga justeringar
Nedskrivning lagerandelar

Skatt hinford till temporira skillnader
Tillfalhig skattereduktion
Begriansning rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
0,53
-0,15
-4,40
0,00
4,45
0,00
S04
26,56

Procent

20,60
0,54
-0,15
4,52
0,00
4,58
0,00
5,67
26,73

2023

Belopp
7371

-1 519
-39

11
324

-328

-407
-1 958

2023

Belopp
7171

-1 477
-39

11
324

-328

-407
-1 917

2023

-1 630
-328
-1 958

Procent

20,60
20,88
-0,03
-25,92
1,49
-102,13
-3,89
10,86
-78,15

2023

-1 588
-328
-1 917

Procent

20,60
20,87
-0,03
-25,93
1,49
-102,14
-3,89
10,86
78,16

25 (30)

2022

-512
2 181
1 669

2022

Belopp
2135

440
-446

554
-32

2 181
83
~232
1 669

2022

-463
2 181
1717

2022

Belopp
2 135

-440
-446

554
-32

2 181
83
-232

1 66%/
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

26 (305

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 663 197 661 788
Inkop 0 1254
Forsaljningar/utrangeringar -1 520 0
Omklassificeringar 1913 155
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 663 590 663 197
Ingaende avskrivningar -200 515 -190 199
Forsdljningar/utrangeringar 858 0
Arets avskrivningar -10 325 -10317
Utgaende ackumulerade avskrivningar -209 982 -200 515
Ingaende nedskrivningar -29 892 -29 892
Aterforda nedskrivningar 13 850 0
Arets nedskrivningar -14 312 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -30 354 -29 892
Utgaende redovisat varde 423 255 432 790
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 423 255 432 790
Verkligt varde 757 100 729 000
Taxeringsvarden byggnader 355 836 355 836
Taxeringsviarden mark 85 142 85 142
440 978 440 978
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 663 197 661 788
Inkop 0 1 254
Forsdljningar/utrangeringar -1 520 0
Omklassificeringar 1 523 155
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 663 200 663 197
Ingdende avskrivningar -200 515 -190 199
Forsaljningar/utrangeringar 858 0
Arets avskrivningar -10 317 -10 317
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -209 973 -200 515
Ingdende nedskrivningar -29 892 -29 892
Aterforda nedskrivningar 13 850 0
Arets nedskrivningar -14 312 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -30 354 -29 892
Utgaende redovisat varde 422 873 432 790 /@*/
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Morbylanga Bostads AB
Org.nr 556528-7629

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliggningar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Kostnadsfort
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Omklasstficeringar

Kostnadsfort
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

422 873
757 100

355 836
85 142

440 978

2023-12-31

27 281
145
-208
698

27 916

-24 703
208
~835
-25 330

2 586

2023-12-31

777

5 892
-177
-2 612
-500

3 380

3 380

2023-12-31

766

5 43]
~177
-2 222
-500
3 299

3299

27 (30)

432 790
729 000

355 836
85 142
440 978

2022-12-31

27 289
118
-126

0

27 281

-23 921
126
-908
-24 703

2577

2022-12-31

0

5 947
0

-1 409
-3 762
777

777

2022-12-31

0

4 683
0

~-155
-3 762
766

766
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Not 13 Andelar i koncernioretag

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S0 50
Utgaende redovisat varde 50 50
Avser aktier 1 Morbylanga Parkerings AB.
Not 14 Specifikation andelar i forening
Moderbolaget
Bokfort
Namn varde
Husbyggnadsvaror, HBV,
insatskapital 40
Husbyggnadsvaror, HBV, rorhg
del 334
374
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 263 970
Forutbetalda kostnader 1 832 693
2 095 1663
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 8 094 10 275
Arets avsittningar | 328 0
Under aret aterforda belopp 0 -2 181
Belopp vid arets utgang 8 422 8 094

Avser uppskjuten skatt pd temporér skillnad pa fastigheterW
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Moérbylanga Bostads AB
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Not 17 Langfristiga skulder
Moderbolaget

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Krediter som forfaller ldggs 16pande om till nya.

Not 18 Stillda sakerheter
Moderbolaget

Fastighetsinteckningar
Eventualférpliktelser

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Moderbolaget

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupen semesterloneskuld

Upplupna drift- och administrationskostnader
Foérutbetalda forvaltningsintikter

Upplupen kostnad Mérbylanga kommun

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Nedskrivningar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdng
Utrangering/kostnadsforda projekt

2023-12-31

399 964
0

399 964

2023-12-31

24 171
660
24 831

2023-12-31

1282
7099
3 988
4 344
3777
25

20 515

2023-12-31

11 152
423
-16

1 377

12 936

29 (30)

2022-12-31

251 156
155 000
406 156

2022-12-31

24 171
604
24775

2022-12-31

951
7438
3719
2482
3323

310

18 722

2022-12-31

11 335
0

-183
3763

14 915%\/
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 11152 11 335
Nedskrivningar 423 0
Vinst vid forsédljning av anldggningstillgang -16 -183
Utrangering/kostnadsforda projekt 1377 3763
12 936 14 915

Undertecknade forsakrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

AN
Morbylang4(ddn 8 februari 2024

Lars Stjernfelt ,
Ordférande
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Eva Jo 1aNNesSsSOr

Iigela Frednksson

Jonas Everbrand
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats {H[ ﬂ, % WL{

Mats Nilsson

Auktoriserad revisor Porokopions o e ensstammelsn
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Revisionsberattelse
Tili bolagsstdmman i M6rbylanga Bostads AB, org.nr 556528-7629
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen fér Morbylanga Bostads AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncemredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven {or den interna kontroll som de bedémer ar nadvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncemredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedomningen av bolagets och koncemens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovishingen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen. W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning for Morbyladnga Bostads AB for ar 2023 samt av fGrslaget ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

31502817

— & T

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

£ 4 F osa s
EA A

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditat och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolageis
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sa&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstéallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande am detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka atqarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen L 4
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Jénképing den {ffebruari 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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