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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2026-04-29,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Markus Sjovall, Styrelseledamot
2026-05-18
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Styrelsen {6r Motala Zodiaken Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Foretaget registrerades 1970-11-30 och har som verksambhet att aga och forvalta fast och 16s egendom
samt 1dka darmed forenhig verksamhet. Bolaget ar ett heliagt dotterbolag till Luxora Invest AB, org.nr

559044-2926 med site 1 Linkoping.

Foretaget dger fastigheten Zodiaken 7 och Norrskenet 5.
Faretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
______ are hdga nivaer och har nu stabiliserat sig. Denna

utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsagbara ckonomiska
villkor for bolaget. Bolaget har under aret refinansierats och tagit upp nya lan.

Under dret har rintor och inflation sjunkit fran tidig

Under aret har nyuthyrning till Sveakronan genomf{orts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023

(8 man)
Nettoomsattning 4 282 1031 U
Resultat efter finansiella poster -163 -800 -7124
Soliditet (%) . 3.0 14,0

Forandring

Aktie- Uppskriy- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resuliat

Belopp vid rets ingéng 100 000 713 431 1 539 315228 1130 198

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 315 228 -315 22¢

@0

Belop:

1
#.
P ¥
et
- G
v
X
e
= O

vid arets utgang 100 000 713 431 316 767

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 360 tkr (1 360 tkr’

0
0

1130 198
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 316 766

arets torlust -283 344
33422

disponeras si att

1 ny rikning dverfores 33 422

33 422

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3

[

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-

2-31

4282 325
28 744
4 311 069

-2 424 986

-1 040 563
-3 4635 3549
8435 520

3 i3

-1 011 643
-1 008 408
-162 888

-200 000
-362 888

79 544
-283 344

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1 030 819
1 428
1032247

-1 036 757

-453 647

4 653
-346 774
-342 121
-800 258

1110516
310 258

4 970
315 228
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Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anligeningstilleangar
Uppskjuten skattetordran

Summa anlagegningstillg:

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Mot

34 454 986
1 163 588

35618574

633 009
633 009
36 251 583

841417
293 962
107 605
1242 984

856 754
2 099 738

38 351 321

5(11)

2024-12-31

34 005 522
0

1 629 658
35 635 180

333 465
553 465
36 188 645

14 025
376 555
119 171
509 751

551 094
1 060 845
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Not

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Uppskrivningstond 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3
Skulder till koncerntéretag
Summa lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
713 431
813 431

316 766
-283 344
33 422
846 853

16 672 123
16 672 123

12707 000
573273

6 270 487
43 645

126 742

1 111 198
20 832 345

38 351 321

6 (11)

2024-12-31

100 000
713 431
813 431

1 539

315 228
316 767
1130 198

29 397 002
29 397 002

0

537 (099
0

8

3513 185
671 998
6722 290

37 249 490
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Noter

-

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med toregaende ar.

Intakisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriviningar.
Avskrivning sker limjart over den torvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasenthgt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas;

Materiella anliggningstilledangar
Stomme 40-80 ar
Fasas, tak, fonster 40-50 ar
EL, vdrme, sanitet 40-50 ar

Ventilation 20-25 ar
Ovrigt 15-30 4r
Markanldggningar 20) ar
Maskiner och mventarier S ar

Komponentindelning
Materiella anliiggningstillgéngar har delats upp pé komponenter niir komponenterna r betydande och nér

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {Or 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller 6vertorts och bolaget har overtort i
stort sett alla risker och tOormaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
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torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hiarigenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsriitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgdng '

en och reglering av skulden avses ske,

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden tor tillgangar och skulder samt {or Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiliging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyvckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidointiakter samt imtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdi:

Soliditet (%)

balansomslutning,
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantemntakter fran koncerntoretag
Ovriga rinteintakter

Rantekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

....... :é:

Ingaende uppsknivningar
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktvg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngaende avskrivningar
Arets avskriv ningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utegaende redovisat virde

2025

585 706
425 937
1011 643

2025-12-31

40 962 348
119 396

| 288 882
42 370 626

-958 814
-8 629 (71

713 431

34 454 986

2025-12-31

O
318 335

0
-60 317
-60 317

1 163 588

9(11)

2024

3922
731
4 6353

2024

343 743
3031
346 774

2024-12-31

11712796
29 249 552

40 962 348

453 647

-7 670 257

713 431
713 431

34 005 522

2024-12-31

—

Not 6 Piagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31

2024-12-31
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Ingaende anskaffningsvirden 1 629 658
[nkdp 364 594
Omklassificeringar -1 994 252

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde
Not 7 Uppskrivningsfond
2025-12-31

713 431
713 431

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utgiang

Not 8 Liangfristiga skulder

2025-12-31

16672 123
-16 672 123

rrnskulder utan faststdlld forfallodag

Not 9 Stiallda sakerheter
2025-12-31

300 000

'_Fé’}mmggimmkningm

10 (11)

1 629 658
0
1629 658

1 629 658

2024-12-31

713431
713 431

2024-12-31

-29 397 002

-29 397 002

2024-12-31

25 000 000
25 000 000
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Orgar 556141-7980

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Stockholm

Markus Sjovall

2026-03-26

Var revisionsberittelse har limnats 2026-03-26

Jonas Svensson

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Motala Zodiaken Fastighets AB, org.nr 556141-7980

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Motala
Zodiaken Fastighets AB for 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Motala Zodiaken Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Motala Zodiaken
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3
mars 2025 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bed6mer ar nddvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljld av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala o0ss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden Oovergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daripland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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UtdBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Motala Zodiaken
Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Motala Zodiaken
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta pbland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av Dbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om
styrelseledamot i ndagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innepar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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