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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordika Il Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 10 maj 2023. Arsstamman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Gabriel Cronstedt
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Nordika I dreft fastighetsbolag vars verksamhet bestar av

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Nordika IT Fast-
igheter AB (Bolaget eller Nordika II), 556963-2119, avger

hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for riken-
skapséaret 2022. Efterfoljande resultat- och balansrikningar,

fordndringar i eget kapital, kassaflédesanalyser och noter

utgér en integrerad del av-drsredovisningen och ér granska-
de av bolagets revisor. Jamforelsebelopp inom parentes {or

resultatposter avser perioden foéregaende ar, om inte annat
anges. Alla belopp redovisas i tusentals kronor, om inte an-

KONCERNENS INRIKTNING

fastighetsrelaterade tillgdngar. Bolagets strategi ir att iden-
tifiera och forvirva fastigheter med potential aft Sver tid

skapa langsiktiga kassafloden som adderar hog riskjusterad

avkastning. Koncernens fastigheter dr beligna 1 Sverige

och 1 Finland.

* Hyresintdkterna uppgick tll 125 mkr (118 mkr).

+ Bolagets driftnetto uppgick till 73 mkr (64 mkr).

201 mkr (152 mk).
- Resultat fore skatt uppgick till 239 mkr (167 mkr).
» Fastigheternas virde uppgick till 2 055 mkr (1 760 mkr).
» Belaningsgraden uppgick till 54% (60%).

« Soliditet inklusive aktiedgarlan uppgick till 40% (38%).
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HANDELSER UNDER ARET
» Koncernens fastigheter har utvecklats vil och trots avytt-
ringar under 2021 tkade saval hyresintikter som driftnetto
under aret. Okade driftskostnader beror frimst pd okat
pris for energi som {till viss del kompenserats genom
fakturerade tilldgg till hyresgister. 1 jimforbart bestand

forvaltningsbolaget Nordika Fastigheter AB, forvaltningen
kommer dven fortséttningsvis att drivas vidare pd samma
sitt och pa oférindrade villkor som innan avyttringen.

avseende fOrsiljning av koncernens fastigheter i Partille,
Goteborg. Tilltrade sker 1 januari 2023.

HALLBARHET

Foérvaltningsbolaget Nordika Fastigheter AB har sedan
oktober 2022 en heltidsanstilld hallbarhetschef, rekry-
teringen innebdr y‘tter-liggare_ okat fokus pad hallbarhets-

fradgorna. Under 2023 kommer Nordika 11 att integrera
hallbarhet 1 hela affirsmodellen.

Verksamheten forbinder sig till mélen i Parisavtalet och

vigleds av:
« 17 mal for hallbar utveckling (SDG) faststillda av FN.

« FN:s Global Compact tio principer om ménskliga rattig-
heter, arbete, miljé och antikorruption

For att strukturera sitt hallbarhetsarbete, oka transparens
och jamforbarhet, s& har Nordika valt aft arbeta med
GRESB benchmark.

Under 2022 har Nordika, for det svenska bestandet, anammat
Taxonomin och TCFD:s '.'ril"ctlinj'er for att identifiera sina

klimatrelaterade finansiella risker och mojligheter.

Séiterinportti, Helsingfors.
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:FAi:S-T:IG.HETER

Vid arsskiftet fordelar sig. koncernens fastlghetsmmhav
enligt {6ljande. Fordelningen baserar sig pd fastigheternas
marknadsvérde,

FASTIGHETSVARDE PER REGION

2%

FASTIGHETSVARDE PER SEGMENT

_s_lu_t 1-1_11 2 0;5 5 mk_r ( 1 7_6_0 mkr_).._r
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_' Belopp (thi')

" Ingiende wrkhgt viirde 2022-01-01

1759 719
201 394
36 801
56 922
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Virdeforindringar
Tillkommande investeringar efter forvirv
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MODERBOLAGET

Moderbolagets verksambhet bestar, utéver ay att fatta investe-
ringsbeslut, av koncerndvergripande funktioner sésom
organisation och samordning av férvaltning av koncernens
fastigheter. Kostnaderna for fastighetsforvaltning vidare-
fa 'kt'm"eras uIl de fastlghetsagande bﬂiagen SOM fastighets-

- avser

Cemr._a_l. _admml;zs:t-ramn.se:xm 'l.nte-ar.:dwekt _hanf-ﬁrl.lg_ .tll,. :fa_sﬁftzig,.:

hetsférvaltningen.

Moderbolagets nettoomsitining uppgick under aret iill
1,5 mkr (1,9 mkr). Resultat efter finansiella poster upp-
gick till 36,2 mkr (177,5 mkr). Eget kapital uppgick till
182,0 mkr (186,2 mkr). Bolagets soliditet uppgick till
-5‘2- pmcen-t- :(:5?0 "pm.c'ent).. 'Egef k&pi‘tal inklusive ﬁaktfi-eﬁg-ar;--

AKTIEN

Moderbolagets aktier bestir av 150 000 aktier av serie A
samt 27 500 aktier av serie B. Bada aktieslagen ger den ritt
som bolagsordningen anger.

VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till arsstimman:

Till &rsstimmans férfogande stir enligt moderbolagets
balansrikning;

137 987 159
A-rets resultd't 43 796 559
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Hyresintikter 5 195 034 117 985
Forgikringsintakter 2694 -
Driftskostnader -31 308 26.577
Underhall -7 433 -9 839
Forvaltningsadministration -6 182 -7 841
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Rinteintikier och liknande resultatposter 10 507
Rintekostnader-och liknande resultatposter 11 =35 896 =37 223
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Realiserade virdeforindring forvaliningsfastigheter 12 =60 60 387
Realiserade vardeforandring finansiella instrument 12 4 045
Orealiserade virdeforindring forvaltningsfastigheter 13 201 394 91 164
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Dé inga minoritetsintressen foreligger dr hela resultatet hianforligt till moderbolagets aktiedgare.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW  — —




Belopp i tsental kroner (ki) 31 deceinber

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 2 054 836 1 759719
Inventarer 18 6 290 4613
N[yttjfan&ef’ﬁttar 19 1 655 3 263
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Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1 305 2 336
Kundfordringar - 47
Derivat 22 4402 -

Ovriga kortfristiga fordringar 20 3 370 341
F Grutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 88 316 61 976
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Eget kapital

Aktickapital 178 178
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Langfristiga skulder

Rintebidrande skulder till aktiedgare: 22 154 168 142 088
Réantebirande skulder till kreditinstitut 22 968 236 -
Leasingskulder 19 - 1 631
Uppskjutna skatteskulder 14 b 172 553 122 723
Deriva 0 191
Ovrl,g,d langmstl ga skulder 2 63;5- 795
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Kertfristiga skulder

Riantebirande skulder till kreditinstitut 22 142 650 1055 443
Leasingskulder 19 1655 1 631
Leverantdrsskulder 15933 13 200
Aktuella skatteskulder 1021 645
Derivat = 3 201
Ovriga kortfristiga skulder 24 195 3 784
Upplupna kﬂsmader och fﬂmtbetalda intakter 25 23-:8:0:8'_ 11 69;73_
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie- Oulﬂt £1]1-. Balanserade Totalt

vinstmedel eget kapital |
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Arets resultat 145 528 145 528
Ovrigt totalresultat -4 917 -4 917
ﬁrets totalresultat 140G 611 140 611

Utdelmng | -'717'- 620 =77 620
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Arcts resultat o 189 020 189020
Ovrigt totalresultat .25 28] -25 281
Arets totalpesultat 163 739 163 739

Utdelning i -48 000 -48 000

Utgﬂende eget kap:tal 2022-12 31 178 - s, u-f; 726 796;",,, 726 974
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Antal aktier uppear till 150 000 (150 000) A-aktier med kvotvirde 1 kr ochi 27 500 (27 500y B-aktier med kvotvirde 1 kr.

Bada aktieslagen ger den ritt som bolagsordningen anger.
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(S Transaktion 09222115557481497171

A Lh. ceinbet

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rrelseresultat 57 054 48 378

. Ateriaggnmg av avskrivoingar 18, 19 2397 2 109

- Qvriga poster ¢j kassapaverkande -183 -9123
Erhallen riinta 10 507
Betald rinta -33 675 -36 759
Betald skatt 0 -6 900
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Fordndringar i rorelsekapital
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Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 23 3 41 353
Leverantorsskulder 969 64
Aktuella skatteskulder 136 109
Ovriga kortfristiga skulder 24 - 1 008
Upplupnd kostnader och forutbetalda intikter 25 9 658 | 708
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Balanserat Totalt

Aktie- Villkorade
kapital aktieigartillskott

restltat  eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 178 04 825 95003
Arets resultat 168 782 168782
Ovrigt totalresultat . -
Arets totalresultat 168 782 168 782
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Ingdende eget kapital 2022-01-01 178 - 185 987 186 165
Arets resultat 43 797 43 797
Ovrigt totalrésultat - «
Arets totalrésultat 43.797 43 797
Utdelning 43000 48000
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Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW =~ — —




-

MOD.

BOLAGETS RAPPORT OVER KAS
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Kassaflide frin den lipande verksambeten
Rérelseresultat -2 623 -806
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiddet:

- Ovriga poster ¢j kassapaverkande 10 557 1709
Erhallen rinta 8267 6 959
Erlagd rinta -12 410 -14 804

Betald skatt - -2 847
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NOT 1. VASENTLIGA REDOVININGS-
PRINCIPER

Denna drsredovishing och Koncernredovisning omfattar det
svenska moderbolaget Nordika IT Fastigheter AB (Nordika
II), organisationsnummer 556963-2119 och dess dotter-
bolag. Koncernens verksamhet dr att dga och forvalta fast-
igheter och fastighetsrelaterade tillgadngar. Moderbolaget dr
ett aktiebolag som #r registrerat 1 Sverige och har sitt site
1 Stockholm, Styrelsen har godként denna arsredovisning
och koncernredovisning vilken kommer att ldggas fram {or
antagande vid arsstimma 1. maj 2023,

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Kg}ﬁ_@ﬁ_m-md-m{izsnziﬂzg"-eﬂ-- har uppriittats 1 eﬂl’igﬁ&t: med de-av
EU godkiinda International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpreta-
tions Committee (IFRIC IC), Vidare har Arsredovisnings-

regler for koncerner™ tillimpats. Redovisningsprinciperna

fordotterbolag har vid behov justerats for att dverensstimma
med. koncernens redovisnin gSpIINcIper, Nordika II har i
enlighet med undantagsreglerna f6r icke noterade fGretag
valt att inte tilldimpa IAS 33 “Resultat per aktie”,

'M-ngeribgl-agets. funktionella valuta dr svenska kronof,
vilken ocksd utgdr rapporteringsvalutan for sivil moder-

bolaget som koncernen. Samtliga belopp redovisas 1 tusen-
tals kronor, om inte annat anges, och avser perioden 1 janu-

ari — 31 december [0r resultatrdkningsrelaterade poster och
31 december f6r balansrikningsrelaterade poster.

Rékenskaperna har upprittats baserat p& verkligt viirde for

forvaltningsfastigheter, med hiinforlig uppskjuten skatt, och

vissa finansiella instrument. Ovriga tillgdngar och skulder
redovisas efter anskaffningsvirde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna som
tillimpats nir koncernredovisningen upprittats. Om inte

annat anges har dessa principer tillimpats konsekvent for
alla presenterade &r;

DOTTERBOLAG

Dotterbolag ar de foretag som Nordika II har bestdmman-
de inflytande 6ver. Bestimmande inflytande innebdr att
moderbolaget #r exponerat for eller har ritt till rorlig
avkastning frén sitt engagemang och kan paverka avkast-
ningen med hjilp av sitt inflytande 6ver foretaget. Bestim-
mande inflytande foreligger i normalfallet d& moderbolaget

- - Transaktion 09222115557491497121

redovisningen frdn och med den dag da det bestdmmande
inflytandet Overfors till koncernen och de ingir inte i
bestdmmande inflytandet upphor. Andelar 1 dotterbolag for
vilkas aktier det tecknats dvtal om overlatelse redovisas
som tillgdngar som innehas for forsiljning 1 det fall det 4r
sannolikt att overlatelsen kommer att ske. Alla koncern-
interna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade
vinster ‘'och forluster hidnforliga till koncerninterna trans-
aktioner har eliminerats vid upprittandet av koncernredo-
visningen. Nordika II 4ger de redovisade dotterbolagen till
100 procent per 2022-12-31.
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Takomotie Office, Helsingfors.

FORVARYV
Forvirv redovisas enligt forvirvsmetoden vilket innebir

att 6vertagna tillgangar och skulder virderas till verkligt

virde enligt upprittad forviarvsanalys. Samtliga férviry har
klassificerat som tillgAngsforvirv. Forvirvskostnader

nens balansrikning.

OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA
TRANSAKTIONER OCH BALANSPOSTER
Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funk-
tionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen eller den dag d& posterna omvérderas.
Valutakursvinster och -forluster som uppkommer vid
betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av
monetdra tillgangar och skulder 1 utléindsk valuta till
balansdagens kurs redovisas i resultatrakningen.

Omrikningsdifferenser for icke-monetira finansiella till-
gangar varderade till verkligt virde, sasom derivat som

verkligt virde via Gvrigt totalresultat redovisas i Gvrigt
totalresultat.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CE, OW P
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KONCERNFORETAG
Resultat och finansiell stéllning for alla koncernforetag (av

som har en annan funktionell valuta &n rapportvalutan,

:..

omriknas till koncernens rapportvaluta enligt féljande:

» tillgdngar och skulder for varoch en av balansrikning-

» intdkter och kostnader for var och en av resultat-
rikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs
(sdvida denna genomsnittliga kurs utgbr en rimlig

omrdknas intikter och kostnader till transaktions-
dagens kuts), och

totalresultat.

I koncernredovisningen redovisas valutakursdifferenser
hanforliga till omrikningen av en nettoinvestering i en
utlandsverksamhet, tillsammans med valutakursdifferenser
hanforliga till upplaning eller andra finansiella instrument
som klassificerats som s#kringsinstrument for sadana
investeringar, i ¢vrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas
i resultatrakningen nér utlandsverksamheten avyttras helt
elier delvis.

RESULTATRAKNINGEN

INTAKTER

Koncernens intikter redovisas da det &r troligt att ekono-
miska fordelar kommer koncernen tillgodo och intikterna
kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkterna redovisas.
med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intéikter
bestar framst av hyresmtakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella

leasingavtal. Hyresintikter aviseras i forskott och periodi-

hetsrelaterade kostnader och omsitiningstilligg. Forskotts-
hyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.

I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad
hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra,
petiodiseras denna under respektive gverhyra Gver kon-
traktets I6ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for succes-
siv inflyttning och stod under Covid-19 belastar den period
de avser. Statliga stod for inkomstbortfall eller kostnads-
tickning som koncernen erhéller periodiseras och intikts-
redovisas 1 resultatrikningen éver samma period stoden dr
avsedda att ticka.

Transaktion 09222115557491497121

Intékter fran administration avser externa férvaltningsupp-
drag utanfér koncernen. Administrativa intikter aviseras i
forskott och periodiseras sé att endast den del av intikterna
som loper pé perioden redovisas som intdkter. De admi-

nistrativa intdkferna avser ticka del av koncernens totala

administrationskostnader 1 form av exempelvis personal-
och lokalkostnader etc.

Intdkter fran fastighetstOrséljningar redovisas pé tlltré-
desdagen, om inte risker och f6rméner forknippade med

fasti ghétm dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfille.

Bedomning om risker och forméner har 6vergétt sker vic
varje enskilt avyttringstilltélie. Resultat frin forsiljning av
fastighetsigande bolag redovisas i moderbolaget som resul-

tat frin andelar i koncernféretag och 1 koncernen som en

realiserad virdeforindring berdknat utifran det redovisade

virdet vid drets ingang.

Icke finansiella intikter som inte hinfors till hyresintikter

Gvriga intdkter. Intdkter fran externa forvaltningsuppdrag
redovisas i den period intikterna avser.

Forsdkringsersitiningar periodiseras och intdktsredovisas
i tesultatrikningen 6ver samma period som de kostnader
som forsdkringarna dr avsedda ait ticka..

LEASINGAVTAL

En genomgéng och analys av koncernens leasingavtal har
genomforts varvid endast koncernens hyra av kontor iden-
datumet till nuvirdet av alla framtida betainingar. Som
diskonteringsrinta anvénds koncernens implicita rédnta for
nuvirdesberikning av leasingskulden. Leasingkostnaden

redovisas dels som avskrivning dels som finansiell kostnad.

Koncernens samtliga hyresavtal fo6r uthyrning av lokaler dr

klassificerade som operationella Jeasingavtal med dotter-

I fastighetskostnader som 4r en del av koncernens driftnetto
ingdr drifts och underhallskostnader, kostnader for forvalt-

bestar bland annat av taxebundna kostnader som e¢l, vatten,:

virme och renhallning, forsdkring och fastighetsskitsel.
Med underhéllskostnader avses kostnader for atgirder for
att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick.
I forvaltningsadministration mgar kostnader for fastighets-
forvaltning och uthyrming och vissa delar av ekonomisk
forvalining. Fastighetsskatten avser fastighetsskatt baserad

pé fastighetens taxeringsviirde.

Signerat OE, JG, GC, HAH, CF, QW —
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CENTRAL ADMINISTRATION

Koneernens administrationskostnader fordelas pd forvalt-

ningsadministration som ingar 1| koncernens drifinetto och
ceras kostnader pd koncerndvergripande niva som inte ir
ditekt hinf6rbara till fastighetsforvaltningen, sisom kosi-

nader for koncernlednin g, affarsutveckling, fastighets-

utveckling och finansiering.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA
Ersédttningar till anstallda utgors av I6ner, betald semester,

Koncernen har endast avgifisbestimda pensionsplaner. For

de avgiftsbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget fasta

avgifter till en separat juridisk enhet och har dérefter full-
foljt sitt dtagande genternot den anstédllde. Avgiftsbestdmda
pensionsplaner redovisas som en kostnad i den period som
erlagda premier dr hanforbara till.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

periodiseras och redovisas 1.den period till vilken de hdntor

sig. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas inte som.
en finansi¢ll kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fast-

ighetsinvestering.

Valutakorsvinster och valutakursforiuster nettoredovisas i
resultatrikningén som antingen intdkt eller kostnad bero-
ende pa utfall. Valutakursdifferenser vid omrikning av ut-

ldndska verksamheter redovisas under 6vrigt totalresultat.

Saterinportti Business Campus, Helsingfors.

SKATTER
Petiodens skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for
perioden, Skattepliktigt resultat skiljer sig frén det redovi-

sade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ¢
skattepliktiga intikter och ej avdragsgilla kostnader samt

for intikter och kostnader som #r skattepliktiga eller av-

dragsgilla i andra perioder. Aktuell skatt dr skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt justerat

i - Transaktion 09222115557491497121

och skattemaissiga virden pé tillgdngar och skulder. Upp-

nad som uppkom vid forsta redovisningstillfillet av en till-
_-gfifrlg;--éllf.tr'- skuld som utgor ett. ti 'll.gﬁﬁgsféwﬁrm Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillna-

med aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder. Kongcer-

nens aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser

som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade

skiuten skatt redovisas mte avseende den temporira skill-

der och underskottsavdrag redovisas endast i den omfatt-

ning det #r troligt att beloppen kan uinytijas mot framtida
skattemissiga Overskott. Forindringen av den redovisade

uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en

kostnad eller intdkt i resultatrikningen utom ndr skatten ar
hanférlig till poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdiknas enligt
lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats
per balansdagen och som forvintas gélla nédr den bertrda.
uppskjutna skattefordran realiseras och den uppskjutna
skatteskulden regleras. Uppskjutna skattetordringar och

skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet och da koncernen har for

avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

BALANSRAKNINGEN
KLASSIFICERING I BALANSRAKNINGEN

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestir av

belopp som {6rvintas dtervinnas eller betalas efter mer 4n
1 tolv manader riknat fran balansdagen. Omsittningstill-

~ gangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som for-

vintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader ridknat

4 fran b-al-an“s-dagen..

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Verkligt virde #r det pris. som vid virderiigstidpunkten

i skulle erhallas vid forsiljning av en tillging eller betalas vid
= 4 Overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mel-
TR T 4 lan marknadsakttrer. Tabellen nedan visar tillgdngar och
- =R g skulder viirderade till verkligt viirde, utifrin hur klassifi-

ceringen i verkligt virdehierarkin gjorts. Dé olika nivierna
definieras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva mark-
nader for identiska tillgdngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata {or tillgdngen eller
skulder #n noterade priser inkluderade i niva 1, anting-
en direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
hérledda fran prisnoteringar)

baseras pd observerbara marknadsdata

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW - e



FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintdkter och viirdestegringar och redovisas

initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforliga

transaktionskostnader. Vid varje bokslut dérefter redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt vérde. Verkligt virde

baseras 1 forsta hand pd priser pd en aktiv marknad och

mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och

som har eit infresse av att transaktionen genomfors. For att
faststilla fastigheternas verkliga virde vid varje arsskifte

vitde har saledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3. Virdefor-
dndringar redovisas 1 resultatrikningen sdsom realiserade

eller orealiserade virdeforiindring forvaltningsfastigheter.
Virdeforandringen berdknas utifrin virderingen vid peri-

odens shut jamfort med vérderingen vid periodens bdrjan,

alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten f{Orvirvats
under perioden, med hinsyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras endast nér det &r troligt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgdngen
kommer att tillfalla koncernen och utgiften kan faststillas
med tillfbrlitlighet, samt att atgdrden avser utbyte av en
befintlig eller inforande av en ny identifierad komponent.
Utgifter for reparation och underhall redovisas i resultatrik-
ningen 1 den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument dr varje form av avial som ger upp-
hov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell
skuld eller egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finan-
siella tillgdngar som redovisas i balansrdkningen inkluderar
pa tillgangssidan langfristiga fordringar, kundfordringar,
dvriga fordringar och likvida medel. Bland skulder ater-
finns avsdttningar, rdntebdrande skulder till aktiedigare,
rdntebidrande skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder,
dvriga skulder och derivatinstrument.

FORSTA REDOVISNINGSTILLFALLET

Finatsiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér
koncernen blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.
Kop och forsiljning av finansiella tillgdngar och skulder
redovisas pa affirsdagen, det datum da koncernen forbinder
sig att kdpa eller sdlja tillgdngen.

Finansiella instrument redovisas vid. férsta redovisnings-
tillfallet till verkligt viirde plus, for en tillgang eller finan-
siell skuld som inte redovisas till verkligt virde via resultat-
rikningen, transaktionskostnader som dr direkt hinforliga
till forvirv eller emission av finansiell tillgang eller finan-
siell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Trans-
aktionskostnader for finansiella tillgangar och finansiella

skulder som redovisas till verkligt virde via resultatrik-
ningen kostnadsfors i rapporten éver totalresultat.

FINANSIELLA TILLGANGAR - KLASSIFICERING

OCH VARDERING

Koncernen klassificerar och vérderar sina finansiella till-
gangar 1 kategorin upplupet anskaffningsvirde (skuld.
instrument) samt verkligt vidrde via resultatrdkningen.
Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror

pa koncernens afférsmodell for hantering av finansiella

tillgngar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas
kassafloden.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL

UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
Tillgdngar som innehas med syfiet att inkassera avtalsen-

liga kassafldden och dir dessa kassafléden endast utgdr
kapitalbelopp och rinta virderas till upplupet anskaffnings-

..... o

virde. Det redovisade virdet av dessa tillgngar justeras.

med eventuella férvintade kreditforluster som redovisats
(s¢ Nedskrivning av finansiella tiligdngar nedan). Rénte-
intdkter fran dessa finansiella tillgangar redovisas med
effektivrantemetoden och ingar i finansiella intdkter. Kon-

cernens finansiella tillgAngar som viirderas till upplupet

ovriga fordringar, upplupna intikter och likvida medel.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt virde via re-
sultatrikningen #r finansiella tillgdngar som innchas for
handel. Derivat klassificeras som att de innehas for han-
del om de inte &r identifierade som sékringar. Finansiella

tillgdngar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen

redovisas dven i efterfoljande perioder till verkligt virde
och viirdeforindringen redovisas i rapporten 6ver total-
resultat. Koncernen har finansiella tillgangar 1 form av

rintederivat och uppfyller inte kriterierna for att tilldmpa

sikringsredovisning. Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt viirde via resultatrakningen klassificeras som kort-
fristiga tillgAngar om de forfaller inom 12 manader fran
balansdagen. Om dessa forfaller senare 4&n 12 manader fran
balansdagen klassificeras dessa som langfristiga fordringar.

BORTBOKNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, eller en del av en finansiell tillgéng,

tas bort fran balansrikningen nér de avtalsrittsliga réttig-
heterna att erhalla kassafléden frén tillgangarna har 16pt
ut eller Sverforts och antingen (i) koncernen &verfor allt
visentligt alla risker och fordelar som #r fSrknippade med
dgande eller (i1) koncernen dverfor inte eller behdller 1 allt
visentligt alla risker och fordelar forknippade med dgandet
och koncernen har inte behallit kontrollen 6ver tiligngen.

Signerat O, JG, GC, HAH, CF, OW
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FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resul-
tatrdkningen édr finansiella skulder som innehas for handel.
Derivat klassificeras som att de innehas {6r handel om de
inte #r identifierade som sikringar. Koncernen har finan-

siella skulder i form av rintederivat som inte uppfyller

Finansiella skulder virderade till verkligt vdrde via resulta-
trikningen redovisas dven i efterféljande perioder till verk-

ligt viirde och virdeforindringen redovisas i rapporten over

totalresultat.

Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via resul-
tatrakmingen klassificeras som kortfristiga skulder om de
forfaller inom 12 ménader fran balansdagen. Om dessa for-
faller senare &n 12 manader fran balansdagen klassificeras
dessa som langfristiga skulder.

AVSATTNINGAR
Avsiittningar redovisas ndr koncernen har en formell eller

informell forpliktelse till (6ljd av en tidigare hindelse och

det dr sannolikt att koncernen tvingas reglera dtagandet och
en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL
UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE

forsta redovisningstillfaliet till upplupet anskaffningsvér-
de med tillimpning av effektivrintemetoden. Resterande
finansiella skulder bestar av rintebarande skulder till aktie-
dgare, rantebdrande skulder till kreditinstitut, leverantdrs-
skulder, Oviiga skulder och upplupna kostnader.

BORTBOKNING FINANSIELLA SKULDER
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen ndr {or-
pliktelserna har reglerats, annullerats eller pd annat sétt
en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som
utslickis eller overforts till en annan part och den ersitt-
ning som erlagts, inklusive overforda tillgdngar som inte ér
kontanter eller patagna skulder, redovisas i rapporten over
totalresultat.

D4 villkoren for en finansiell skuld omforhandlas, och inte
bokas bort fran balansrakningen, redovisas en vinst eller
forlust i rapport 6ver totalresultat. Vinsten eller forlusten
beriknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtals-

diskonterade till den ursprungliga effektiva rdntan.

Transaktion 09222115557491497121

KVITTNING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
Finansiella tiligngar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrikningen, endast nir det finns en

aft reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt reali-

sera tillgdngen och reglera skulden. Den legala rittigheten
far inte vara beroerde av framtida hiindelser och den maste
vara tittsligt bindande for foretaget och motparten bade i

stillelse, insolvens eller konkurs.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
SOM REDOVISAS TILL UPPLUPET ANSKAFF-
NINGSVARDE

Koncernen beddmer framtida forvintade kreditforluster
som dr kopplade till tillgangar redovisade till upplupet

anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditreserv for
sddana forviantade kreditférluster vid varje rapporterings-
datum, For kundiordringar tillimpar koncernen framat-

blickande variabler tor forvintade kreditforluster. Forvin-

tade kreditférluster redovisas 1 koncernens rapport Sver
totalresultati posten 6vriga externa kostnader.

KASSAFLODE

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta

metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras for trans-

aktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under
perioden, samt for eventuella intdkter och kostnader som
hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens
kassafléden. Med likvida medel avses kassa och bank,

MODERBOLAGETS REDOVISNINGS-
PRINCIPER

Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 innebér att moderbolaget i rs-
redovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samt-
liga av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta ér
mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggande-
lagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning

fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS

OCH MODERBOLAGETS REDOVISNINGS-
PRINCIPER

Skillnaderna mellan koncernenens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgar nedan.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW



UPPSTALLNINGSFORM
Resultat- och balansrikning f6r moderbolaget 4r uppstillda
enligt Arsredovisningslagens scheman.

DOTTERBOLAG

Andelar 1 dotterbolag redovisas 1 moderbolaget enligt
anskaffningsvirdemetoden. Detta mmnebér att transaktions-
utgifter inkluderas i1 det redovisade virdet f5r innehav i

dotterbolag.

Det bokforda virdet provas kvartalsvis mot dotterbolagens
egna kapital. Nir bokfort virde overstiger dotterbolagens

koncernméssiga virde sker nedskrivning som belastar

resultatrikningen om nedgangen antas vara bestaende, om

tidigare nedskriviing inte lingre dr motiverad sker ater-
foring av denna. Vid berikning av det koncernmissiga

INTAKTER

Utdelning redovisas niir ritten att erhilla betalning bedoms

som siker, Intikter fran forsdlining av dotterbolag redovi-

sas da risker och f6rmaner forknippade med innehavet 1

dotterbolaget vergtt till koparen.

AVSATTNING TILL PERIODISERINGSFOND

Moderbelagets avsattning till periodiseringsfond redovisas
som bokslutsdisposition i Resultatrikning for moderbolaget.

KONCERNBIDRAG

Erhéllna och limnade koncernbidrag fran dotterbolag redo-

visas somn resultat efter finansiella intikter och kostnader i
resultatrdkningen,

FINANSIELLA INSTRUMENT

anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och finan-

siella omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets princip.

FINANSIELLA GARANTIER

Moderbolagets finansiella garantiavtal &r i fSrman fGr
dotterbolagen. Finansiella garantier innebir att bolaget har
ett Atagande att ersétia innehavaren av ett skuldinstrument
for forluster som denne adrar sig pa grund av att en angi-
ven gildendr inte fullgdr betalning vid forfall enligt avtals-
villkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tillimpar moderbolaget en av Radet 16r finansiell rapport-
ering tillaten littnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9.
Littnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstillda till
forméan for dotterbolag,

Moderbolaget redovisar finansiella garantiavial som
avsittning i balansrikningennirbolagethar ett atagande for

vilket betalning sannolikhet erfordras for att reglera

e Transaktion 09222115557491497121

NOT 2. EFFEKTER AV ANDRADE

REDOVISNINGSPRINCIPER

Varken under aret eller jamforelsedret har effekter pa grund

av dndrade redovisningsprinciper redovisats. For att bittre
spegla verksamheten har uppstillningen i resultatrikningen
justerats varvid dven jimforeisearets siffror har dndrats.

Nya standarder och tolkningar som trader i kraft efter
rilkenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har inte
tillimpats i denna rapport. Inga standarder eller tolkmngar
viintas ha nagon visentlig inverkan pa koncernen.

NOT 3. VASENTLIGA UPPSKATT-
NINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppritta redovisningen 1 6verensstammelse
med IFRS och god redovisningssed krivs att det gérs
bokslutet

bedomningar och antaganden som paverkar
gillande redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kost-

nader samt oOvrig information. Dessa bedommningar och

antaganden baseras pd erfarenhet och antaganden som

bedoms vara rimliga under radande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar om

andra antaganden gors. eller andra {Grutsdttningar upp-

kommer. De mest visentliga kéllorna till osékerheter i

uppskatiningar beskrivs nedan.

Redovisningen ir 15p¢¢1 ellt kﬁﬁﬁli’g for de bedomningar
ningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till
verkligt ‘virde, vilket faststills av foretagsledningen
utifrin marknadsbeddmning och stims av med externa
viarderin g‘s.ftiiwtag-;..V?a‘ird;e.t“.pﬁen fastighet kan endast med
sikerhet faststillas nir likviden har erhéllits efter en for-

sdljning. For att faststilla verkligt vdrde i redovisningen

har viisentliga bedomningar gjorts avseende bland annat
kalkylrdnta och direktavkastningskrav baserat pa virde-

rarnas erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens
forrdntningskrav pa jamforbara fastigheter. Underlag for

virderingarna utgbdrs av den information som foretags-
fedningen har limnat om fastigheterna. Denna informa-
tion bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, ev. tilligg och
rabatter, vakansnivier, kostnader for drift och underhdll,
samt storre planerade eller nyligen inférda investeringar,
underhdll och reparationer. Daruitver

externa virderingsforetagen ocksd egen
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fast-
1ighet. Nordika Il:s interna fastighetsvirdering har stdmts
av med de externa virderingsforetagen NAI Svefa, GEM
och CBRE. 1 det fall att foretagsledningens bedom-

anvinder de
information

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW
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ring. Uppskjuten skatt beriknas med

ning av

anvdnds det ligre virdet frin de bada vérderingarna.

Férdndringar i omvirlden kan medféra att antagande
foretag maste omprovas. Detta kan innebiira stor varia-
tion 1 virdet pa fastighetsbestindet dver tiden.

ringen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovis-

ningsreglerna redovisas uppskjuten skatt utan diskonte-

n nominell skatt

om 20,6 procent i Sverige samt 20 procent i Finland pa

skillnader mellan redovisat och skattemaissigt virde pa.

tiligdngar och skulder. Den verkliga skatten bedoms vara

ldgre dels pa grund av mdjligheten att sdlja fastigheter

pd eit skatteeflfektivt sélt och del p& grund av tidsfaktorn,

NOT 4. RISK OCH KANSLIGBET

Ett fastighetsbolag &r utsatt fOr olika risker och mdjligh-

eter 1 sin verksamhet, Nedan beskrivs ndgra av de visent-
ligaste tiskerna.

FASTIGHETERNAS VARDE

Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvérde i kon-
#ndringar i resuliatrdkningen. Viardet pa fastigheterna ar det
som enskilt kan ha storst paverkan pé foretagets ekonomis-
effekt pa kassaflodet. Virdefordndringarna paverkas dels
makroekonomiska faktorer som konjunktur, tillvixt, infla-
tion och réntenivaer och dels av fastighetsspecifika faktorer

som hyresnivder, uthyrningsgrad och driftskostnader, Om

i linedtaganden, vilket kan leda till 6kade amorteringskrav

2K

innan dessa 1an forfaller till betalning.

FINANSIERING
Koncernens verksamhet #r huvudsakligen finansierad

Finansieringsrisk ar risken att inte ha tillgéng till medel

for refinansiering, investeringar och dvriga betalningar

att uppta finansiering kan ha en negativ inverkan pa kon-
cernens verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Transaktion 09222115557491497121

frimst av, utdver omfattningen av rintebdarande skulder,
nivan pa den nuvarande marknadsrintan, kreditinstituis

marknadsrintan paverkas frimst av den férviintade infla-
tionstakten och Riksbankens reporiinta. Rénterisken har
begrinsats 1 och med fast avtalad rdnta avseende aktie-
"ﬁgaﬂéﬂ och rintederivat om totalt 114 (779) mkr av-

institutkanhaennegativinverkan pa Bolagets verksambhet,
finansiella stillning och resultat,

HYRESINTAKTER

P4 lang sikt paverkas hyresintiikter frimst av tillgng
och efterfrigan p4 den marknad dir koncernen r aktiv.
Koncernens hyresintikter pdverkas av uthyrningsgraden
for fastigheterna, kontrakterade hyresnivder och hyres-
gésternas betalningsforméga. Risken for stora rorelser i
uthyrningsgrad &r stérre ju fler enskilda stora hyresgister
ett fastighetsbolag har. Pa kort till medelstor sikt spelar
hyresavtalens lingd en betydande roll di sdviil hyres-

gistens som koncernens mojligheter att paverka hyres-
nivan 1 gillande avtal dr begransade.

Intdkterna dr reglerade av forhéllandevis langa hyres-
avtal. Bolagets lonsamhet och wverksamhet paverkas
framf6r allt av makroekonomiska faktorer sésom kon-

junktur och ranteldge samt den regionala utvecklingen
pa de platser dér koncernen har fastighetsinnehav, men
dven av politiska beslut. Om Bolaget inte lyckas anpassa
koncernens kostnader tillrickligt snabbt kan det ha en
negativ inverkan pa bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat,
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FASTIGHETSKOSTNADER

Hyresgiister som hyr kommersiella lokaler har vanligtvis
relativt ldngtgdende ansvar for fastighetsskatt, drift och

underhéllzf 'D'riiz_ﬁkestn_a.d:er dr :hwudsakligenz t-af:ifmaserﬂde--.
GGII-'tj-Hn-St&EI" kan:wd vissa tlllf‘allan -en-dast Ic;qp:as.:fran en .Iez-:-
ve-remtfir. vilke‘t: kan -p’éyerka -pri'sezt. K-Gnc.eme-n ka-n gmom

5-1k-t1-g_t _sankaz-_fa._s_t_i_;ghetskQsﬁtn-ad&ma_. Nar en kostn&_dsokﬁrng:
inte kompenseras av en reglering av hyran kan det f& en
vﬁs&ﬁﬂig’; p&verk'm -pﬁ ﬁkam’&rneﬂs '.re‘sul-ta't'. Avs’emde.

bl-wna _.kﬁsmads.ersatmmgan -Undﬁrha:lﬁlgkmmadﬁr .I:Ill’:lﬂf&ttﬂi‘
kc&s-"made'r som r nﬁdvﬁﬁdig& fijr* att. 1ﬁngs-iktfigt. behﬁ‘lla

fa- en;vasenthg neg&-tw pa:verkan ;p.a_._.k@ncemens .mkt_:}ms_ter
och kassafldde.

Kinslighets~ Forindring av ~ Resultatpi-

analys antagande

verkanm, thr
+-1 prae-e,n-t.” 899
+/- 1 procent 184
+/-1 procent 123

*Fastighetskostnader som inte tdcks av kg

Bashyra inklusive index

- Fastighetskostnader®

| Ovng;,a externa kostnader

FASTIGHETSUTVECKLING

Att utveckla befintliga fastigheter genom ny-<, ombyggna-
ti’cm eller :I:ind_r-ad a’nvﬁndning Ar fi:"immﬁl fijr till’stﬁnd‘ 'Gch
rar. S&d‘&llﬁ-.-tl1.15".['_3.21“1{1 G‘Gh.beslut kan mte alltld 'bﬁ?ﬂjaswlket
kan orsaka. forseningar, 0kade kostnader och i virsta fall
hindra genomforandet av ett projekt.

Nybyggnation och ombyggnation 4r ofta férenat med stora
investeringar. Koncernen investerar enbart pd marknader
déar den har god marknadskéinnedom och det finns stark
efterfrigan pa lokaler. Byggnation av hyresgisters lokaler
- genomfors framst efter att hyreskontrakt for lokaler dr teck-
nade. Kvalitetssidkrade imterna processer sikerstiller hog
kvalitet och uppfylier krav inom hallbarhiet. Normalt mini--
-meras----ri'skema :x'f:id srtﬁrre___im.es-teringar ﬁ;vefn;,a-vt&lsmﬁ-sgi gt i

TRANSAKTIONER
Forvirv och forsdljning av fastigheter dr ytterligare ett sitt

att tka avkasmmgen Rmkema v:d transakti-mer befgrﬁns‘;&s

externa kﬂnsulter.

LAGSTIFTNING OCH SKATT

N’ardika II strévar feﬁer att fdlj?a lagar och 'regl'er' i’nt’-e -minstt

av _:gall:ande- rag-ler .all*er dc.—:-;s:s .tl;ll.ampnmg V-IS-;ﬂ-l"':Slg- vara ,fe_l-.-
aktig, om en statlig myndighet framgéngsrikt gor negativa
skattejusteringar eller om de tilldimpade reglerna foriindras

dven med retroaktiv-effekt kan det leda till en 6kad skatte-
kostnad, samt skattetilligg och rinta vilket kan ha en
negativ paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella

stillning och resultat.

| }iven annan 1-a;ggti-fming}-, refgjler'ing --e'ﬂ'er'.fﬁttspmxi-s avseen-

ske;r- :kan.; .dat _h-:a: en neg-&-tw .mv.erkan -pé..- kancemﬁns- ve.r_k~r
samhet, finansiella stillning och resultat.
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NOT 5. INTAKTER

K ONCERNEN

Totala hyresintikter

Sverige 21 798 30 390
Fin"l"nd 103 2_3_6 87 595
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Sverige 21 798 18 901
lednd 103 ?36 82' 944
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i ramenle

* befintligt bestand vid utgdngen av 2021,

I hyresvirdet inglr dven tilldgg som vidaredebiteras hyresgdsten, exempelvis viirme, fastighetsskatt och indextillagg.

h:yr.esg;dste-m-as.; kred-ztvardl-ghet_, och i vissa f‘all: s.ta,l'l-s. dven k.rw _p'a isa;kal?he.t-e.r.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER
Forfallostrukturen avseende ej uppsigningsbara hyresavtal framgar av tabell nedan.

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 103 306 95 170
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 2 ar 97 017 81 342

Avtalade hyresintikter mellan 2 och 3 ar 85 442 72 654

Avtalade hyresintikter mellan 3 och 4 dr 73 428 55 434
Avtalade hyresintikter mellan 4 och 5 &t 60 910 45 118
__ Avialade hymmtdkter SN ATl S A e e s L4 591_ 146 793
Lsumma e e s est

MODERBOLAGET
Maoderbolagets verksamhet bestar i koncemévergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som

ags av andra koncembolag Kestnadema for fastlghetsﬁ}w altning vidarefaktureras iill de fastighetsigande koncernbolagen

Av moderbolagets intdkter avser 99,9 (99) procent férsélining till koncernforetag.
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NOT 6. FASTIGHETSFORVALTNINGSKOSTNADER

2022 -

; _. | ge  Finland Towalt ke ks Swverige Towlt — krkvm
| Dflfmkﬂbtﬂ&der . 4838 26471 31 309 448 7259 19 ;3'-1 7' 26576 341
Underhéll | 3022 4411 7 433 106 1458 8 381 9 839 126
Férvaltmingsadministration | 583 5599 6 182 88 1 106 6735 7 841 101
Famghetbskm . 1 902 8 691 9 -593—- 1:3;8' 1 '-738: g 388 m 1‘2‘6 130
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NOT 7. ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

KONCERNEN
Ernst & Young

Revmmsuppdmg 32-6 435
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MODERBOLAGET
Ernst & Young
Revmansuppdmg 204 365
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Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens {Orvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisorer att utfora sanit radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag.

Andra uppdrag avser frimst revisionsnéra konsultationer i samband med avyttringar, fusioner och skattefragor.

NOT 8. CENTRALADMINISTRATION
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KONCERNEN
Externa férvaliningsarvoden 14 312 11 652

Personalkostnader 9 -14 631 -12 432
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer 18 -741 -478
Avskrivningar nyttjanderitter 19 -1 656 -1 631
Ovriga kostnader -13 442 12 335
Summa centra}admlmstratmn -‘~3§€§ 470 -»26"87’6’

T L
‘lu " T " PN " - TR . s R kR
v s : ooyl o i ’ AT ) Dy e % . 0 M g \ ot
£ I':h:;?:-:%' - _:5!- ._"- 4 w7 :-“'rt"‘.- b R P R ok "5#11.‘ [ T -": ':.:::,:._-"'?'.-;-' s .-'I_,.{:.LE. S IT..r :-:";.-' , lj.-' A '_;'-’-‘.'-"-:" o :-.'. P T
1 Tap ey A .,{..Jr BTN LI SR L B S ST T o Vg it ok Sty ] l.l:J: a2 :"_"-' B R S b n e F.'.A.l-l". * _.
JaE Wity 1 R I._".' '“_'-\.'l.. ..-"..""' AL Ve p Bty 2 WreRART e TR RS "':""'..-...-_' ey !:..._"_""'-\. o i '.._:'h.l.-.:-' .":_:'." v '!.E.-.".:l' e L T e 1 ".
ﬂ-"'r": T o= uLr '3' - E . 2 Ak ) va s w' :|"" PR ) TR S bk [ T T Py -1

H T R = _rl"" h Ehig P SRR S P B e At L S L T i !".:.'“-'.-I"'.':'::_ LA 4 ': h ey L !
‘w#%»+4rﬂ4+ﬁm~fu-um—uﬂ—-u# -?&'--f-é-'-—-'---.pu.;..:.. :':'-.-w At it J"}" o e e e e L G R " it -c-'-h*{-m##'-l— ikt t-!--&-—-.—-—ui-arhimm -"‘l"'.'"&'"‘"i"""-i“'"" --------

Toron

.o hwﬂngw.l\. Wkwmmmmmﬁwwm-e ‘i‘"“-' 1'-“.,1.-..-\. .\.r*.;:.. J\-l'\-w 1.-,...-\..' fu .--:'.-a-\. Wﬁa—-‘ e }. R T T T e - _t_,:__. A T _.‘:- T {_:I w{mfw{rﬁir“mmww&ww 'l}lﬂ'-“!r' lr"rﬂ"!'_!‘"?‘- ‘i""l-"\-"-.!"lﬂ:l""\f_'!'ﬁ'[. "-E T' .l\.lgnlr '-l.-'r-'-.l:l;- v-'q 'ﬂr":l rl,l.l- ? fil-.i-lzl' HM‘QT\. ﬂ'}
r 2L Y A Ve

Signerat O, JG, GC, HAH, CF, OW

2



NOT 9. UPPGIFTER OM PERSONAL SAMT ERSATTNING TILL STYRELSE

3y

a0

~ Belopp 1 tusental kronor(tkr) 1 januari - 31 december

ey
o) UPPGIFTER OM PERSONAL

frm -'1
2 KONCERNEN
ﬁi} Loner ach ersitiningar till ledande befattningshavare 1.800 1 800

ey
o Tl

) Loner och andra ersitiningar till dvriga anstillda 7332 5917
Sociala kostnader 3 146 2 748
Pensionskostnader | 346 I 397
Ovriga personalkostnader 1 007 570

T e T T L e R e T e

-

MODERBOLAGET

Léner och E;l‘jSﬁiit.tﬂ_i'n_gfa'I‘ tili tedande befattnin gs".l'i;avar’@_ I 800 1 800

Loner och andra ersattningar till 6vriga anstillda I 655 1273
Sociala kostpader | 294 1186
Pensionskostnader 617 680

..- £ r -.- -. -. )
vriga personatkostnader :

LS. o B e GO B o = '.""'""l': o | am ond L R I I R R L I e T e e et L T he R i et P S S TN T L, S e R L e e T O TP B o e T ekt P S i WP ¢ L P i o e F o i

" . )

r:- e "o ] o s .4
A .

o umiina
Ll R R e AL T TR I i

.

T ] oo (A e i AR o i Tl o e

8 B Lt 4l e R A A S O AL RN R it g g Bt M i
- o 3

F ,. . . '_- F ! _, :}

. . o " : . SRR joa va !
. ; - i 2 . T ey P3 r T v 1]

| 3 o't A 4 w s B 3 .
L . . 0 . - .1 - .
F o = _.'.;.L....:l_.;.,..,.,._.,u._-H.,..'_.,»;_- 1-'.\.1.1.-\1.-1.-\1-1.:-'1.-1.1....“1;

o
i i } - 3 } % i

Y
AL . aga an Jaw '..-\._J:'J.-.u.'_-_ sadallad il ddrddr e wrd S rk A s T rr b Ty T s re e S wt e s A e e e e T e e G ek S I i S e e e i e D da il e B mi—_u‘i; ,.\..-rlr'-.-_-.-'-:'-f.-'n:ln:-'_-n-i-._-'r- g i L] ) -

Ledande befattningshavare Grundlén/Styrelsearvode Pensionskostnad Summa
Styrelseordforande 75 - 75
Verkstillande direktor 900 180 1080
Andra ledande befaitningshavare. 900. 180 10&0

Ersiittning till anstitlda-avser uthetald erséittning medan erséttning titl styrelsen avser dvsarvode enligt beslut pa Grsstiamman,

Liner och andra ersidttningar
Loner och andra ersittningar till verkstillande dircktdren och dvriga ledande befattningshavare utgors enbart av fast 16n. Med dvriga

ledanade befattningshavare avses den petson som tillsanimans med verkstillande direktren grundade Nordika 11 Fastigheter AB

Arvode till styrelsen
df ritt att utdver angivet arvode ta ut ersittning med belopp motsvarande sociala avgifter och moms, férutsatt att skatteméssiga

forutsiittningar foreligger och att det 4r kostnadsneutralt for Nordika.

Pensioner

Pensionen dr premiebestiimd for samtliga anstéllda inom koncernen.

MEDELANTAL ANSTALLDA
KONCERNEN & MODERBOLAGET
Medelantal anstillda 10 ot

»'varav kvinnoy 3 3

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
KONCERNEN

Styrelseledaméter 5 5
_ varav kvinnor . -
Verkstillande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 2 2

- varav kvinnor -

MODERBOLAGET
= varav kvinnor A 5
Verkstillande direktdr och dvriga ledande befattningshavare 2 2

- yvarav kvinnor - }
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MODERBOLAGET
Intikter fran Koncernforetag 9195 100% 6 601 99%,

Inkdp frén koncernforetag 4213 36% 1455 61%

NOT 11. RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER
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Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till aktiedgare -11 983 -14 416
Rintekostnader till kreditinstitut 21 171 -16 812

Rintekostnader avseende derivat -2 092 -5 846

Ovrlgd rantekf}sinaderlﬁch hknande rﬁaultatpﬂster -650 --428
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Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till aktigdgare -11 983 -14 416

Rintekostnader till koncernf6retag =315 -265
Rintekostnader till kreditinstitut -110 110

_Ovrlga rintekostnader och liknande resultatposter -2 —-._1 -3-
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Belopp 1wusemtal kronor (tkry 31 decenber

KONCERNEN
Realiserade viirdeforandringar forvaliningsfastigheter -66 60 387
Realiserade vardefurandring ﬁnansze]la instrument 4 0.415;. -
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MODERBOLAGET

Nedskrivning av andelar 1 dotterforetag - -613
Utdelning frén dotierforetag 43 113 131 405
Realisationsresultat vid forsiljningar 1 376 58 2’72
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- Belopp i tusental kronor (tki) 31 de

. Redovisat virde vid arets slut

Inflationsantagande O 2,04% | . 2,22% | o 2,00%

L

:efnifbiﬂl_' | 202 I .

KONCERNEN

Redovisat viirde vid drets borjan 1759 719 1915 292
Avyttrade fastigheter - -288 425

Tillkommande investeringar efter forviry 36 801 25733

Orealiserade virdeforindringar 201 394 91 164
Omrikningsdifferens 56922 15 955
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Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde enligt IAS40. Orealiserade virdefrindringar redovisas efter forvaltnings-

resultatet i Rapport 6ver resultat och §vrigt totalresultat.

kvalifikationer och med erfarenhet av omridet samt kategori av fastigheter som viérderats. Den oberoende virderaren tillhanda-
haller det verkliga. virdet av koncernens portfdlj av forvalmingsfastigheter pa arsbasis. Virderingarna har utforts av NAT Svefa,

GEM och CBRE, samtliga viirderingar har gjorts under fjérde kvartalet 2022.

Virderingsteknik

Védrdet for fastigheterna har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédéskalicyl 1vilken man genom simulering av
Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen har hirletts ur forsiljningar av jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse
vid val av forrantningskrav dr bedomningen av objektets framtida hyresutveckling, virdeforandring och eventuella forddlings-
mojligheter samt fastighetens underhdllsskick. Viktiga virdeparametrar dr lage, hyresniva samt vakansgrad. For varje fastighet

upprittas en kassaflédesprognos som striacker sig minst fem ar framat i tiden. De forvintade inbetalningarna motsvarar villkeren i

gillande hyresavtal. Fér vakanta ytor gérs en beriikning genom én individuell bedomning for varje fastighet. De forvintade

utbetalningarna bedoms utifrin historiska fastighetskostnader.

Som grund for varderingen ligger en nuvardesberikning av det beddmda kassafiodet samt nuvirdet ay marknadsvardet vid

kalkylperiodens slut.

KALKYLANTAGANDE

'--‘E-i‘_iirdgr_i_nzgsi#nztﬁaigaﬂ-dm' . Genomsnitt e

Direktavkastningskrav ? - 533% | " 7,06% | 4,80%

Kalkylrinta ) 7,45% | 9,47% 6,85%

Virdepaverkan, %

vivinta + 0.5 procentenheter | - ~L77,4 8,75

 Driftnetto o +-5 procent | +-101,0 5,00

Drift- och underhillskostnader +/- 50 kefkvn | +- 59,0 #/- 2,93

- Transaktion.092221155574814971721
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NOT 14, SKATT

K | ON(L!:RNE N

Resultat fore skatt 238 903 166 647
Skatt enligt gillande skattesats for moderbolaget (20,6%) -49 214 -34. 329
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter vid forsdljning av aktier i dotterféretag -12 12 800
Owriga ej skattepliktiga intdkter 2 147 1181
Ej avdragsgilla kostnader -1 504 -2 25}
Skattemdssiga avskrivningar 3571 3 840
Temporira skillnader avseende fastigheter 47 963 20 061
Ovwriga temporira skillnader -3 135 805
Nyttjande av tidigare skatteméssiga underskott 132 -
Ej _1 aktlvemt underskott | | | - -2 117
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Skdtt hanfﬂrhg till tidlg&re ars resu 'l‘tai 0 I-—9
Skatt hinforlig till drets resultat -53 0
Effektiv skattesats 0% 0%

MODERBOLAGET

Resultat fore skatt 43 797 168 782
Skatt enligt gillande skattesats for moderbolaget (20,6%) -9.022 -34 769
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intéikter vid forsiljning av aktier i dotterforetag 157 12 004
Nedskrivning av finansiella tillgangar 126 -126
Utdelning 8881 27 069
Ej avdragsgilla kostnader =655 -1 618
Tidigare skattemissiga underskott 513 -

. N : . [ g
11_} &ktlve raf 'uﬂd‘f}rSkﬁtt - -2 560
i g 3 Wﬂwaﬂﬁm il g C RO B S A R R e R B R e N R S R A At "’?*‘:"’z"ﬂ""ﬁ"&‘r"‘}; T Ry T*(r*ﬂ',rr' e g '1“"'-"' rr twwt:'n:'f_"w:rrwwv-w%w e Ry
) . - i : B L T, i .: 4 S T
r

PR O L o L8 i e th T Ly 1 - el
Yl i T A e Gl i o R el T ©e SR o '#:l”*u-.-'.id:"'.""*-.".- e s e -‘I'-."'"-,,?'I"“'::'-'-'r LR I ST e, it ".-.- ? l:~ :l_._.}‘-r:_::é&--,' rl?"" -"-'.-.-' .
Y » '-\.' 1 e . 2 1 % e i ' e 1Y a R Lt " L =t E Er s ar d = o
E R R T g Jere .-'.;.ﬁ' nowy i 1.""-,"':-'- in ok o w ."-‘: 1:'-; Ll ?r.-' B TP wl 5_ .: 'i, r,; -,._._..'- g"' ; ."'i-
; . s pH : : ; e . :
4 L ornd Sabge gk B Tk we Rl FEN A S o ".- 1 i:.lh -', f-" Ji i o ':‘#En'
= u |;,|

r,'_‘\-,, ks » .g' '\". T ...'\-' e r !'\- T TR A e, = '.' - e Ty LRy R 2T ) e
Lot o T e MR L e #..“:“-"' e i *_..S'*" ORI ‘H-_ e R U S et
g - o -u_'r Frk r_“._ .'::I "'-:r Ao L ] '\. Lot \ .""._'H- 1: _'rﬁ-\.-" } h L ._- _ a- _'i__"“ .;._..-.u ':i-.'\. . e :.’
.r . ff iy NG il Eh *--"L-.,:’ Y R P ¥ [ T il P A A S - Ak
L ""- H [ {' "La- Sia |.|.-|.|-.u.u.|.|! -fm...u-u-\.ui'-.l..."

7 g

R o '] » W [ TR B SRR - L |

X Y TR e e r o : e R R B T T T e e e L T P S S :

; .h....n.u..:.:l-:l-'..u 2t L '\'_ c '"'"!. s J'b-:rli. 5 "I:':: L 4 L'L';."' TR ;l-'-u 1|.-l. :-L-Eu.-.l_g.p.n.-\.n.'-..iﬁ -ﬁbll—!i-'q.l‘hl- '\-r-«.H-ll-'-nL-'kl':-i" 1 -.i-'\.- otz v R LA .Il‘" T'ﬁ A ' as Ll t" .u..;g. Ll .I ﬂ';- ) ":'T“.:ll"‘-' ’!.F:. .-"'-;".‘.:" ."!l "-‘.N—"-'f.l"r -"'"""'" .
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K QN—C&RNEN
Fordndring av uppskjuten skatt hdnforlig till orealiserade vérdeforindringar 47963 20061
Ferandrmg av upp‘;k_]uten skatt hanmrhg t:ll vardefﬂrandrmgar derivat 1 -86’7 1 067
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Uppskjutna skattefordringar redovisas inte for skattemassiga underskott, d de inte forvérntas komma nyttjas inom dverskadlig tid.
Uppskjutna skattefordringar uppgick vid utgéngen av 2022 till EUR 1,9 miljoner 1 Finland och SEK 21,0 miljoner 1 Sverige,
nagra begrinsningar genom sparrar eller i tid foreligger ).

Aktuell skatt och uppskiuten skatt 4r beriknad utifran en nominell skattesats: pa 20, 6 procent i Sverlge och 20 procent 1 Finland.
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NOT 15. KONCERNBIDRAG TILL OCH FRAN DOTTERFORETAG

MODERBOLAGET
Koncernbidrag fran Nordika Fastigheter AB - 232
Koncernbidrag frin Nordika 11 QG AB 61 419
Koncernbidrag fran Nordika Il ECC AB 26 719

Koncernbidrag till Uppsala Berthiga 50:1 AB 246 3177
Koncernbidrag till Fastighets AB Lexby 5 000 6 857

Koncernbidrag till Nerdika Plus AB 2295 -37
Koncernbidrag till Nordika [1 SHQ AB -1 -8

Kuncemmdrag tlll Laxﬁskaren F astlgheter AB —2 o -2
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Bolag son ingdr | Nordika koncernen Organisationsnummer Sdte  Kapitalandel (%)  Rostandel (%)
Uppsala Berthiga 50:1 AB 556993-5843 Stockholm 100 100
Fastighets AB Lexby 556710-9359 Stockholm 100 100
Rasbora Qy 26973476 Finland 100 100
Kiinteists Oy Espoon Siterinportti Oy 2132915-5 Finland 100 100
Nordika Plus AB 559099-9024 Stockholm 100 100
Nordika [I SHQ AB 559105-3177 Stockholm 160 100
Nordika 11 SHQ Oy 2827375-6 Finland 100 00
Kiinteistd Oy Helsingin Takomotie 1-3 27935495-5 Finland 100 00
Nordika [1 QG AB 559105-3169 Stockholm 1090 160
Nordika II ECC AB 559105-3144 Stockholm 100 100

Laxfiskaren Fastigheter AB 559194-1975 Stockholm 160 100

 Bokfort virde  Bokfort virde
Bolag Antal aktier 2022-12-31 2021+12-31

Uppsala Berthdga 50:1 AB 500 16 847 16 847

Fastighets AB Lexby 1 000 386 386
Rasbora Oy 1060 82 060 82 060

Nordika Plus AB 1 000 2 308 5308

Nordika Fastigheter AB 500 - 200

Laxfiskaren PaStlghEtEI‘AB S -50.00 50 50
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2022 2021
Andelar i koncernféretag vid arets borjan 104 851 123 180
Avyttringar 200 -17 716
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MODERBOLAGET

Léngfristiga fordringar dotterforetag

Fastighets AB Lexby 56 633 58 633
Nordika I SHQ Oy 147 045 131 525
Uppsaia Berthaga 50 1 AB 3 62’3 3 623
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Kortfristiga fordringar dotterforetag

Nordika 11 ECC AB 26 719
Uppsala Berthaga 50:1 AB 245 -

Nordika Fastigheter AB g 233
Nordika Plus AB 4991
Nordika 11 QG AB 61 419
Kiinteistd Oy Helsingin Takomotie 1-3 - 9
Kiinteisto Oy Espoon-biteriporttl I 668 -
Fastighets AB Lexby - 1
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Moderbolaget har inte under dret eller under tidigare ar haft ndgra kreditforluster avseende 1&n till dotterforetag och nagra

kommande kreditférluster forvintas ej.

NOT 18. INVENTARIER

KONCERNEN

Redovisat virde vid 4rets bérjan 119 066 116 516
Arets férandringar

- Inkép 2 205 400
- Forséljningar och utrangeringar -329 -321
- Valutajustering 9974 2471

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 130 916 119 066

Ingdende avskrivningar 114 453 1T 648
Arets forindringar

- Forsiljningar och utrangeringar 292 71
- Avskrivningar: 741 -478
- Valutajustering 9724 2398
Utgaende ackumulerade av;s*krwmﬁgar -124 626 114453
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NOT 19. NYTTJANDERATTER OCH LEASINGSKULDER

Redovisade belopp i-balansréakningen

[ balansrikningen redovisas f6ljande belopp relaterade till leasingavtal:

Tillgingar med nyttjanderitt
Kﬁlﬂﬂlblﬁk‘ll S N 655 3263
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Leasingskulder
Lingfristiga [easingskuider - 1831
Kertﬁ'lstlga lcdblngbkulder - I 6;555 1e3l
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Redovisade belopp i resultatrdkningen

Aterliggning av kesinad for kontorshyra 1 821 | 766
Avs.k*riv-nzi-ngar-.ﬁ.v.:r-i-gt- -} 656 -1 631
- 1 04 -1 651
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Koncernens leasingaktiviteter och redovisningen av.dessa.

Koncernen innehar nyttjanderitt avseende kontorslokal for koncernens anstillda; avtalet 16per till december 2023.

NOT 20. OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

' .Bl.p | tusental ki@ﬂ@l(r 31 december

KONCERNEN

Skattefordringar 2 667 15
Monmis 689 297
Ovrlgd pﬂbter '1'4 29
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Undertecknade {6rsakrar att koncernredovisningen har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandar-
der (IFRS), sadana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1:3 och att arsredo-
visningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen samt Réadet {6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2:3, Koncern-och drsredovisningen har upprittatsienlighet med godredovisningssed och gerenrittvisande bild av

oncernens och [oretagetsstillning ochresultat, samtattkoncernforvaltningsberittelsenoch férvaltningsberittelsenger
enrittvisande dversikt dverutvecklingen av koncernen och foretagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver
viisentliga risker och osikerhet faktorer som de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ossie Everum Jonas Grandér
Ordfdrande -

Gabriel Cronstedt Hakan Hellaeus

Christer Franzén

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Dokument

Nordika Il Fastigheter AB Arsredovisning 2022
Huvuddokument
36 sidor

Startades 2023-04-25 09:23:09 CEST (+0200) av Benny

Ahlgren (BA)
Fardigstallt 2023-04-27 10:27:23 CEST (+0200)

Initierare

Benny Ahlgren (BA)
Nordika Fastigheter
ba@nordika.se
+46702903021

Signerande parter

Ossie Everum (OE)
Personnummer 195004134358
ossie.everum@gmail.com

Banki D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"OSSIE EVERUM"

Signerade 2023-04-25 09:54:27 CEST (+0200)
Gabriel Cronstedt (GC)
Personnummer 197702030250
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BankID
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Christer Franzén (CF) ~ OskarWall (OW)
Personnummer 196111191653 Personnummer 7506031439
christer.franzen@ericsson.com . oskarwall@se.ey.com

Namnet sorm retumeradesfraﬁ svenskt BanklD var | Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
"CHRISTER FRANZEN" - OskarWall” _
Signerade 2023-04-26 15:15:10 CEST {(+0200) . Signerade 2023-04-27 10:27:23 CEST (#0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument, Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fdr Nordika Il Fastigheter AB fOr ar 2022,
Eﬁ'lli.jt v'a'r uﬁpfatt'ni"mj h’af‘ 'a’f“’sf'r'ed'ﬂvisﬁi”h@n u;ﬁpi‘ﬁt"ta'tS' i Eﬁ'lighét m‘ed

bild av mﬁderbﬂlagets fmanSIeEIa stélinmg per r.len 31 december 2022

ﬁch av ciess fenanmetla reauitat ﬂch kassaflode fﬂl‘ aret enilqt arsredn--

av dess f:nansaelia resultat ﬂCh kassafloda fdr aret enllgt Internatmnal

-F:nanc:al Repartmg Standards (IFF‘%S) sasc:m de antagits av EU c:-ch ars---

....................

ach gﬁd rewsmnssed [ Sverige Vart ansvar enllqt dessa standarder be-

Krws narmare | avsnlttet Rewsoms ansvar VI ar nberaende 1 fﬁrhail--

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dnda*

malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att

arsiréﬁmrlsnmgen Eitih Konternretlwisningen upprattas ﬁt’:’h’ ai'tt dé giefr'ers

stéllande direktﬁren ansvarar aven fﬁr den mterna kantrall sﬂm de:

bedtmer & nddvandig fér att uppritta en arsredovisning och kancern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pdoegentligheter eller misstag.

Vsd u;:iprattandet av arsreﬁﬂwsnmgan ach mnt:emredwnsnmgen an-

'balagets furmaga att fﬂrtsatta verksamheten DE upplyser nar 5§ ér

tilfampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-

stallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-

heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av

detta,

Revisorns ansvar

véra m’él dr att uppﬁﬁ en r’imli'g' graﬂ av sakerhet om att 'érsredmisﬂ--

mlsstag. chh att Iamna en rewslansberattelse sam mnehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r-en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed i
Sverige allt:d kommer att um}tacka en vasentlrg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller mlsstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Soem del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme

och har en professionelll skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredwtsmngen ﬂch kﬂncernredavasnlngen vare sng dessa bemr'

aktighet till fal}d av ﬁegentllgheter ir hﬂgre &n fﬂr en vasentllg fel
aktighet sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

_sam har b.etydels._e f.tjr v.é_r revision fEH' att utfﬂrma granskmngs--

dtgdrder som &r (dmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte 10r att uttala oss om effektiviteten i deniinterna kontroflen.

o utvarderar vi I'a:m'p'il'g'he't'en'i de redovisningsprinciper som anvénds

och rimligheten styrelsens och verkstdilande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéliande

direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och kancernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revisionsherattelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om

den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredwlsmngen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis:

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser elfer forhdllanden géra att ett bolag inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

......

e inhamtarvi t't'llrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller afidrsaktivi-

teterna inom koncernen for att glira ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Overvakning och
utférande av Koncernrevisionen, Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden. |

:nmfattnmg och mriktmng samt tldpunkten fﬁr den Vi méste acksé mfar--.
mera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna Kontrolien som vi identifierat..
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Rappert orn-andia krav enligt lagar och andra torfatiningar

-L:Jt:ijv.er' var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning ay Nordika Il Fastigheter AB for ar 2022 samt av farslaget

till d:spﬂmtmner betraffande bﬂiagets vinst eller forlust,

farvaltnlngsberattelsen m:h bewljar styrelsens Iedamﬂter “och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakénskapsaret..

Grund fﬁrruffafanden-

El’lllgt dessa_ kraw-;-

VI anser att de rewsmnsbev[s w har Enhamtat ar tlllrackhga och anda-

Sit_yrefseﬂ-s och verkstallande direlitbrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fbr fnrsiaget till dlspomtianer

mnefattar detta b_land_ a_nnat an bedomnmg ay om utdelnmgen Hr

forsvariig med hansyn Litt da krav som hﬂiagets ar.:h kﬁncernens verk-

balagets c:ch kancernens egna kapltal kansalldermgsbehw Ilkwd:tet
och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets erganisation och fﬂwaltmngen av bola-

qe’ts angelagenheter Detta mnetattar bland annat att fortiopande

bﬁlagets urqamsatlﬂn 3r utfﬂrmad s& att hakfarmgeﬁ medefsfcrvait—
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolierds pa
ett betryggande: sétt. Verkstéllande direkttren ska skta den ISpande
fﬁi!"vélthlhgian Eﬁllgt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing

ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for atf medelsférvalin-

ingen ska skotas pa eft betrngande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av. sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot

eller verkstéllande direktoren | nagat vasentligt -avseende::

o firetagit ndgon atgdrd eller gfort sig skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan féranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vf—i’rt m'a’i' bet’raf’fand'e revis'mnen av’ f'cir'sl'aget 'til’l' dispositianer a’v

msad rimiig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar ftarenhgt med
aktiebolagstagen.

F'\"i'fhlig Sé'kérhE-’t' ér en ﬁﬁg' g'rad' av sékérhﬁt l‘ﬁé!‘i Tﬁgeh garanti for att

mngsskyidlghet mot balaget eller att ett forsiag tl!l dlSpGSItIGﬂEI’ av'

bﬂ!agets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av eri revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining

undér he'l'a rewsmnen Grans {nlhgen av forvaltnlngen m:h fﬁ'rslaget ti'II

:r_'_ew_smn_en av ra;k_e_nskaperna__ }_Jllkla tt!l_k.ommande granskmngsatg.arder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspu nkt
i risk och vasentlighet. Det. innebdr att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder ﬂmraden UCh farhallanden S0m ar vasentllga fur verk-

fér vart uttalande om ansuarsfrlhet Sﬂm underlaq fér var‘t uttaiande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
farlust har vi granskat om forsiaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar ay var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wal

Aliktoriserad revisor
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