rsredovisning

Dynamo Fastigheter 1 B

556705-5529

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Viktor Stahl
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Styrelsen £6r Dynamo Fastigheter i Balsta 1 A

A

i hela k.l Onor (_1{1) Uppglfter 1nom pa1 entes a.vser 1‘01 eg_aende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

1 (11)

B avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Bolaget dr sedan 2021-07-02 ett heldgt dotterbolag till Dynadotter 1 AB (559279 7095) som 1 sin tur dr
ett heldgt dottelbolag tﬂl Dynamodm AB (5 59279-—70 87)

DYIlamodel AB 3
- -' (559272 4719)

Koncerm edowsmng upprittas av Hanssons Hus AB, 559272-4719, dér detta balag Ingar.

Foretaget har sitt sédte 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettooms atmmg

B_alansomslummg
Soliditet (%)

2023
47225
-1 716 96
77 044

2022
287

80 207
4 6

2021

-35
21919
23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Altie-
I{a. pltal
Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 1 000 000

ri overkurs-
fond
4 500 000

4 500 000

Balanserat
resultat

6 784

~346 399

2020

0

280
1444
359

Arets
resultat

6 784

-6 784
-1 786 066
-1 786 066

2019
12

5492
99

Totalt
5 153 601
0

-1786 066
3 367 535
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 153 602
arets forlust -1 786 066

disponeras sa att
[ ny rékning dverfores 2367536

2 367 336

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Forvaltningskostnader
Administrationakostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och _Iiflmﬁande__-re.sultatp oster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

-2023-12-31

4225 456
9 264

-2 377 740
-252 975

1604 005

1 690
-3321 358

-3 319 668

-1 786 066

3(11)

2022-01-01

-2022-12-31

286 805

0
236 805

-95 611
-5 476
-101 087
185 718

0

—-9 214
=90 214
95 504

95 504

-88 720
6 784
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och mark 4 76 870 138 80 188 0438
- 76 870 138 80 188 048

Summa anliggningstillgangar 76 870 138 80 188 048
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 119 0

Aktuella skattefordringar 18317 0

Ovriga fordringar 124 803 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7392 19 022
173 631 19 022

Summa omsittningstillgangar 173 631 19 022

SUMMA TILLGANGAR 77 043 769 80 207 070
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittnin gar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

[everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

S, 6

2023-12-31

1 000 000
1000 000

4 500 000

-1 786 066
2 367 536
3 367 536

83 027

83 027

53350 000
53 350 000

825 OO

102 344
19019018

296 844

77 043 769

5 (11)

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

4 500 000
=353 182
6784

4 153 602
5153 602

88 720
88 720

54175 000
54 175 000

325 000
170 520
19431 608
20789 748

80207 070
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregiende ar,

Intiktsredovisning
Allmant

redowsas 1 den omfaﬁnmg de't Ar sannohkt at‘t de ekonomlska ordelama _kommer att
tillgodogdras bolaget och intikterna kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dérmed som
torutbetalda intikter. I hyresintikter ingdr poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Rdnteinidkter och uidelning

Erséttning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att féretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om
att utdelningen ska ldmnas.

Avgifisbestdmda planer

For avgiftsbestimda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsdkringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader 1 takt med att f6rménerna intjidnas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten f6r nér premier erldggs.

Inkomstskatter
Skaﬁ: pé, érets r‘esulta:t“utgfjrs av ak’tueﬂ skaﬁ' 'och uppskju‘tefn 'Ska’tt Irﬂ{msts;kaﬁ fedovisas i

varvld dven tﬂlh@rande skatteeffekt redov:l.sas 1 eget kapltal
Aktuell skatt
Akmell ‘skaf‘t ':fir den slcattelco.stnad for imevaraﬁde rékens’kapsél s‘om avser érets Skatteplikti ga.

aktuell;a. skati beraknas 6_1:111..‘[ da Sl{attesats er som gall.er p.el _b a]ans dagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn balansrikningsansatsen for alla temporira skillnader mellan
det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
skatteméssiga virden. Foréndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrdkningen. Vérdering av
uppskjuten skatt beréiknas baserade pd hur de temporira skillnaderna forvintas bli realiserade
eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberikning sker vid vérdering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den mén det #r sannolikt att dessa kommer att medfsra ldgre skatteinbetalningar i
framtiden. Virderingen ompr&vas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hanfor sig till inkomstskatt som

debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anflﬁgganin{s--ﬁHgﬁn.gar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr forutom
ink&pspriset dven utgifter direkt hénforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppiyller
tillgangskriteriet riknas in i tillgAngens redovisade vérde. Utgifter for 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anléiggningstillgngar i komponenter fér de fall skillnader i
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig.

[ bolaget har fastigheter delats upp i komponenter. I 6vrigt har ingen materiell
anldgeningstillgang delats upp 1 komponenter.

ndr nagra framtlda el{onemlska fo1 delar vantas fran anvandnmgen av tlllgangen eﬂel
komponentﬁn Den Vmst eller forlust SOMm uppkommer nal en mateﬂell anlaggmngstﬂlgéng tas

Siommal 100 ar
Tak, fasad, fonster 50 &r
Kek: bad och inre yiskikt 30 ar
Installationer 20 &r
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena f6r materiella
anldggningstillgangar f6r att faststidlla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgéngar har

minskat 1 virde. Finns det sadan mdikation beréknas tillgangens atervinningsvérde. Om

atervinningsvérdet understiger redovisat véirde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1

resultatrakningen.

motwerad.. .m. sa 4r falle,t -atelfors. nedsl{rwmngen -d-e].ws. eller helt.. En ;aterfolmg av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Leasingavtal

'S amﬂi ga Ieasingavtal d‘air f‘(‘jretaget a.r Iease givare fedovisa;s_ som operationell leasing (hyresavtal),

Uthymmg av fastigheten klasmﬁceras som Operatunell leasing. Leasigintidkterna redovisas
linjdrt under leasingperioden

Finansiella mnstrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part i

mstrumentets avtalsmasmga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort {ran balansrékningen nér rétten att erhalla kassafloden fran mstrumentet

har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har Sverfort i stort sett alla risker och forméner som #r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
méanader efter balansddgen vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar. Fordringar som
dr 1antef1 ia eller som 10per med ranta som avvlkm ﬁ an marlmads:& an‘i:an och har en 10pt1d overstlgande; 12

resultatra1m111g311,

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {rdn det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver ldnets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

!

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 'bafanrsrﬁlmingm

endast d& legal kvittningsriitt foreligger samt d4 en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena for finansiella
anldgeningstillgangar for att faststilla om det finns indikation pé att dessa tillgdngar minskat i
virde. Exempel pé sddana indikationer ar finansiella svérigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det &r sannolikt att ldntagaren kommer att forséttas 1 konkiirs.

nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafldden. Diskontering sker med en rénta

som motsvarar tullgangens ursprungliga effektivrdnta. Betriffande tillgangar med r6rlig ranta

anvénds den pa balansdagen aktuella rantan.

For finansiella anléggningstillgangar som inte vérderas till upplupet anskaffhingsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och det hgsta av verkligt

uppskattning av de framtida kassaflsdena som tillgdngen forvéntas generera.

Koncernkonto

Bolaget &r anslutet till koncernkonto hos Dynamoder AB. Tillgodhavande pa kontot redovisas i
balansrdkningen som en kortfristig fordran hos koncernfdretag. Utnyttjad kredit pa kontot
redovisas som en kortfristig skuld till koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner

Netto o-ms?é;tming
Rorelsens huvudintdkter, takturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella 'p{jjs_tef

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Anstéillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra Ioner har ¢ utbetalats.

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernfretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkép

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023

8§28 403

2.492 876
3321279

2023-12-31

80 191 911

-1 900 122
9
78 291 789

-3 863
1417 788

-1 421 651

76 870 138

2023-12-31

50 050 000

50 050 000

10 (11)

2022

35 520
54 694
90 214

2022-12-31

7790 808
58 273 100
14 128 003
80 191 911

0
-3 863

80 188 048

2022-12-31

50 875000
50 875 000



Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB

Fastighetsinteckning

Ulricehamn den 28 mars 2024

Vilgor: Stahl a Rikard Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den 28 mars 2024

Shrlings/PrigewagerhouseCoopers AB

\Petér Olbfssbn-Wank———r .

Auktoriserad revisor
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2023-12-31 2022-12-31

55 000 000 55000 000
55 000 000 55 000 000

Fotokopians Gverens<timmelse
med originalet intygas: ,
Sefice Westernnatle
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Dynamo Fastigheter i Balsta 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Dynamo
Fastigheter i Balsta 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande fill
Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

......

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {ér att arsredamsnmgen Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredomsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fer den mtema kontmll som de bedamer ar nodvandlg for att

oegentlzgheter eller m;sstag

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt d rift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilkwdera bolaget, upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revlsmn av arsredawsmngen har w aven utfbrt en rewsxon av styre!sens forvaltnmg for Dyname

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten e;n.li.i;g;t;.ﬁ.iirs:lagetf | ffjwa';létfﬁingsb.e;..rfaitteI;s:e-n och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

1ayv 2



Grund for uttalanden

VI har utfczrt remsmnen enhgt ged rewsmnssed [ Svenge Vart ansvar &nhgt denna beskrws narmare l avsmttet

Svenge ach har i ovr_lgt fullgj_art vart _yrkesetfska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uftalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
jbland annat att fm‘tlipande bedé«ma bolagets ekonomlska sﬁuatlcn och atl: til!se att bolagets orgamsatzan ar

;pa e’tt betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller

» DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
remsmnssed J Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder el!er forsummelser som kan fdranleda

ffarenl:gt med aktue:b_ol_agsl_agen__

'En ytterhgare besknvnlng av vart ansvar fbr revls;onen av fowaltnmgen f nns pa Remsorsmspektmnens

\ Peter Wank
Auktoriserad revisor

Fmﬂkﬁpmns werenssmmmelse
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