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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Rademachergatan intygar hdrmed dels att denna kopia
Ev érsmﬁwlsmngeﬂ bverenastémmer med r::nr-lglnalet dela att resuitat- ﬂch balansrékmngen faststéllts

resultatdasmmtmn

Jag m%tygar dven att kopian av revisionsberéttelsen dverensstdmmer med originalet.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighets AB Radem

arsredovisning fér rékenskapsémt 2621 (3‘1 _j ]

AEImant -'1 verksamheten

55&29-1345- med sate i Eskzlstuna

Foretaget dger fastigheten Vagnmakaren 7 | Eskilstuna. Antalet kvm i fastigheten uppgariill ca 6 074
kv och den &r belégen | centrala Eskilstuna. Tomtarealen &r 4 450 kvim. Fastigheten inrymmer
Eskilstuna-Kurirens verksamhet, 10 affarslokaler samt 5 bostadslagenheter. '

Under aret har anpassning av lokaler pa plan 4 iordningsstélls fér nya hyresgéster, dessutom har en
bostadsldgenhet renoverats. Dessa tgéirder har paverkat arets resultat negativt,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr

2@21 12-31 2!25?—-12-3‘? 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettmmsatmmg ” 7 367 7116 7 155 7 149 6531

Rérelseresultat 847 1612 1476 2197 1 552
Resultat efter finansnetto 609 1 391 1032 1338 534

Balansomslutning 83 063 84 941 84 719 96 331 101 046
Soliditel % 78,3 77,8 782 69 646
Definitioner: se not ' '

Uppskrivn, -

Akﬂakapftai fond

Vid arets borjan 50 o 64923
Umskrwnmgsfnnd upptosning =810

Dispasition enl arsstammiobssiut
Arets resultat - . 918

Vid arets slut &0

betraffar resultat och stallni
tillhérande noter
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T 2021-01-01-  2020-01-01-

Nettoomsétining 7367 7116
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

1612

Resultat fran finansiella poster o
Réntekostnader och liknande resultatposter . -238 -221

Resultat efter finansiella poster 609 1391

Bokslutsdispositioner . 1525
Resultat fore skatt ——

Skatt pa arets resultat 3 s e 7k |




TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlagmngstfﬂgangar
Byggnader och mark 4 73 058 74 206
Inventarier, verktyg och installationer 5 - w

2022060925387

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6

Summa anidggningstillgangar 79 741

Omsiétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar ~
Fordringar hos moderforetag 1292 -

Aktuell skattefordran 483 -
Ovriga fordringar 4 7
F@mwemida kostnader och uppiupna intakter _5-1 49

Summa omséttningstiligangar N 9322 10052

SUMMA TILLGANGAR T 83083 | 8494l




EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kﬁprta!

Akfiekapital 50
Um:sskmmngsmnd _ 64013

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9 146

.....

Arets resultat . - <816
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Summa eget kapital e AL

Langfristiga skulder s o _
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 300

K 0 dfns frga skmder

'Lweranmrsskuider 69:
Skulder tilt koncernforetag -
Ekattegkuidar 2 3?4

Ovriga langfristiga skulder — Y 225:

OCH SKULDER T
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alimanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och kanc:ernredﬁwsnmg (K3).

mkﬁsprasm aven u%glﬁer som ér dfrekt hanfmhga tm fﬁwﬁwet

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligdngens redovisade vérde. Utgifter
iér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden § fﬁrbmknmgen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Bz

essa til gér’sgar har dérftr delats upp | komponenter vilka skrivs av separaf.

Avskrivningar

ﬁwskwmn! sker Imjart over tillgangens berédknade nyttjandeperiod effersom det ater&ﬁegiar den
forvantade forbrukningen av tililgéngens framtida ekﬁm:smaska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstifigangar Ar
Byggnader e e b e e
Inventarier, verktyg och installationer :zuza

_'yggﬂadema bestar av eﬁ amal kﬁ:}mpmenmr med mhka nyttgandewmder Huvudméelmngan ar

eiegramad ._yggnadema bestar av ﬂmg mmpananter vars nyttjandepenud vaﬂemr

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och | ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader;
~Stomme 100 ar
wSt@‘i@*émmpiﬁttenﬂgar innervdggar mm 20-40 ar
-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre yiskikt, fasader, yitertak mm 20-30 ar

-Inre viskikt, maskinell utrustmng mm 10-15 ar-

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
ﬂk@mstskaté fm' mne“m ra nzfe mkenskapsér Slm avser arets skattephktiga resm‘mt m:h den dei av.

mr skatmphktagt resuitat avseende fra mtada rakenska:sa_r ml f::aljd av tsd sgare transa klumer mfer
héndelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skatteghkhga t@mpmara sksllraader dack mte fEfié‘“ tempgmm
skﬁmader scam harrz‘ar frér‘r fzjrsta redawsmngen._gy

Intéikter
Sam ﬂeﬁmmsaﬁnmg red::awsas hyresmtakter Tntaktsmdwnsn ngﬁn skar | resuitmr.akmnen ﬂér det ar

pmgkatter

N_m 2 Anstél!da och persanalknsmadar

Not 3 Skatt pa arets resultat

2021-01-01- 2020-01-01-
2!21 ‘?2—3? 220 ‘?2 3?

Akiuell skattekosthad T =mEi

Uppskjuten skatt - . 113

Avstimning av effektiv skatt
' 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

. ............................ P i i P P i L B i P Wi diiniinin SRV IOY i R wiiniiniinininien i s i iiiniininiiniminimplpppiinininimiiniininin -

~ Procent Eelmﬁp
-916 191

Skatt enligt gallande skattesats -20,6% 189 ~-21.4% -41
Ej avdragsgilla kostnader 20,6% -189 -:16.2 ﬁ% -195
Effeki av &ndrade skattesatserfoch

skatteregler o -2,3%

Redovisad effektiv skatt
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Not 4 Bygg r och mark

_2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden NN . .. i~ W
-Vid arets birjan '
Vid arets siut

14031
14031

& Ackumulerade avskrivningar
8 -Vid drets bbrjan -4 747 -3 956

= -Arets avskrivning P R L
Vid arets siut -4 986 -4 747

Ackumulerade uppskrivningar -
~Vid arets borjan 64 022

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 808 910

Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut © 73088 74206

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 215 2115
Ackumulerade uppskrivningar T ABE “ 5
Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade avskrivriingar
<Vid arets bérjan ' -286 -261
nySE SBirping >

Rﬁdgﬁiﬁﬂt?éfﬂ@?id érﬂtﬁﬁsut T 1 ‘ G S b G 05 G ‘ .
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Not 6 Uppskjuten skatt - -
o Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 skallefordran  skafteskuld Nefto

Byggnader ' _ e83 683
Uppskjuten skattefordran/skuld M. 683
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 683 - I

2

2020-12-31

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 683

Not 7 Langfristiga skulder

Bvriga skulder till kreditinstitut | 11 300 11 300

Eventualférpliktelser
Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
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Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Rademachergatan, org.nr 556973-5516

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighels AB Rademachergatan fér &r 2021

Enligt min uppfatining har &rstedovisningen uppréitats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla vsentiga avseenden riftvisande
bild av Fastighets AB Rademashergatans finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kessafade for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéitelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Gmm fér mfm@m

Jag anser alt Ei;%: Tevision sb@ms }S;E's.’;l;.har -iﬂ-hia%mtatfafariﬂ lr:a_f:kz ;gza QG ?zi:;-afnﬁarﬁamnﬁgg- som grund for mina uttalanden.

Sz‘yf@mm och ve rkstéliande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkst aflanda direktdren som har ansvaret for aft arsredawsnmgerr uppraﬁas och att den geren réttvisande bild enligt
&mwdﬁmsﬁ ﬂgﬁlagm Stg,er@. sen och uerkstaﬂaﬁd@ direkitren ansvarar Sven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upratta en arsreimsmng som inte innehaller nagra vasentlzga fﬁ Exkttgheter vare szg dessa bemr pa ﬁegenmghe er elier gaé fel

mmsamﬁet%ﬂ Da uppiys@: nar sa ér t-l-la-mpl f::m ferha iandan SOIT kan ;}averka f@rmagan aﬁ fertsatta wrksamhaten mh ait awmda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt dift till3mpas dock inte om beslut har faitats om att avveckla verksamheten.

..e.!@ffmmmﬁsmr“

Mina mal &r at upmé en rimlig graﬂ av sak@rheg orm huruvida arsredovisni ngen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
ﬁi@ dessa beror pa @egmtlighetar eller pé fel, och att lamna en revisior sberattelse som inneh3lier mina uttalanden. Rim lig sakerhet &r en hig
grad av sikerhet, men ar ingen garanti 0r ail en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft ugptméﬁa en:
vasentiig felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av G&ganﬂigh@iﬁf elter fel och anses vara vasentiiga om ée enskilt
eller tillsammang rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grend | &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdtme och har en professionelli skeptisk instalining under hela revisionen.
Uassutom: :

« |dentifierar och bedBmer Jag riskema for visentliga felakﬁghater | &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& @egmﬂ[ghete{ eller pé fel,
;}ts‘amas* mh ut‘mr granskmngsélgamer 'i:x‘iiand annat uttfran dessa FISRE*“ m:h mhamtar rev simsbw 5 %m ar tsliraakélga m:h aﬁdmé 5-

ag lar f}'_p_l_lghetan | da rec!wusmngs;}rm per som. anvands och rfmllgheten tyrefsens och verkstallande direkitrens
um&kaﬁmgm | redovisningen och tillhirande upplysningar, -

s drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstaliande direktéren anvander antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen vésentlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan feda tilf bet}'daﬁéa tvivel om bolagets firmaga ati forlsatia
wgksa‘mﬁ&i&n '(jm __ .....

;5-c£rar siutsatﬂen aﬁ det fmrs en msantllg s:}sakemetsfakt@r masta 35{; | r&ws z:snsbera telsen fasta

-'ﬂak kan.-f{amtrd;a.h ﬂﬁ.dﬁ[ﬁﬁn-%l-,lﬁr ff;::srha;ﬁaﬁdem g;::fr.a .ﬁlt. ett -balag. . .t ..i a;.n-gre,kan f:::.rts-at.&a vesrksamwtem

F?;e.‘élS_me%f&iﬁ? Sﬁ!’i

+  ulviirderar jag den Bvergripands presentationen, strukluren och innehdllet | Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa etf sétt som ger en réttvisande bild,
Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionans p lanerade @mfatmmg ach inrikt mng samt tidpunkien f6r den. Jag méste ocksa
iﬁfﬁgmﬁra om b@tyﬁﬁiseﬁzﬂa :akttagelss&r ﬂﬁd@l’ revismﬂan dar blaﬂd de betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.




Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uﬁ‘ﬁfaﬁffm

'-wsksmﬁ anﬁia ;:its'akiumﬂ ansvmsfnhet {ar mkanskapasarei

Grund for utfalanden

Jag har mﬁfﬁﬁrﬁwmnm enligt god revisionssed | Svenge. Mitt ansvar enligt denna besksivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
obsroende | forhallande fill Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
en :igt’ dea-s-a-kmu

Sf?rea’sens och verkstallande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvarat for fors! agei 11!% dispositioner beiraffmde botagets vinst eller forlust. Vid farslag fill utdelning innefattar detta

bland annat en b@demm_g av om utdelningen ar farsvarl ig med hmsyn till de krav som b@iagets verksamhetsart, omfattning och ri sk%r smiler
pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrefsm ansvarar for balage 5 organi isation och forvaltni ingen av bolagets angeiagenheier Delta innefattar bland annat aft fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och atf sllse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen, medslsférvalt thingen och bolagets
ekonomiska angelagenheter | bwrigt kontrolleras pa elt betryggande sait Den verkstiliande direkttren ska skéta den [Gpande fﬂrm&lmﬁgen
enligt 'Stymlsms riktlin injer och anvisningar och bland annat vidta de Atgérder som ar nddvandiga for aft bolagets mkfarmg g ska fullgbras i

dverensstammelse med lag och fér alt medelsfGrvalin ingen ska skdtas pé et betryggande satt.

Revisorns snsvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt ultalande om ansvarsfrihet, 8r alf inhamta revisionsbavis for att-med en. rsmigg
grad av sakerhet kunna bedoma om raag@ﬂ styrelseled amaol eller verkstallande direktoren | négﬁi vasentli igl avseende;

. '.féé{fet;ag'?é_ft_--n.égm a ga-rd el }EF:.:QJQFI_;_S;Q; sk_ythj_g, till ﬁﬂzgﬁiﬁ- fSrsummelse som kan féranleda ersit ﬂmgssky- cighet mot bolaget, eller

+  pAndgot annat st handiat | strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller bolags

Mitt mal betraffande revisionen av farsiaget till dispositicner av bolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om delta

grad av sakerhet beddma om forslaget &r fc:arenlzgt med aktiebolagsiagen.

, &r att med rimlig

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti for aft en revision som utfors entigt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
umﬁgaﬂka &lgarder eller férsummelser som kan féranleda erséftningsskyldighet mot bol aget, eller att et fors! ag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r farenl'gt mead: aktiabﬂiags agen

Mkwsserd revisor




