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Stend

Styrelsen for Stendorren Stockholm 8 AB far hdrmed limna sin redogorelse f0r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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"ASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stendérren Stockholm 8 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisni ng:e:h- har faststalits pa &rssta mmaz()/ﬁﬁﬁ} . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas. |

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen,

Erik-Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Information om verksamheten

Styrelsen for Stendérren Stockholm 8 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar, varfdr nagra l6ner eller ersattningar ej har utbetalts.
Koncernférhallanden

Balaget &r ett heldgt dotterbalag till Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med séte i Stackholm.

Moderforetaget fér hela koncernen som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar ocksa Stendorren
Fastigheter AB (publ).

Visentliga risker och osékerheter i'verksamheten

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pé vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
'r‘a‘.n.te:lzégﬁe’tzo:'ch. inflationen styr-avkastningskravet och 'féj.lj'a.kt:l'ifg'en. marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund ay
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2110-2112
Resultat efter finansiella poster 9 887 -2 220
Balansomslutning 249 998 228 144
Avkastning pa eget kapital % 381 -725

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 25000 2 500 000 -2 218737 306 263
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Utdelning -2 218 737 2 218 737 0
Aktiedgartillskott: 10350 0600 10 350 000
Arets resultat -10 630 337 -10 630 337
Belopp vid drets utging 25 000 10 631 263 -10 630 337 25 926

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resuitat 10 631263
Arets resultat -10 630 337
Summa 926

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 926
Summa 926
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Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 250 -5 000
Summa rorelsekostnader 4 -7 250 -5 000
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Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 21756 174 - 8009:
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 862 148 -2 294 860
Summa finansiella poster 9 894 026 -2 214 767
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Anléggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 179 324 237 68:
Fordringar hos koncernforetag 249 636 659 227 880 485
Uppskjuten skattefordran - 1.030

Summa finansiella anldggningstillgdngar 249 815 98 8 119 197
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Eget kapital ’
Bundet eget kapital

\ktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital
~ Balanserat resultat 10 631 263 2 500 000
* Arets resultat -10 630 337 -2 218 737

281 263

Summa fritt eget kapital
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Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den
faststéllande den ”5’/@ 2023,

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal %
Rérelseresultat i procent av-omséttningen

-AVkastni-ng "p-é -e-g--eit' 5ka-pﬁita | '(%)

-up-pskjuten_ s.ka-tt) X

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och oneskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Nyckeltalsdefinitioner .
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsbversikt.

Avkastning pé eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar; Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

&y A w m. HWFFH%H'_: .IMF‘!'\-"',.LH“ j'

o
fffff

s """'r-"* =p e **f'-‘-"v- e Ll inn sy v n- o wc i mb.- oy J---e---~¢ e ' g o i "'-i";“ Br
Yo, B S ;—‘E o
o '-\. e ; o J'h': R ‘g‘%‘\ j
R w o '$ 5, m-'”w; - 3 ey
» .-‘:‘; ?E -\h-\.- ""\.3.;1_?:.‘ '3?-\.‘. -:3}% 1';“ '\l.} : -\.-.-.':E!h .-H'._F i
: ket W RSN ARG B RC e thifraie
A e A PR == e i H i Par oy ey TR EL

ah; g [T -.u-.-. i =l 2R b Ll o e P}
7 e .-,urf“ A RIS LA OT N L
,-a?'.:,_ B i Pl » 1#-& 3y : % Limhns PR e i s mirt}mti,t :
wE 2 e ed i 3 '\..:'\.'\.: I P e Y
i . ‘i:l .h‘ L hatied -f“: wut “5‘""‘“ :wmr;r:’z:“.:-tﬁ o ety ot nil g o é Pl iRy
L -\.:.__.-\.:_n ;«.—n:x i F T S i
't *-":9::.- éﬁfg ..:-.*r 5—‘-* ccccc
e o i "-.- __ A Lo A LS :l A e _,\_ . AT, e Aphat T e E (X0 G .‘___.-\..h_.*q_.“., mm.r-ﬂa—-uu b e e e i S L - 5|. .E.M.. .Lji }u:“ HW-'E:‘.":LMM,. palttan ad ui._".....u...u...-. -\.-u.a-..jf-\ L A L e 1 T it - e 'u-.-uu ?h }5 'l-l-lu-E'-" Iil-'-bl-"-l' Irll'l."fllaﬁ -'ll"'i'l"lrllh"i'l-

i - . Vs UL R L 4 ﬁ L R I T S TG fﬂiﬁrmw?ﬁf w ,ff,‘* ﬂ‘*m,ﬁ i
N‘t 2 e fR@d‘W‘S”mgﬁ" ech vardermgsprmcnper b S S mﬁfi ‘i . %Wﬁ
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget &r ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1
j--a nu afr?'i".20i1”'9- e.ll’fe-r senare, Fére-taget'ti'l Iém*pa'r‘ fullﬁsténd i-igﬁt unda ﬁta'g“" 'f-ré'n* I-FRS:. 1"6- i'E e’h--ligh:et med RFR2 varftr denna

Fu mk’n.@ n.e-l | valuta 52 mt redemsmng:sval uta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr for narvarande inte ndgra vésentliga transaktioner i utlindsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas
pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av management arvode och finansiella intakter.
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Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kartfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomistskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
L pp5<J uten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Upps q utna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas. "

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

L:é-ne;u’tgift'er Lig ors av ranta och andra kostnader som up-psiér nér-ef{t'fﬁretﬁg lanar pengar. Léneutgift_er s B
hénférliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eiller féréandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.

nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebir att

leasingavgiften -k@s-’s’na’d.s'fé.rs.l'irnjért | resultatrakni ngen over leasingperioden.
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Finansiella instrument
& En finansiell tiilgéﬁg aller finansiell skuld tas upp I balansrakningen nar 'b:o-laget:szli’r part enligt instrumentets

}“ﬁ avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
? | eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen &ver dem. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér

@ forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pd annat sétt bortfaller.

C,'.i's
-y

) . | e e e s ey .
e} Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,

kundfordringar och 8vriga fardringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.,

forehgger en. Iegal ratt att kvntta beloppen samt att det‘ forehgger avsrkt att regiera pmtema med ett ﬂetmbelepp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar .
Ford ringar med f(:)rfailodag mer an 12 manader efter balansdagen red.msas som anlaggnmgstlilgangar wrlga som

Likvida medel
Likvida m-ed'e-li omf‘attar 'k-assa -til 'I-go-dfo:h'azvan’d?en -p-é bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

Obe-s-kattﬁade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrékningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporira skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsittningar
Av-s"a‘ftningar“ redovi'sa-s n-é:r' de-‘-t'ﬁ-n'nis é-tagjand:é:--af:h det &r troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tiliforlitlig

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde,

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kas’saf'l--ifi:deS'a-n--a-l'yS
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erfarenhet och andra faktorer inklusive foérvantningar pa framtida héandelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar andelar i koncernféretag och underskott.

ﬁoch: anta_g-a-n:den;g@.ras som-_paverka det redwlsad& vardet av tlllgangar Dessa uppskattnmgar baseras pa hlstoﬂsk
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Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

katt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
katteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 2
Arets utnyttjande av tidigare ars underskott som ] redovisats som tillg.
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Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

rik Ranje
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Stockholm 8
Org.nr. 559338-6005

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenddrren

Stockholm 8 for ar 2022.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendérren
Stockholm 8s finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredﬁwsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 8 enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en

annan revisor som lamnat en rewsmnsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
:upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontrotl som den bedomer ar nadvandlg for att.

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av ér'sredovisfningen ansvarar styrelsen for
'bedommngen av bﬂlagets fﬂrmaga att fortsatta

'forhallanden som kan paverka farmagan at‘t fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om

huruwda arsredawsmngen S0m helhet inte mnehaller nagra

oegenthghetﬁer eller mlsstag, och att lamna en
rewswnsberattelse 50m mnehaller vara uttalanden R1ml1g

1(2)

felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa
aegenthgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
RTSKEH f@r att mte upptacka en vasenthg felaktlghet till

kan mnefatta agerandm maskopl forfalskmng, avsxktllga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrotl som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektmteten i den interna kontrollen,

anvands och nmllgheten i styrelsens uppskattnmgar‘ i
redovisningen: qch tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredomsmngen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruwda det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysnmgama i arsredwlsnmgen om den vasenthga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana uPp[ysnmgar ar

-otillrackliga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerad'e omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefutla
1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav: enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Stockholm 8
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avshittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 8 entigt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga
och #ndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets ange[agenheter Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
__51tuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
‘Vart mﬁl' be-tré?ffande rewsnon'en av fEiWal.’tnmgen GCh

rem.smﬂs.bews f.or att med. en nm.ll_g grad av s.a.ke.rhet kunna_
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller '

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en heg grad av sakerhet, men ingen
-garantti for att en revision som utfors enl!gt god revisionssed

i Sverige ailtid kommer att uppticka atgarder eller
ft}rsummelser som kan foranleda ersattmngssky[mghet th

vmst eller forlust mte ar forenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d1spmrtmner av bolagets
vinst eller fortust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi
fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentllga far verksamheten ach dar’

balagets mtuatmn Vl gar lgenom oc:h prwar fattade besiut -
beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen.
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