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Undertecknad styrelseledamot i S12 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-0639>

Styrelsen for 812 Fastighets AB avger t6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen fr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Storken 12 1 Norrkdping. Bolaget hyr ut lokalerna 1 fastigheten.

Bolaget har sitt séte i Norrkoping.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Soderstaden 1 Gst&rgﬁﬂand AB org nr 556668-1929.

Flerarséversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 1043
Resultat efter finansiella poster 226
Balansomslutning 13 355
34
Avlkastning pa eget kap. (%) 49.4

Soliditet (%)

2021
120
469
13411

nsg

2020 2019
0 125

-514 -605
13 468 13 500
5,0 3,9

neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper se not 1.

2018
63

97

14 473
i
15,0

Nettoomsittningen Skar kraftigt jimfort med foregende ar vilket uteslutande férklaras av koncernintern

fakturering.

Férandringar i eget kapital
Alkfie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut
av arsstémman:
Balanseras 1 ny rilkning
Arets resultat '
Belopp vid arets atgang 50 000

Balanserat
résuliat
626 985
477 585

149 400

Arets
resultat

-A7T 585

477 585

Totalt
199 400
0

256 943
456 343
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Forstag till vinstdisposition

balanserad vinst 149 400
arets vinst 256 943
400 343

disponeras sa att
1 ny rédkning Gverfores 406 343

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balaﬂérﬁlﬁling imed noter.



S12 Fastighets AB
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Resultatrikning

Rérelsens intiilkter
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader

'@w“i;g-ﬁ externa kostnader
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgngar

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
=2022-12-31

1 043 444
1043 444

498 891

-147 553
-646 444
397 000

140

-171 583
-171 443
225 557

29 600
255 157

1786
256 943

-469 477

4(12)

2021-01-01
2021-12-31

119 549
119 549

-323 034
-147 553
-470 587
-351 038

_j'
-118 439
-118 439

-469 477

0O

-8 108
-477 585
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Eyggnﬁder ‘och mark
Pégéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgAngar "

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliiggningstilleiAngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

~ Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank _
Summa omsiittningstillgangar

Not

LA

2022-12-31

12 733 784

303 968
13 @37 752

29 600
29 600

4513
122777
1 885
5 547
134 722

218" 420

13 354 772

5(12)

2021-12-31

12 B81 337

303 968
13 185 305

0
13 185 305

0

122 777
19978
5226
147 981

77 642
225 623

13 410 928
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 149 400 626 985

Arets resultat 256 943 AT77 585
406 343 149 400

Summa eget kapital 456 343 199 400

Avsittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 2053 845 2 (055 631
Summa avsitiningar 2 053 845 2 055 631

Langfristipa skulder 910
Skulder till kreditinstitut 6 467 480 6708 500

skulder till koncernforetag 3793093 4143 (093
Summa lingfristiga skunlder 10 260 573 10 851 593

Kortfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 241 020 241 020
Leverantorsskulder 74 576 24 510
Ovriga skulder 222 807 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 45 608 38 774
Summa kortiristiga skulder 584 012 304 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13354 772 13410 928
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning , ,
Férsdljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, 1 enlighet med f6rsdljningsvillkoren.
Forsdljningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, samt andel 1 intressebolags skatt.

Skatteskulder/fordringar vérderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erlédggas till eller

erhallas frin skatteverket. Bedémningen goirs enligt de skatteregler och skattesatser som #r beshutade
eller som #r aviserade och med stor sédlkerhet kommer atf faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatriikningen, redovisas dven didrmed sammanhingande skaiteeffekier i

resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

Materiella anliiggningstillgangar D . . __
Materiella anldggningstillgangar redovisas 1ll anskafthingsvirde minskat med avskrivningar, I
anskafiningsviirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas ull férvérvet av allgangen. Nér en komponent i

en anlageningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillghngens
prestanda dlar i forhatlande Gl tillgangens virde vid anskaffoingstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader, | ' '

Realisationgvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgdng redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive dvrig rirelsekostnad, "
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tllig*mgamﬂs avskrwmng;sbam bE:]Dpp fﬂststails bealf;tas 1. f{}I‘EI{i}ﬂim"m{iE fall tﬂlgangens res War-de

'lﬂhgcta mark har obegréinsad nyttjandepeniod och skrivs inte av. Linjér avskrivaingsperiod anvénds {or
mrlga t},rper av mal;c::rwlla. tlllgangm‘

Byggnader

Stommar och grund 200 ar
Fasader 45 ar
Yittertak och fonster 40 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ovrigt 40 ar

Inga lincutgifter aktiveras.

Uppskrivning av materiella anliiggningstilleangar
For att synliggdra dvervirden 1 bolagets fastighetsstand har uppskrivning skett.

'St}frelsm har, mad u‘tgangspunl{t 1 extema vardermgar av b@lagﬂts samladﬂ fas'tlghatsmnehw 'g] ort en

r_atwlsaude bﬂd av bglaguts _ﬁnﬂnamllﬂ S’tallmng_

Uppskrivet belopp adderas till bokfort virde och skrivs av 1 samma takt som underliggande tillgéng.
Uppskjuten skatt hantorlig till uppskrivningen redovisas som en avsétining.

Styrelsen kommer arligen att uppdatera sin préviing med beaktande av aktuella matknadsvirden,

ridande konjunktur, aktuella kassafléden och andra forutsittningar. Befaras bokforda virden Gverstiga en
forsiktig beddmning av aktuella marknadsviirden kommer i férsta hand aterf6ring av uppskrivning och i
andra hand nedskriviung att ske, férutsatt ait virdenedegiangen beddms vara bestdende. Eventuellt
nedskrivaingsbehov kommer att prévas individuellt {or respektive fastighet.

Not 2 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8034 110 8034110
8034110 8 034 110
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resuliat

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats

Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla kostnader
Justering avseende skatter for foregiende &r
Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter
Under aret utnytjande av tidigare rs
underskottsavdrag vars skattevirde ]
redovisats som tillgang

Skattemdssiga justeringar

Uppskjuten skatt
Redovisad skattekostnad

Procent

20,60

-0,70

2022

Belopp
255 157

-52 562
-16 169

29

70 488

1786

2022

29 600
29 600

Procent

20,60

1,73

9(12)

2021

2021

-9 893
L7853
-8 108

2021
Belopp

469 477

24 440
-9 893

24 440
1785
-8 108
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgaende redovisat viirde enligt plan

Bokfort viirde byggnader
Bolkfért viirde mark

Ingdende anskafiningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffingsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2(022-12-31

3932215

-427 068

-38 040
-465 108

9376 190

-109 513

4266 677

12 733784

12 2773 7784

12 733 784

2022-12-31
303 968

0

303 968

303 968

1W22-12-31
()
29 600
29 604

29 600

10 (12)

2021-12-31

3 932 215
3 932 215

~389 028
-38 040
~427 068

-109 313
9376 190

12 881 337
12421 337

460 000
12 881 337

2021-12-31
135 710
303 968

303 968

2021-12-31

0
0
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Not 8 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som belSper sig pd verksamheten uigdts av

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

uppskjuten skatteskuld hinférlig till uppskrivning av byggnad 1908 935

uppskjuten skatteskuld hianférlig till skillnad mellan planenliga

och skattemiissiga avskrivningar pd byggnad | 144 910
' 2 (53 845

Not 9 Upplaning

Skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen 5503 400

Not 10 Skulder som avser flera poster

11(12)

1931 495

124 136

2021-12-31

J 744 420)
3744 420

Féretagets skulder om 6 708 500 kr till kreditinstitut redovisas under filjande poster i balansrikningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ' 6 467 480

6 467 480

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 241 020

241 020

2021-12-31

6 708 500
6 708 500

241 020
241 020



S12 Fastighets AB

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderfaretag 1 den minsta ko:

wern dir foretaget ngar och som upprittar koncernredovisning dr

Stiderstaden i Ostergétland AB med organisationsnummer 356668-1929 med séte 1 Norrkdping.

Moderforetag i den stdrsta koncern dir toretaget ingar och som upprétiar koncernredovisning ar

N

lomangen Holding AB med organisationsnummer 359175-0921 med séte 1 NorrkGping.



Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for §12 Fastighets AB

for rikenskapséret 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 512 Fastighets ABs finansiella stallmng per den 2022-12-31 och av

dmg mmmmﬂg mmémt ir ami enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberittelsen dr férenlig med

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultatriakningen och balansrakmingen.
Grund fir uttalunden
V1 har utfort revisionen ¢ iernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligl -dmm gtmdﬁm er beskrivs nérmare 1 avsnittet Ewmﬁwm ansvar. V1 ar oberoende i
forhillande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért vrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tllrackliga och indamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprattas och att den ger en rdltvisande bild enligt
a1 amimwanmgg“ﬂaﬂﬁﬁ Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddémer &r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

@gmﬂgghmm eller misstag.

id upprittandet av ars ﬁd@wgmﬂgm ansvarar styrelsen for beddmmingen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den uppiwm nir s& ar tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka f6rmigan att fortsitta
verksambeten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera b@iagﬁi up phma med verksamheten eller inte har nagot realistisk{ alternativ
till att géra nagot av detta.

WEeVISOrRs ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lmna en
revisionsherittelse som innehdller vra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som utttrs enligt ISA och god revisionssed 1 sverige alltid kommer atf uppticka
en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felakticheter kan uppsta pa grund av m&ﬁmhgh{:mr eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

512 Fastighats AB,

Jrgonr A56803-63485



mgmmg Leter ﬁllez mamﬁg} -

inhimtar revisionshevis som 4r mkmm oa mh méﬁmaf%mh% for m mﬁ@m e fm vira u‘mmnmm
Risken 16r aft inte uppticka en visentlig mm@m till f6ljd av ocegentligheter dr Im;gm Hn fér en visentlig
felaktighet som beror pd m%ﬁm ¢, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliea utelimmanden, felaktie information eller dsidoséttande av intern kontroll, '

- gkaffar vi oss en torstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betvdelse [6r var revision for att
utforma gramhmzm@gmdm sOm ar mm_thﬁa med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effeldiviteten i den interna kontrollen.

ﬁ

och rimiigheten 1 styrelsens

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen amfmdm mmgmdm om f«:i‘;mméfi drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med gn ionshevisen, om huruvida det
timis na gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser md&m hmd@ﬂ%m eller iwhaﬂ&mim som kan leda 11l
b@t}fdm e t%wi@l o1 bm g@m mmﬁaga ati: ﬁm @’-;:ati;a afm%mm}mtm Vi dmr glmsmgm att d@?@t ﬁnm en

mﬁr@dﬂmmmgm om. dm mmmh g@. mmrhﬁmfaé{mm ﬂl er, Om Sﬁ@aﬁﬁ upp?w Smmgar Ar mﬁilmc;kh g:a,
modifiera uttalandet om rsr mm%mﬁgm Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

i1l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att etl bolag inte
linere kan fortsdtta verksambheten.

+

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarha, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satl som ger en rattvisande bild.

ﬁﬁﬂmg ﬁﬁh mﬁktmng samt
, dédribland de

’Kﬁ i ma ste mmformera Si}- r&lﬁm- om ;lmd annat rm%@sigmm ?Hﬂﬁf’ié& om
tidpunkten {6r den. Vi
eventuella %@;t}“ﬁ;ﬁ;m@: £ ;;ﬁlﬁjﬁf’ 1 -d&%ﬁ- .111'@:@1%% f%;zzﬁmlim som vi lﬁﬁ;mlﬁﬁmt

S12 Fastighets AB, Ore.ar 556803-6395



Uttalanden
Um VEr VAr revision av ir Smdmfmmngm har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for S12

f*:hs:'z'l;s AbB 1or rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

beviljar

Styt"dgmg Iﬁdﬁmm ansvar Sfﬁhm mr mkmﬂmmmm

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisic _ nligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed i
sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund {r véra

uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

'*%ffﬁ*gmg ﬁﬂ' md;@hﬁﬁj ﬁmﬁfﬁ‘t‘tm dma 'bland annat en b@d_-mmmg av om md%lmmgm ar mi"wm 1g med hansyn
ets egna kap -imL

m;fs:ggﬁ}}ggd 54 agti:. M@nmgasm m@d@f_-:%.f“mwaimm g&m %:}:Q‘,‘;h bﬂrhgﬁis ﬁ%;_:mﬁmkﬁ ﬁﬁgﬁlﬁ-gﬂmﬁim 1 -i’;ﬁw

kontrolleras pé eft betrysgande sitt,

Revisorns ansvor

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon StWﬁﬂgﬁlaﬁda@;m@i 1 nagot
vasentligt avseende:

- faretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bﬁ]@gw eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedfima om ml“alwﬁt ar torenligt med
aktiebolagslages,

Rimlig sdkerbet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att ¢n revision som utférs enligl god
revisionssed i Sﬁwigﬂ alltid kommer att L’ipp‘taﬁka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

er mﬁ‘mmgggh]&dz_"._;_'__'zﬁ‘i mot %@Eaﬁﬁ eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

512 Fastighets AB, Orgonr 5568036395
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o @h 1’1@&3 m

Som en del av en revision enligt frcaé TEVISIONS Eﬁd 1 S‘a}» @mgﬁ anv aﬁd@z_ V1 m fﬁggimwm czz«micjmﬁ
professionelit -.gke@pm sk nmmﬁmﬁ

'mllkammma gmnﬂmmgg ﬁiﬁ%fﬂm“ wm zﬁm %mm as pa my pmfmsmmﬂﬁ b@éﬂﬁmmg m@d mgmggmﬁﬁ{t i
risk och visentlighet. D ngen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar '%smﬂlgﬁ fm %zkmﬁ*ﬁhmm mh ém wﬂm och dvertridelser skulle ha sidrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, bwi&uisuumﬁag vidtagna atgirder
:mh mdz a i‘m hdhﬁmé 5311 mm ar ml@mnm fm mz& mmlmdﬁ orm anwamh ﬁm S@m L fm mzt uﬁ-@lmeﬂéﬁ

zmlaa:i.m_m@mé rwiﬁm-
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