Bengt Olofssory

Arsredovisning

for

Esseff Invest AB

356286-7803

Réakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sollentuna den 27 oktober 2022
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Styrelsen for Esseff Invest AB avger foljande arsredovisning f0r rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och fOrvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Sollenfuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 3402 3 348 3302 3 243
Resultat efter finansiella poster 397 1 837 521 -153
Soliditet (%) 70 69 66 64
Avkastning pa eget kap. (%) 3 16 5 -2
Avkastning pa totalt kap. (%) 2 11 d -1
Balansomslutning 17 296 17 187 15718 15 485
Foridndringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
* kapital fond resultat resultat
- Belopp vid arets ingéang 100 000 20 000 10 195 006 1495 476
Disposition enligt beslut |
av arsstdmman: 1 495 476 -1 495 476
Arets resultat 312 679
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 11 690 482 312 679
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
-balanserad vinst 11 690 482
arets vinst 312 679
12 003 161
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfOres 12 003 161
12 003 161
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Totalt

11 810 482

0
312 679

12 123 161

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfOljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803
Resultatrikning ll\lot

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-07-01
-2022-06-30

3401 771
2 904
3 404 675

-3 291 180
0

-262 703
-3 553 883

-149 208

579 224

-33 386

545 838

396 630

396 630

-83 951
312 679

2 (7)

2020-07-01
-2021-06-30

3 347 693
0
3 347 693

-1 504 290
-19 836
-247 756
-1 771 882
1 575 811
299 349
-37 751
261 398

1 837 409
1 837 409

-341 933
1 4935 476
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

200 000
200 000

7264 339
7 264 339

7 464 339

713 608
713 608

7285 618
7 285 618

1 832 039
1 832 089

9 831 315

17 295 654
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2021-06-30

200 000
200 000

7401 953
7401 933

7 601 933

405 880
405 880

6 395 013
6 395 013

2783 733
2783 733

9 584 626

17 186 579
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Esseftf Invest AB
Org.nr 5562386-7803

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

100 000
20 000
120 000

11 690 482
312 679
12 003 161

12 123 161

3680610
3 680 610

174 604
113 696
900 000
303 583
1491 883

17 295 654

4 (7)

2021-06-30

100 000
20 000
120 000

10 195 006
1495 476
11 690 482

11 810 482

3855214
3 855 214

174 604
107 262
900 000
339 017
1 520 883

17 186 579
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Esseff Invest AB 5 (7)
Org.nr 556286-7803

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stillda sikerheter

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 7 883 300 7 883 300
7 883 300 7 883 300

Not 3 Medelantalet anstillda
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Medelantalet anstillda 0 1



Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Not 4 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingaende anskatfningsvirden

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB

2022-06-30

200 000
200 000

200 000

2022-06-30

12 614 401
125 089

12 739 490

-5 212 448
-262 703
-5 475 151

7264 339

2022-06-30

2982 194
2 982 194
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2021-06-30

200 000
200 000

200 000

2021-06-30

12314 978
299 423
12 614 401

-4 964 692
-247 756
-5 212 448

7 401 953

2021-06-30

3156 798
3 156 798
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Esseff Invest AR 7(7)
Org.nr 556286- 7803

Sollentuna den 27 oktober 2022
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Esseff Invest AB, org.nr 556286-7803

Rapport om arsredovisningen

{ittalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen fér Esseff Invest AB for
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande
bild av Esseff Invest ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrédkningen.

Girund 16v wttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till Esseff Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig fGr
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckia
verksamheten.

Revisoins ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av

sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna konfrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram fill datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser éller férhallanden
géra att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av
styrelsens forvaltning av Esseff Invest AB for rakenskapsaret 2021-07-01
— 2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

irund For uttalantien

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till Esseff Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Sfvralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyvay

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om f6rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

~ Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander jag

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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