Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Tennet 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av _
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Resultatrakning
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Noter _
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Tingsvalvet Tennet 2 AB 17}
5590228-6818

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Tingsvalvet Tennet 2 AB, 559228-6818, har uppréattat arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

bolag och fastigheter och darmed forenligt verksamhet.

Bolaget &r ett hel&gt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) som from 220701 ingar i
Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290).

Flerarsoversikt - - o Belopp 1 kr

_ - 2023 2022/2022  2021/2022 2019/2021
Nettoomséattning 10 242 495 5845192 3728681
Resultat efter finansiella poster 379 402 -127 322 -2 117 297 -1 463 000
Soliditet, % 101 1 2 0

Férandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
- B ) _ _ kapital kapital
Vidares boran . — __ — %5000 —T 500 447
Aktiedgartillskott, erhallna 9 000 000
Disposition eni arsstdmmobesiut .

Arets resultat 379 402

Vid arets slut 50 000 10 778 849

Resultatdisposition .
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 10 399 447
Arets resultat 379402

Totalt 10 778 849

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 10778 849
Summa 10 778 849

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Tingsvalvet Tennet 2 AB 2(7)
559228-6818

~ Not 2023-01-01-  2022-05-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intékter
Hyresintakter
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader o
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster .

Ovrigaa ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-572 558
-1 437 162

584

-4 101 374

4100790

5 845 192

5845 192

-520 949
-1 336 851

-2 493 636

-4 351 436

1493 756

91

~ -1621 169

Resultat efter finansiella poster 379402  -127 322

Bokslutsdispositioner L .
Resultat fére skatt 379 402 -127 322

Skatter

Arets resultat " 379 402
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Tingsvalvet Tennet 2 AB 3(7)
559228-6818

Beloppikr __ Not 2023-12-31___ 2022-12-31_

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 92 482 508 96 215 684
Inventarier, verktyg och installationer 190 841 210 248
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anl&ggningstillgangar 5 334360 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 007 709 96 425 932

B

Summa anlaggningstillgangar 93007709 96425932

Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 1473 861 4080483
Fordringar hos koncernféretag 8 693 598 -
Qvriga fordringar 896 715 6 577
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3414999 344000
Summa kortfristiga fordringar 14 479 173 4 431 060

Kassa och bank o |
Kassa och bank 566 6972
Summa kassa och bank 566 6972

Summa omsittningstillgangar T 14479739 4438032

SUMMA TILLGANGAR 107487448 100 863 964
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Tingsvalvet Tennet 2 AB 4(7)
550228-6818

Balansrikning

Belopp i kr "' Not  2023-12-31 _ 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520150289 £

00000

50 000

10 399 447

379402
10778 849

69 200 000

90 511 531

3 200 000
41683

326 1.6

2579216

107 487 448

50 000
50 000

1526 769
-127 322
1399447

1 449 447

64 400 000
91 901 024

2 800 000
36 692
957 377
344 000
30 133
3345291
7 513 493
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Tingsvalvet Tennet 2 AB 5(7)
559228-6818

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

o Not 1 Redowsmngsprmcnper
o Arsredewsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

=y allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggnm gstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar _ _ - A
Materiella anlaggningstillgangar: R

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 11,08

Not 2 Rantekostnader och liknande resuiltatposter

2023-01-01-  2022-05-01-
o - | 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, évriga T 4101374 1621169
Summa -4 101 374 1 621 169

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden: - -
-Vid arets borjan 99948859 99948 859

99948859 99948 859

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3733175 -1 244 391

-Arets avskrivning enligt plan -3733176  -2488784
-7 466 351 -3733 175

Redovisat virde vid arets slut " 92482508 96 215 684

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 _ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan | 215 100 215 100

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Vid arets borjan o -4 852 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden _ -19407  -4832

Vid arsts slut 24259 -4 852

Redovisat virde vid arets slut 190 841 210 248

Transaktion 09222115557520150289 EsE}  Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH




Tingsvalvet Tennet 2 AB 6(7)
559228-6818

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
334360 -

Redovisat virde vid arets slut 334360

For not 6 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar

Ak ER.

kommer att férldngas. Information om skulders férfallotider beréknas pa nuvarande amorteringsplaner.

2023-12-31 _

e T ey 9, T S 0 S W o T L - e A L L e L e i

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 56 400 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan

ett och fem ar efter balansdagen ____16000 000

72 400 000

Not 7 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

— . o 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter - o 72000000 72000000
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559228-6818

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elekironisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus F&lt Lars Erik Hoel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Karlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Transaktion 09222115557520150289 €@EH  Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH




Transaktion 09222115557520150289

Dokument

L.

‘ Tennet?

1 Huvuddokument

8 sidor
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Puljar (AP)
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Initierare

| Andrea Puljar

andrea.puljar@tingsvalvet.se
+46706182409

Signerare

| MagnusFalt
| | Personnummer 6409221691
’ |  magnus.falt@tingsvalvet.se

Namnet SOm f’é-fUﬂ-’?@k adesfr é n svenskt BankiD var "NILS
MAGNUS FALT"

Signerade 2024-06-17 13:53:29 CEST (+0200)

jar (AP) l
RetailFast Holding AB ;

(MF) Hakan Karlsson (HK)

Sy . . oni : . - ; .

Personnummer 197212271618

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven

Hakan Karlsson”

Signerade 2024-06-18 08:36:39 CEST (+0200)

Sven Engvall (SE)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var “Sven
Engwall”
Signerade 2024-06-17 15:05:39 CEST (+0200)
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Therese Malmgren (TM)

Personnumsmer 7612017520
therese.malmgren@kpmg.se

-'-' l D

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"Anna Birgitta Therese Malmgren"
Signerade 2024-06-20 12:06:02 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557520150289

Lars Erik Hoel (LEH)

| PerBerggren (PB)
Personnummer 5909298936 Personnummer 30075141374
per.berggren@slatto.se hoel@eiendomsinvestor.no

- 2= bankID

—~ | 2024-05-0207:57:24 CEST (+0200)
BankID Signerade 2024-06-17 15:01:15 CEST (+0200)

B e S R T S i

Namnetsom returnerades fran norskt BankiD var "Lars
Erik Hoel"

Tt A

AT ASVTEON Y NG

"ol - ¥ iyt

BankiD utstalit av "BankiD : Bankenes ID-tjeneste AS™

Namnet som re_tuméfadés fran svenskt BankiD var "Per
Johan Mikael Berggren”
Signerade 2024-06-17 13:46:30 CEST {+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolde
bilagorna for merinformation/bevis om detta dokument. Anvind en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sikerstaller att integriteten av detta
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er |
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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Till bolagsstamman i Tingsvalvet Tennet 2 AB, org. nr 559228-6818

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden '

VI har utfort en refvisiﬁn av érsredavisningen fOr T‘ing'isvalvert Tennet 2 AB “fijr éf-2023

bl!d av ngsvalvet Tennet 2 ABS fmanslella stallnmg per den 31 dece—mber 2023 GGh av dess fmans:ella resultat for éret enl:gt
drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar fGrenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Grund far uttalanden

Vitilistyrker darfor att ba!agsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

besknvs n_a;rma;re i a;vsmttet F—'{ewsnms a_nsvar Vl a_r ﬁber@ende j farhéllande tl” ngsvalvet Tennet 2 AB enl:_gt _god rewsorssed j Sverlg,e och

har [ Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f'or att é’rsredwis'nmgen upprattas
Sty,?félsen ansvarar aven fcar den :ntema kontroll sam den bedomer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredawsnmg som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida

arsredovisningen-som helhet inte innehdller nagra vasentliga
'felaktlgheter vare sng dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag

;att en revision som utfors enllgt ISA {]Gh god rewsmnssed i Svenge
alitid kommer att. upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

fmns Felaktug heter kan uppsté pa grund av oegenthgheter eller

-anvandare fattar med grund i arsredewsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till 16lid av oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighst

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r véar revision for att utforma
gransknmgsétgarder som ar Iamphga rned hansyn t:ll

'den interna kontraﬂen

Revisionsheratielse Tingsvalvet Tennet 2 AB, org. nr 559228-6818, 2023

_Vl anser att de rewsmnsbems; Vi har inhamtat ar tlllrackhga mh andamélsenlsga som grund fcr vara uttalancien

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ech nmlrgheten i styrelsens uppskattnmgarl

—— drar vi'eni slutsats om lamphgheten iatt. styre!sen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelsereller
iorhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
'det fmns en vaSentllg osakerhetsfaktar méSte w |

om sadana upplysmngar ar atlllrackltga madnfiera uttalandet am'

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gadra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— ptvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upp]ysnmgama och om
érsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra fmfaﬂnmgar

| Uttalanden
b Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaitning fér Tingsvalvet Tennet 2 AB f6r ar 2023 samt av
& forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
fal Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
-3 rakenskapséret
gu::-: .......................................................................................................................................................................................................
oo Grund for uttalanden
H Vl har uifcrt rewsmnen enhgt god rawsnonssed I Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. V! ar

dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har inhamtat ar ttllrackhga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Ovrigt.

‘Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledaniot
i nagot vasenthgt avseende:

f;f:-rsummel.se som k.a_n f_ﬂ_ranleda ersattmngsskyldlghet mot
bc)'lfagat: eller

érsredowsnmgslagen eller beiagsmdmngen

Vart mal betrédffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimhg grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med

att upptacka étgarder eller forsummelser som kan foranleda
Bollnas, eniigt den elekironiska signaturen

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet Tennet 2 AB, org. nr $59228-6818, 2023

bedoma bﬁlagets ekanomlska sntuatlon c:ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bakformgen medelsfamaltmngen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p ett
betryggande satt.

ersattnmgsskyldlghet mﬁt bolaget eller att ett farslag tlll dlsposltlmner

farslaget tail d|spo$1tlaner av bolagets vmst eller forl ust grundar sug

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utidrs baseras pa var professionella

bedammng med utgangspunkt | nsk QGh vasenthghet Det mnebar att

_fﬁrhallanden som Ar vasentllga fﬂl‘ verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om angvarsfrinet. Som underlag 10r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2.(2)
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Anna Birgitta Therese Malmgren
Undertecknare
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