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SBF Bostad Norra Fastighe

556693-1043

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF Bostad Norra Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pé arsstdmma 2024-05-15. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag ill
resultatdisposition. ' -

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

~Stockiolm 2024-05-15

JErneholm

\ahdie/
Styrelseledamot
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SBF Bostad Norra Fastighets AB 113)
556693-1043

Styrelsen for SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget skall aga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager 13 fastigheter: Goken 3, Goken 4, Goken 5, Ekorren 4, Algen 9, Algen 6, Kastor 5, Ornen
7, Tegelslagaren 1, Staren 5, R@dhaken 3, Massmakaren 4 och Massmakaren 7. Alla fastlgheterna ar

belagna | Skelleﬁea

Bolaget ager dven dotterbolaget SBF Skelleftea Horn 8 AB, org nr 559375-3089, med séte |
Stockholm.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100 % av SBF 14 Holding 3 AB, org.nr 559139-1650, med sate i Stockholm.

Belopp i kkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Hyresintékter o 8 004 7 907 7 842 8140 10993

Rérelseresultat _ -5 664 -1 628 781 1168 2 444
Resultat efter finansiella poster 10 592 2315 86 398 1346
Balansomslutning 104 860 110 184 103 706 98 143 62 897

Se not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2023 praglades av att styrrantan steg fran 2,5 procent till 4,0 procent samt en 6kad inflation.
Inflationen stabiliserades dock och sjonk i slutet av ar 2023 och forhoppningsvis ar toppen av
rantebanan nadd. Detta har paverkat transaktionsvolymerna pa den svenska fastighetsmarknaden
som sjonk markant till cirka 60 procent lagre omsattning jamfort med ar 2022.

| samband med arsbokslutet har nedskrivningar av fastigheter gjorts med totalt 6 535 tkr. Fastigheten
Algen 6 har skrivits ned med 1 112 tkr, Géken 5 med 1 549 tkr, Mdssmakaren 7 med 1 009 tkr,
Tegelslagaren 1 med 1 432 tkr, Géken 3 med 826 tkr och Gdken 4 med 607 tkr,

Viktiga forhallanden

Framover kommer fokuset fortsatt vara pa stabila intakier och smart ko-s-tna-dshantenng, vilket ar
centrala parametrar for bolagets langsiktiga uthallighet. | nartid finns risk for viss dlskre.pans mellan
den generella kostnadsokmngen och mojligheten att omedelbart justera hyrorna i motsvarande grad.
Pa langre sikt ar vi 6vertygade om att en valskétt forvaltning med god kostnadskontroll i kombination
med attraktiva bostader har goda maojligheter att kompensera for detta. | takt med att inflationen
bromsas upp kommer kostnadsutvecklingen att kunna begransas och rantekostnaderna kommer att
kunna reduceras.
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SBF Bostad Norra Fastighets AB 2(13)
556693-1043

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att forlusten enligt balansrakningen, 30 134 030 kronor, disponeras enligt foljande:
> o . Beloppikr

g% Balanseras i ny rakning 30134030
& Summa 30 134 030

! Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

e Transaktion 09222115557516192477




SBF Bostad Norra Fastighets AB

556693-1043

Resultatrakning

3(13)

Belopp i kr

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Hyresintékter

Fastighetskostnader

Centrala administrationskostnader
C)}_Wi_a rorelseiniakter

Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar 8,9
Resultat forsaljning fastighet

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

N

-1 637 725

30 118
7 431 092

-5 664 052

-1 500 000
59932
-3 487 451

-10 591 571
283013

10 874 584
2 103 576

8771 008

7 906 783
-4 219 970

3 686 813

-1 940 556
95 367
-693 598

2776 305

-1 628 279

5 292 725
4 981
-1 354 832

-671 661

1642 934
-3 431 431

-1 788 497

Transaktion 09222115557516192477
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SBF Bostad Norra Fastighets AB 4(13)
556693-1043 |

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 92 619 063 97 903 662

Inventarier, verktyg och installationer 9 1193 894 1223434

Pagaende nyanldggningar 10 | 416 397 1674 186
94229354 100801 282

o

Finansiella anldggningstillgangar -
Andelar i koncernféretag 11 5900097 4400097
5900097 4400097

Summa anlaggningstillgangar 100129451 105201379

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 067 406
Fordringar hos koncernforetag 3078873 3320 533
Aktuell skattefordran 383108 415 708
Ovriga fordringar 1083 388 1073 828

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 174994 171 759

—

4730430 4982234

Summa omsittningstillgangar 4730430 4 982 234

SUMMA TILLGANGAR 104859881 110 183 613

Transaktion 09222115557516192477 §6m8  Signerat AE, KO R B



SBF Bostad Norra Fastighets AB
556693-1043

Balansrakning

5(13)

2023-12-31 _

2022-12-31

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfonder:

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

12,13

4 553 269

38 905 038
-8 771 008

30 134 030

110700

110 700

1476172

63 706 500
538 136
3238 415

100 000
2 301 472

2401472

-1 443 165

91000

91000

3615 947

39 667 823

Ovriga kortfristiga skulder _ - 11329 13 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1091 330 1060 617
105 518 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 104859881 110183 613

e - Transaktion 09222115557516192477 Signerat AE, KO —




SBF Bostad Norra Fastighets AB
556693-1043

Rapport over forandring i eget kapital

2023-12-31

6(13)

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Uppskrivningsfond - omklassificering
Totalt bundet eget kapital

B fritt eget kapital

Omforing mellan bundet och fritt eget kapital
Omklassificering till uppskrivningsfond
Aktieagartillskott

Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Transaktion 09222115557516192477 {6

Signerat AE, KO

100 000
2228 432

4 553 269

-1 443 165

73 040

-2 224 837
42 500 000

-8 771 008

30 134 030

34687299

100 000
2 301 472

2 401 472

230 266
115 066

-1 788 497

-1 443 165

958 307
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SBF Bostad Norra Fastighets AB 7(13)
556693-1043 '

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget har under ar 2023 &ndrat uppstallningsform for resultatrakningen fran att redovisa enligt den
kostnadsslagsindelade formen till att redovisa enhgt den funktionsindelade formen. Detta innebér en
andring av redovisningsprincip vilket medfor att aven Jamfore searet behdver éndras. | detta fall &r det
inga belopp som har behdvts fiyttas mellan posterna i resultatrékningen utan endast ombendmnas,
Ravaror och fornédenheter => Fastighetskostnader och Ovriga externa kostnader => Centrala
administrationskostnader.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrédn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet thers av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbatiringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med férvérvet avseende planerade forbattringséatgarder.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar av materiella ani&ggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida fordelar, Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivning sker éarligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggmng 5%
Inventarier 10-20 %

och mark Ingen avsknvmng sker pa k@mponenten mark vars nyttjandeperlod bedoms som
Qbeg_ransad Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-~ Stomme 200 ar

- Yitertak 30 -60 ar

- Fasad 70 ar

- Fonster 50 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm} 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandeperloden for byggnadens stomme bedoms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedéms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livslangd, varfor nyttjandeperloden férutsatis
vara lang for denna komponent. Nyttjandeperiodens langd for komponenten yttertak ar starkt beroende

av det material taket r gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livsldngd an ett plattak.

Nedsknvnmgar av mateneﬁa amaggmngsﬁﬁgangar

Bedomnmg sker f@r varje enskild tlllgang

Transaktion 09222115557516192477 e}

Signerat AE, KO




1062039133

2024

ry
20

SBF Bostad Norra Fastighets AB 8(13)
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvardet)..

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga vilikor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upph@rt eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar for«:mppade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

FmanSJeHa hllgangar varderas md forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktlonsutgafter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.
Kundfordringar och &vriga fordringar vérderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.
Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas tili
anskaffningsvéarde

Aktier | dotterbolag
Andelari dotterferetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumuierade nedskrivhingar och

med eventuella med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Skatt
Skatt pa arets resuitat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for

skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redowsas for avdragsgma temporara sklllnader och fc:ar moﬂngheten att | framtlden anvanda

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansrakmngen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forplikielsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar omprovas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning -
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

e I"hél IaS .

Koncernbidrag och aktiedgartillskott o
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdispesition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhéllits redovisas direkt i eget kapital.

Leasing
Operationell leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som aperat[onella leasingavial d&a en vasentlig del av risker och

formaner som forknippas med agandet faller pa leasegivaren.
Bolaget ar leasegivare avseende hyreskonirakt. Leasingavgifter (intakterna) periodiseras linjart 6ver
Ieasmgperloden B@!age’[ hyr nastan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden

ey S gnerat Ak, KO




SBF Bostad Norra Fastighets AB 9(13)
556693-1043

Eventualforpliktelser

En eventualfépliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser
och vars forekomst bekréaftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas

for att reglera atagandet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar
Nedskrivningar

Summa -1 500 000

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-

- 2023-12-31

-1 500 000

5417 725
=125 000

5292 725

Ranteintakter, koncemforetag T 33 205

Ranteintakter, dvriga 26 7127

Summa 59932

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-

4981

4 981

2022-01-01-
2023-17-3%

Rantekostnader, koncernforetag B -392 052
-3 095 399

Rantekostnader, dvriga .
Summa -3 487 451

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-
2023-12-31

-1 354 832

-1 354 832

2022-01-01-
2022-12-31

Lamnade koncernbidrag ' -263 313

Periodiseringsfond, arets avsattning -19 700
Summa -283 013

Not 7 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-

2023-12-31

-671 661

v

671661

2022-01-01-

Aktuell skattekostnad ' 12215
Skatt p& grund av andrade taxer -23 984
Uppskjuten skatt 2139775

2103 576

L ]

-3 431431

-3 431 431

Transaktion 09222115557516192477 {3 Signerat AE, KO
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Not 8 Byggnader och mark

 2023-12-31

2022-12-31

Byagnader
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Arets anskaffning

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerad nedskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Arets nedskrivning

-Arets nedskrivning pa uppskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Arets nedskrivning pa uppskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar

-Omklassificering
-Arets avskrivn mg
Vid arets slut

-Vid arets borjan

Utgaende bokfort varde byggnader

Markanldggning

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggning

-Vid arets borjan
~Arets anskaffning
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar markanlaggning
-Vid arets borjan
-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Utgaende bokfort varde markanlaggning

Transaktion 09222115557516192477

Signerat AE, KO

79 457 388
-4 745 (093
2014479

76 726 7714? o

4442129

2144676

-4 380175

4 657 340

-2 144 676

5 189 324

345 188
-287 827

706 055

72347739

345 885

345885

-1 678
~17 296

18974

" 326 911

76 926 017

5879 161

79 457 388

-3 683 969

-517 565
57 716

-4 143 818

2 646 660

2 646 660

-230 122

-~ -115066

-345 188

77 615 042

345 885

-1 678

-1 678

344 207




SBF Bostad Norra Fastighets AB
556693-1043.

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Utgaende bokfért virde mark

Summa utgaende bokfort varde

Skattemassigt restvarde byggnader och mark

Not 9 Inventarier

19 944 413

19 944 413

92 619 063

40 842 302

11(13)

21 320 379
-1 375 966

19 944 413

39 701 380

2022-1 2- 24

Izﬁ‘;!e:n-tfajri er

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid 8rets bdrjan
Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan
Arets avskrivning

Vid érets slut

Utgaende bokfort varde inventarier

Not 10 Pagaende nyanldaggningar

1280 933

1393 413

-67 504

132015

-199 519

1193 894

79 860

1215073

1 290 938

- -b9 288

67 504

Y 598 ANA

Vid arets borjan '

Investeringar

Aktiveringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Andelar i koncernforetag

1674 186
715 345

-1973 134

416397

2023-12-31

"4 373 319

5 641 721
-8 340 854

1674 186

2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan

-Aktieagartiliskott

-Avyttring

Redovisat varde vid arets slut

4 400 097
3 000 000

-1500 000

5900 097

4 565 097
10 000

~ -125000

4 400 097

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Antal . Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte D andelar i % vérde
SBF Skellefted Horn 8 AB, 559375-3089, Stockholm 25 000 100 5 900 097
5900 097

 anase  Transaktion 09222115557516192477 €@  SigneratAF, KO — ———ermmer



SBF Bostad Norra Fastighets AB.

556693-1043

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

12(13)

2022-12-31

Skulder som forfaller inom 1 ar

63 706 500

63 706 500

64 350 000

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 Q00

Eventualforpliktelser

Eventualforplikielser Inga Inga

Hyresforhandlmgarna for 2024 pagar fcn’ ful[t runt om i Iandet Den hoga inflationen och det hoga
rantelaget har gjort att fastlghetsagare likt féregéende ar har hogre krav pa hyresdkningar. Utfallet i de

forhandlingar som hittills ar avslutade varierar stort. Férhandlingarna géllande SBF Bostad Norra
Fastighets AB ar vid tidpunkten for upprattande -av denna arsredovisning ¢] avslutad.

Efter rakenskapsarets slut har bolaget forvarvat SBF Bostad Fastigheter 55 AB org.nr 559365-7165,
med dess dotterbolag SBF Bostad Fastigheter 56 AB org.nr 559365-7173, SBF Bostad Fastigheter 57
AB org.nr 559365-7181 och SBF Bostad Fastigheter 58 AB org.nr-559365-7199. Bolaget har strax
darefter salt fastigheterna Goken 3, Géken 4 och Goken 5 till det nya indirekt helagda dotterbolaget
SBF Bostad Fastigheter 56 AB org.nr 559365-7173, fastigheten Kastor 5 till SBF Bostad Fastigheter
57 AB org.nr 559365-7181 samt fastigheterna Rédhaken 3 och Tegelslagaren 1 tll SBF Bostad
Fastigheter 58 AB org.nr 559365-7199. Darefter har dotterbolaget SBF Bostad Fastigheter 55 AB salt
dessa dotterbolag.

Not 15 Koncernuppgifter
B@Iaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 5569056-4000 upprattar koncernredovisning med
sate i Stockholm.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

e Transaktion 09222115557516192477 &



SBF Bostad Norra Fastighets AB
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Underskrifter

Stockholm 2024

Anette Erneholm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Signerat AE, KO
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Initierare

Ulrika Romson (UR)
SBF Fonder AB
ulrika.romson@sbffonder.se
+46708217141

Si gnera re

.i_ An ette Emeholm (AE)  Kristina Olofsson (KO)

| Personnummer 720915-1443 | KPMGAB

| anette.erneholm@sbffonder.se - Personnummer 931006-7500
- kristina.olofsson@kpmg.se

BankIiIbD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var o .

"Anette Helen Ernehoim” Narmnet som returnerades frar svenskt BankiD var |

Signerade 2024-04-26 09:43:53 CEST (+0200)  "Kristina Maria Olofsson" ?ﬁ
) - Signerade 2024-04-26 15:53:05 CEST (+0200) |

e A, o i PRI e s e : . e " ; " i i - s, LT M L T oy
y . Lk h A 5 A taraeity L Tl T i * el el iy ,-.F&

R = " ; ; . 4 G . " ; e it s

| Detta veriﬂkat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verzﬂerad av Scrive, Se de dolda |
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader |
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt J

| pé: https://scrive.com/verify
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4062039140

202

Till bolagsstamman | SBF Bostad Norra Fastighets AB, org. nr 556693-1043

Rappert om arsredowsmngen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBF Bostad Norra Fastighets AB for ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen-och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

Vi tlllstyrker darfar att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen -

'Grund for uttalanden

-b:ld av SBF Iostac{ Narra Fasttghets ABS fmanSleIIa stallnlng per den 31 december 2023 ach av-dess finansiella resultat for aret enligt

beskrtvs narmare i avsmttet Rewsams ansvar V{ Ar oberoende i forha”ande tf” SBF Bastad N@rra Fasttghets AB enhgt Qod rewsarssed

Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.
Vi anser-att de. rews:onsbews Vi har m ’1amtat ar illlrackllga och andamalsenhga som grund f-::}r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

c::ch att den ger en rattwsande blld enllgt arsreﬁovlsnlngslagen

Styrelsen ansvarar dven fér'den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppratta en arsredovisning somi inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den _
.‘R-ef-visams ansvar:

:arsredomsningeri som helhet Inte mnehéller nagra vasentllga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
c:-ch att Iamna en remsaansberattelse som innehaller vara uttalanden

_ml$$tag OQh anses vara v.asenthga qm de. enskllt..e.li.er tﬂ.!s.ammans

rimligen kah férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellf skeptisk installning under hHela revisionen,
Dessutom;

—= identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag; utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran - dessa risker sch inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund tor vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
'tlll foljcl av Gegenthgheter ar hogre an fer en vasenthg felaktnghet

Zagerande i maskopl farfalsknmg avslktluga utelamnanden
feiaktlg information eller asidosattande av intern kontroll,

-kgntrell som har betydelse ff:}r var rewsmn far att utferma,
granskningsatgarder somar. Iampliga med hansyn till
Qmstaﬁdlghetema men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

ra kenskapséret

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
-ﬂ:}ﬁ‘satf df‘iﬁi Antagandet Dm ft::rt’s’at’t dl‘if’[ tillémpas dOCk' 'inté om

eller mte har nagot reallsttskt alternatw t|II att gora nagt:)t av detta

— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands ech rimllgheten i styreisens uppskattmngar l

~— drar vi en slutsats om {@mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
'det F nns en vésentlig asakerhetsfaktor maste v; !

om sadana u_pplysmngar ar otillrackhga madrnera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden gora att ett bolag inte
|angre kan fortsatta verksamheten. |

— .utvé'rderar v'i den 6vergripande 'presentationen Strukturen O-Gh

arsredmwsnlngen ate:'ger de underhggande transaktlc}nema och
handelserna paett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi
identifierat. '
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Grara 16° ctalgraen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SBF Bostad Norra Fastighets AB enligt god revisorssed { Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

_enl'ig't tlessa krav'

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen-ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
meattn[ng oc;h rlsker staller pa stmrleken av balagets egna kapital,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar-att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

et pé négﬁt 'annat sé’tt’ h'and‘la't j stri"d' m‘fed akti’eba‘l'agslfageﬂ,-
Vart mal betraffande revisionen av f&rslag'et' till diSpﬂsiti'one*r av
bolagets vinst eller friust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med timlig grad av sakerhet heddma om forslaget ar forénligt med
ktleb@lagﬁlage_n_

en revision som utfars enllg_t g_od rewsmnssed | Suenge alltld kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranteda

Stockholm den 26 april 2024

KPMG AB

_DﬂﬂHSIgned by:

— -2559#3-339353‘44-5;__.. g
Kristina Olofsson

Auktoriserad revisor

rm - . i HellFS [ o - .._... .............................................................. . o

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningan av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forilopande
bedoma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s4 att bokféringen, medeisfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte-ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi proffessianellt emdame och 'har en prﬂfessianel!t skeptisk

_forslaget t:l] dISpGSIthﬂer av bolagets vmst eller forlust grundar Slg

framst pd revisionen ayv rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

'VI fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden DCh

Zovertradelser skullt—:- ha sarsklld betydelse f@r b@lagets srtuatlen Vl

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat.om forsiaget &r forenhgt med aktiebolagslagen.
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