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Styrelsen for Kista Galleria JV AB avger foljande arsredovisning 16r rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér i att 4ga och forvalta fastigheter 1 Kista genom dotterbolag samt ait anskafta

och vidareutldna kapital till sina dotterbolag.

Kista Galleria JV AB dger 94% av Kista Holding AB, org.nr.556912-0248, som dger 99,9% av Kista
Galleria KB, org.nr. 969661-0089, 94% av Kista Galleria LP ,org.nr. 556912-4463, 100% av Citycon
Jakobsbergs centrum AB org.nr 556664-5338, 100% av Akersberga Centrum AB, org.nr. 556486-1567
samt 0,01% av Riddarplatsen Fastigheter HB, org.nr. 916631-0921.

Kista Galleria JV AB égs till 100% av Citycon AB, org.nr.556679-8160.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra erséttningar har ¢j utgatt. Bolaget administreras av
Citycon AB.

Styrelsens medlemmar bestar av en kvinna och tva man.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Vasentliga hiindelser under aret och efter dess utgang
Citycon AB har i februari 2024 fitt ett godkdnnande frdn svenska myndigheter att forvirva Kistabolagen.
Citycon AB har da 100% dgande av Kistabolagen. Transaktionen genomférdes under Q1/2024.

Visentliga hindelser under 2024 var en allméin osidkerhet pa marknaden avseende exempelvis rédntor,
inflation, energipriser och byggkostnader i samband med krigen 1 virlden. Detta fortsétter 4ven under
2025.

Vasentliga risker och osidkerheter i verksamheten

De mest vésentliga riskerna som paverkar koncernen dr kopplade till varderingen av fastigheterna.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetsviardena
och innebér en osékerhet. Foretaget har erhallit en kapitaltickningsgaranti frdn Citycon OY].

I samband med Citycons forvarv av CPPIB's 50% andel av Kista Galleria koncernen omférhandlades
banklanet hos Kista Galleria Holding AB for att korrigera brytelser av kovenanterna och sakerstilla
bankfinaniseringen. Bankerna beviljade Kista Galleria Holding AB ett undantag for brytelser mot
lanekovenanterna som var 1 kraft till 29 februari 2024. Innan utgédngen av undantaget omférhandlades
lanet med bankerna si att tva ytterligare svenska fastigheter fran Citycon stilldes som sdkerhet for lanet i
Kista Galleria Holding AB. Med detta korrigerades kovenanterna till en 1angsiktigt hallbar niva och en
omstrukturering genomfordes s att fastigheterna i Akersberga och Jakobsberg kom att ingd i Kista
Galleria Holding ABs #go.

Samtidigt forlangdes de vid arsskiftet kortfristiga dgarlanen, som efter forvarvet i sin helhet ligger
utstdllda av Citycon gruppen, till langfristiga 1an som forfaller 1 juli 2026. Kort efter detta, 1 maj 2024
omforhandades banklanet ytterligare for att forlangas till ett fem ars lan 1 utbyte mot en aterbetalning av
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SEK 300 miljoner av lanet. I och med dessa omstruktureringar och omforhandlingar av laneportfoljen

foreligger for nuvarande ingen materiell finansieringsrisk for Kista koncernen.

Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal

De finansiella médlen med verksamheten bestédr dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktig avkastning dels genom investeringar skapa ett hdgre marknadsvirde pa

fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 36 815 -1438 559 212 209
Balansomslutning 5958845 3713737 3362347 3245160
Soliditet (%) 14 | 7 0
Avkastning pa eget kap. (%) 4 -3 861 0 31
Avkastning pa totalt kap. (%) 4 -60 4 4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-  Uppskriv-  Tillskjutet  Balanserat Arets
- kapital ningsfond kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng S0 145000 2016207 -685 442 -1438 559
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -1 438 559 1438 559
Erhallna aktiedgartillskott 753 695
Arets resultat 36 815
Belopp vid arets utging 50 145000 2769902 -2124 002 36 815

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -2 124 001 537

erhallen aktietillskott 2 769 902 078

arets vinst 36 815 264
682 715 805

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 682 715 805
682 715 805

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

2020

0

-21

2 673 250
0

-

4

Totalt

37 256

0

753 695
36 815
827 763
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader
Rorelse kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran koncernbolag

Riénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Not

W W

2024-01-01
-2024-12-31

& O

-103
-103
-103

0

245 103
-208 185

36 918
36 815

36 815

0
36 815

36 815

36 8135
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2023-01-01
-2023-12-31

& O

-27
-27
-27

-1 440 000
141 423
-139 955
-1 438 532
-1 438 559

-1 438 5359

0
-1 438 359

-1 438 559

-1 438 559
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncemtoretag

Summa finansiella anldggningstillgidngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa oms:éittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2024-12-31

1174 949
4783719
5 958 668
S 958 668

10
1
11

166
177

S 958 845

5 (14)

2023-12-31

21 254

21 254
21 254

3 692 301
1

3 692 302

181
3 692 483

3713 737
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Balansrikning Not
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 9
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10
Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50
145 000
145 050

2 769 902
-2 124 002
36 815
682 715
827 765

4 389 348
4 389 348

685 872
0

>3 860
741 732

S 958 845
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2023-12-31

50
145 000
145 050

2 016 207
-685 442
-14338 559
-107 794
37 256

239 860
239 860

685 872
2 630 887
119 862
3 436 621

3 713 737
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Rapport over foriandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 50
Erhallet aktietillskott
Periodens resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50
Ingiende eget kapital 2024-01-01 50
Erhallet aktietillskott
Periodens resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Uppskriv-
ningsfond

145 000

145 000

145 000

145 000

Tillskjutet
kapital

766 207

1 250 000

2 016 207
2 016 207

753 695

2769 902

Balanserad

vinst

-685 442

-1 438 559

-2 124 002

-2 124 002

36 815

-2 087 186

7 (14)

Summa
eget kapital

223 815

1 250 000
-1 438 359

37 256
37 256

753 695
36 815

827 765
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2024-01-01
-2024-12-31

36 815
753 695

790 510

-1 091 427

-64 004
-364 921

-1 153 695
-1 153 695

1518 601
1518 601

-15

181
166

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 438 559
1440 000

1441
-1 111 423

-6 563
-1 116 545

570 000
570 000

546 512
546 512

-33

214
181
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning for juridiska
personer. RFR2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting
Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstridckning detta dr m&jligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs 1 f6rhéllande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Uppskattningar och bedémningar utviirderas 15pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida héindelser som anses rimliga under rddande forhallande.

Koncernuppgifter
Kista Galleria JV AB ér ett joint arrangement dotterbolag som dgs av Citycon AB.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas 1 resultatrikningen tillsammans med tillhérande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Viarderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intiakter
Intdkter redovisas 1 den period som intdkten avser.
Bolaget har en verksamhetsgren och verkar pa en geografisk marknad.

Redovisning av leasingavtal
Bolaget har inga leasingavtal.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar 1 uppskjuten skatt samt andel 1 intressebolags skatt.
Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan skatteméssiga och bokforda varden pa fastigheter.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Asseantly; 69691044a03870db0750d46c169eb920debeiGdfedbb6951d6c06d5714ee7bBbal2abb46138b7ab67c084a2663316e74cide7a5785044348ade83bd046dBbBeb
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Anstillda
Bolaget har inga anstillda for verksamhetsar.

Styrelse och Ovriga befattningshavare
Styrelsen bestar utav en kvinna och tva mén.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet och
den sidkrade posten som dverensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet forvintas vara effektivt under den period for vilken sdkringen har identifierats samt
att sdkringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sikringen dr dokumenterade senast nir sikringen ings.

Sdakring av ranterisk

Rénteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rdntebetalningar pa skulder virderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden redoivsas som
rantekostnad respektive rinteintikt. Sdkringen dr effektiv om den ekonomiska innebdrden av sékringen
och skulden ir densamma som om skulden istéllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar

sakringsforhallandet inleddes.

Nedskrivning av finansiella ankiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining |
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Assently: 68698f044a03870db0750d46¢169eb320debef6dfed6b6951d6c06d57f4ee7b85a%eahb46f39b7abb7c094a2663316e74cide7a5785044348ade93bd046d8bBe5



Kista Galleria JV AB
Org.nr 556912-0263

Avkastning pa eget kap. (%)

11 (14)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana Ovriga

arbetsuppgifter.

Ovriga tjénster
Revisionsuppdrag, Deloitte AB

Not 3 Resultat fran koncernbolag

Nedskrivningar av andelar i infresseforetag

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintakter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader lan fran dgarbolag

2024
-8

-95
-103

2024

- O

2024

245 100
2

245 103

2024

-208 185
-208 185

2023

=27

-27

2023

-1 440 000
-1 440 000

2023

141 423
0

141 423

2023

-139 955
-139 955
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
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2024 2023
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 0 0
Totalt redovisad skatt { 0
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 36 815 -1 438 559
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -7 584 20,60 296 343
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 0 -20,62 -296 640
Skatteeffekt av utnyttjat
underskottsavdrag -20,60 7 584 0,02 297
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 ¢
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 516 254 516 254 .
Ingaende uppskrivningsfond 145 000 145 000
Ingaende aktieagartiliskott 800 000 230 000
Lamnade dgartillskott 1 153 695 570 000
Ingaende nedskrivningar av andelar 1 koncernioretag -1 440 000 0
Nedskrivning av andelar 1 koncernforetag 0 -1 440 000
Utgdende ackumilerade anskaffningsvirden 1174 949 21 254
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Andel i Redovisad
Namn andel procent * virde
Kista Galleria Holding AB 150 94.0 % 1174 902
Kista Galleria LP AB 150 94,0 % 47
1174 949
Org.nr Site
Kista Galleria Holding AB 556912-0248 Stockholm
Kista Galleria LP AB 556912-4463 Stockholm
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 500
Antal B-Aktier 50 500
100
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Lingfristiga skulder
Skulder t1]]l koncernforetag

Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Kortfristiga skulder till koncernforetag

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostn o forutbet int

Not 12 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllet/ldmnat koncernbidrag
Nedskrivning pé andelar 1 intresseforetag

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2024-12-31

4 389 348
4 389 348

0
685 872
685 872

2024-12-31

55 860
55 860

2024-12-31

753 695
0

753 695

13 (14)

2023-12-31

239 860
239 860

2 630 887
685 872
3316 759

2023-12-31

119 862
119 862

2023-12-31

0
1 440 000
1 440 000

Efter rdkenskapsaret 2024 dr det fortsatt en allmén osdkerhet pd marknaden avseende exempelvis rantor,
inflation, energipriser och byggkostnader 1 samband med krigen 1 vérlden.

Not 14 Stallda sakerheter

Aktier och andelar 1 dotterbolag

Not 15 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

1 174 949
1174 949

2024-12-31

& O

2023-12-31

21 254
21 254

2023-12-31

-
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.:
ansamlad forlust -2 124 002
erhallen aktietillskott 2 769 902
arets vinst 36 815
682 716
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 682 716
682 716

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Juho Ahlman Helen Metsvaht
Ordforande Styrelseledamot
Asi Kahana

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kista Galleria JV AB
organisationsnummer 556912-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kista
Galleria JV AB for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kista Galleria
JV ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Kista Galleria JV AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirackliga och @ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende
rikenskapsar har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberdtielse daterad 28 juni 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om
8rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en viésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

O - .
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
ocegentligheter 8r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ;
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« Uutvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kista
Galleria JV AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonommiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot visentligt avseende:

Kista Galleria 1V AB
organisationsnummer 556912-0263

2(2)

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
diérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedédma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten
och déar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse foér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Datum enligt digital signering

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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