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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstélida. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining
Belopp 1 Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 15 726 14 429 11 187 11 706

Resultat efter finansiella poster 7 198 5983 3 690 5085

Balansomslutning 108 158 110 232 110 030 88 794

Soliditet % 2 4 1 -
Eget kapital

Balanserat Summa

Aktie- Reserv- resultat inki eget

kapital fond arets resultat kapital

Ingaende balans 100 000 4 000 3 950 181 4 054 181

Arets resultat - - -2 145 090 -2 145 090

Eget kapital 2023-12-31 100 000 4 000 1 805 091 1 909 091

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 3 950 181
Arets resultat -2 145 090
Totalt 1 805 091
Balanseras i ny rakning 1 805 091
Totalt 1 805 091

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 2 15 678 992 14 419 251
Ovriga intakter 47 084 Q775
Driftskostnader -2 015044 -1 687 599
Underhallskostnader -293 828 -940 842
Fastighetsskatt -1 289 534 -1 337 595
Fastighetsadministration -468 326 -423 274
Handelsvaror - -4 411
Ovriga externa kostnader -1 778 -2 848
Driftnetto 11 657 566 10 032 457
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 503 966 -2 204 211
Rorelseresultat 9 153 600 [ 828 246
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1 452 971 165 691
Rantekostnader och liknande resultatposter S -3 408 902 -2 011 144
Resultat efter finansiella poster 7 197 669 5 982 793
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond - -3 455
Overavskrivningar byggnadsinventarier 3 869 -729
Koncernbidrag -9 566 500 -9563 491
Resultat fore skatt -2 364 962 5025 118
Skatt 219 872 -1 289 263
Arets resultat -2 145 090 3 735 855
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6 107 601 930 110 091 296
Inventarier, verktyg och installationer 35 284 49 885
Pagaende projekt 4 28 637 -
Summa anlaggningstillgangar 107 665 851 110 141 181

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 400 797 -
Skattefordran 78 723 30 662
Ovriga fordringar 12 449 60 507
Summa omsattningstillgangar 491 969 91 169
Summa tillgangar 108 157 820 110 232 350
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
0 Eget kapital och skulder
£ Eget kapital
oo
&) Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 000 100 000
o) Reservfond 4 000 4 000
) Fritt eget kapital
.. Balanserad vinst eller forlust 3 950 181 214 327
& Arets resultat -2 145 090 3 735 855
-
% Summa eget kapital 1 909 091 4 054 182
E% Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 10 244 14 113
Periodiseringsfonder 611 042 611 042
Summa obeskattade reserver 621 286 625 155
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 8 815 791 1 035 662
Summa avsattningar 815 791 1 035 662
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 313 396 312 017
Skulder till koncernforetag 102 107 812 99 907 971
Ovriga Kortfristiga skulder 462 000 462 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 1 928 444 3 835 363
Summa kortfristiga skulder 104 811 652 104 517 351
108 157 820 110 232 350

Summa eget kapital och skulder
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anlaggningstiligdngar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tiligang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r forknippad med innehavet tillfaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilkka skrivs

av separat.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av over den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yttertak 30
-Installationer 35
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets Ioptider. Bostader redovisas separat da den formella

uppsagningstiden ar 3 manader.

2024
2025
2026
2027

Summa
Bostader

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Totalt

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

‘Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Totalt

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Utgaende anskaffningsvadrde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort varde enligt plan

2023
1445 792
7179

1452 971

2023
-3 359 083
-49 819

-3 408 902

2023-12-31
80 404 856

80 404 856

-19 537 982
-2 489 366

-22 027 348

73 002

73 002

-23 117
-14 601

-37 718

49 224 421

49 224 421

107 637 214

2023
o 228

4 880
3 573
338

14 019
1 034

15 053

2022
164 264

1427

165 691

2022
-1 973 871
-37 273

-2 011 144

2022-12-31
55 475 378
24 929 478

80 404 856

-17 348 371
-2 189 611

-19 537 982

73 002

73 002

-3 517
-14 600

-23 117

49 224 421

49 224 421

110 141 180

oJ
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Not 7 Pagaende projekt

2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader -
Under aret nedlagda kostnader 28 636
Aktiverat -
Kostnadsfort -
Totalt 28 636
Not 8 Avsattningar

2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemadssigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter -815 791
Totalt -815 791
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Foljande storre poster ingar

2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1814 258
Ovriga poster 114 186
Totalt 1 928 444
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter 2023-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 88 000 000
Totalt 88 000 000

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

7(8)

2022-12-31
21 728 572
3211 988
-24 929 478
-11 082

2022-12-31

-1 035 662

-1 035 662

2022-12-31
3 734 560
100 803

3 835 363

2022-12-31
88 000 000

88 000 000

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.

Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.
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Building a better
working world

Revisionsberatielse

Titl bolagsstamman | AxRealEstate NordOst AB, org.nr 556606-3425

Rapport om arsredovisninaen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AxRealEstate
NordOst AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden radttvisande bild av AxRealEstate NordOst ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststalier resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttaianden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AxRealEstate NordOst
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksidtlande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan aftt
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns arnsvear

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenhga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrotlen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen oc¢h
verkstdllande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdasta  uppmadarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentlga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tili datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handetserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
inferna kontroilen som vi identifierat.
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Rappor: om andra krav enligs 1agar o¢h andra
ioriatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren férvaltning
av AxRealEstate NordOst AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi ftillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund 10r uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tifl AxRealEstate NordOst
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tiflrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktdrens ansvear

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i &vrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fuligbras
| overensstammelse med fag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direkt6ren i nagot vasent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member birm of ernst & Young Gighal Limited

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garantl
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagefs vinst
elter férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fo6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den | O'jml 2o\

Ernst.& Young AB
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FALT

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxRealEstate Nordost AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2024-06-1

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor



