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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

i)
ii"“

'*r’“i ~ Allméint om verksamheten

lu"‘:-BcrLagf:t ir ett helidgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org. nr 556530-8672, site Vellinge. Bolaget bildades 2004. Bolagets syfte

15

lagenheter Byggnationen blev klar 2007 och allt dr uthyrt. Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

Foretagets sdte dr Vellinge.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

""”  dr att dga och utveckla fastigheter i Malmoregionen samt att forvalta bolagets kapital. Bolaget har tomtréttsavtal med Malmoé Kommun
¢havseende tomten Kommendorkaptenen & i Véstra Hamnen 1 Malmo. Pa fastigheten har bolaget uppfort ett bostadshus med 22

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 647 984 2 619 270 2 583 455 2 541 997
Resultat efter finansiella poster -121 062 695 945 629 695 599 849
Soliditet (%) 3,92 3,97 3,98 3,95
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets inging 1 000 000 1 000 47 534 =728 1 047 806
Balanseras 1 ny rékning -728 728 0
Arets resultat -2384 -284
Belopp vid drets utgang 1 000 000 1 660 46 806 -284 1 047 522
Resultatdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star f6ljande
vinstmedel:
Balanserat resultat 46 806
Arets resultat -284
46 522
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 46 522
46 522

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 6vrigt hinvi ﬂ/ till efterfoljande /7

resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter. /% M
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Nevsten i Vastra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2 647 984 2 619 270
Summa rorelseintiakter, lagerférandringar m.m. 2 647 984 2 619 270
i
i~ Rorelsekostnader
£ Ovriga externa kostnader -1 653 365 -1 005 133
1 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -670 104 -670 104
) Summa rorelsekostnader -2 323 469 -1 675 257
L
o)
= Rorelseresultat 324 515 944 013
Finansiella poster
Ovriga ridnteintékter och liknande resultatposter 327 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -445 904 -248 063
Summa finansiella poster -445 577 -248 068
Resultat efter finansiella poster -121 062 695 945
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 120 778 0
[Limnade koncernbidrag 0 -696 673
Summa bokslutsdispositioner 120778 -696 673
Resultat fore skatt -284 | -728

/7
Arets resultat -284 / 728
kﬁfﬁ
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Nevsten i Viistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

. Anlaggningstillgangar

t

“" ' Materiella anliiggningstillgangar
ﬂ Byggnader och mark

) Summa materiella anlédggningstillgangar

"‘""i

r‘"h.]

>~ Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 1 Samfillighetstoreningen Flagghusen
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

23 046 808

23 046 808

317 900
2413 166

27131 066

25 777 874

1277
100 450

101 727

799 136

799 136

900 863

26 678 737

2021-12-31

23716912

23716912

317 900
1492 388

1 810 288

25 527 200

41 189
100 450

141 639

702 045

i

702 045

843 684

26 370 884
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Nevsten 1 Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 356665-1062

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 0G0 1 000 0G0
Reserviond 1 000 3 1 000
Summa bundet eget kapital 1 001 000 1 001 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 806 47 534
Arets resultat ) -284 -728
Summa fritt eget kapital | 46 522 46 806
Summa eget kapital 1 047 522 1 047 806
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut ~ 24 957 973 24 957 978
Summa langfristiga skulder 24 957 978 24 957 978
Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder 122 394 145 628
Leverantorsskulder 297 783 53 341
Skatteskulder 83 176 79 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 169 8§84 85 795
Summa kortfristiga skulder 673 237 365 100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 678 737 /26370 884

/ff%{/
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Nevsten 1 Vastra Hamnen Fastighets AB

Org.nr. 556665-1062

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFINAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar 1 Samfillighetsforening
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Ovriga noter

Not 5

Not 6

Not 7

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut,

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutn

2022-12-31

33 449 838

33 449 838
-9 732 926
-670 104

-10 403 030

23 046 808

2022-12-31

317 900

317 900
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317 900

2022-12-31

24 957 978

2022-12-31

277 000 000

Antal ar

50 ar
20 ar

2021-12-31

33 449 838

33 449 838
-9 062 822
-670 104

-9 732 926

23716 912

2021-12-31

317 900

317 900

317 900

2021-12-31

24 957 9738

2021-12-31

27 000 000



Nevsten 1 Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

NOTER

stma Nevsten
Styrelseledamot

Da.n Nevsten y Nevstén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min reyjsionsberittelse har ldmnats den 3/ J - 2023.

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nevsten i Vistra Hamnen
Fastighets AB

Org.nr 556665-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Nevsten
i Vdstra Hamnen Fastighets AB tor rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nevsten 1 Vistra
Hamnen Fastighets ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande
till Nevsten 1 Vistra Hamnen Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rdattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven f6r den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktoren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser,
ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna tor visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
telaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an tor en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstiaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision tor att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hiansyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktOrens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetstaktor
som avser sadana handelser eller térhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberitteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Eotokopians 6\{erenss?é.mmelsa
med originalet intygas- )



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av darsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning f6r Nevsten 1 Vastra Hamnen
Fastighets AB for rikenskapsadret 2022 samt av {orslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande
till Nevsten 1 Vastra Hamnen Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstallande direktoren ska
skoéta den lopande torvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och {or att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rnimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga tor verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Malm ¢ dtn R h\.\]' 291]

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor




