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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-02-06.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Irene Hildebrandt, Styrelseledamot
2025-02-06



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska formedla fastigheter, delar av fastigheter, byggnader pa annans mark, tomtratter, bostadsratter,
andelsratter eller hyresratter. Dessutom ska bolaget erbjuda konsultation och hjalp med att inreda bostader
samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har samarbete med entreprendrer i tidigt skede infér byggnation av bostadsratter och dganderatter.
Individa anlitas da som konsult betrdffande planlésningar, prissattning samt val av inredning.

En stor del av Individas verksamhet utgérs av konsultation och férséljning av nyproduktion.

Foretagets sate ar Stockholm

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsaret har en fusion genomférts mellan dotterbolaget Individa Real Estate AB,
organisationsnummer 556895-3342, och moderbolaget Individa Fastighetsmakleri AB, organisationsnummer
556811-10737. Fusionen skedde i enlighet med fusionsplan daterad den 6 februari 2024.

| samband med fusionen har Individa Real Estate AB upplosts utan likvidation, och samtliga tillgdngar och
skulder har 6vergatt till Individa Fastighetsmakleri AB.

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 114 685 1083 269 2413914 4787 860
Resultat efter finansiella poster -1 045 537 -398 923 -71 630 2094 152
Soliditet (%) 94,99 80,7 76,17 80,79

Definitioner av nyckeltal, se noter

Omsiattningen har minskat med 89% mot narmast foregaende rakenskapsar. Minskningen beror pa inbromsning

i konjunkturen som lett till minskad efterfragan pa bolagets tjanster.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Summa eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 2543281 64 569 2 657 850
Fusion 524 524
Balanseras i ny rakning 64 569 -64 569 0
Vinstutdelning pa extra
bolagsstamma -268 000 -268 000
Arets resultat -545 537 -545 537
Belopp vid arets utgang 50 000 2340374 -545 537 1844 837
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Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2340375

Arets resultat -545 537
1794 838

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 1794 838
1794 838

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar med
tillhérande noter.
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Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foérandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
114 685 1083 269
183 603 0
298 288 1083 269
-63 247 -109 023
-663 325 -697 663
-663 597 -751 742
-22 007 0
-1412 176 -1 558 428
-1113 888 -475 159
0 75 000

68 652 3946
-301 -2710

68 351 76 236

-1 045 537 -398 923
0 -7 643

500 000 485 000
500 000 477 357
-545 537 78 434
0 -13 865

-545 537 64 569



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-08-31 2023-08-31
4 0 0
5 89 000 112 200

89 000 112 200

6 0 50 000
0 50 000

89 000 162 200

0 67 357

51 869 55453
67 788 128 309
119 657 251119
1733385 2850175
0 550 000
1733385 3400175
1853042 3651294
1942 042 3813494



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-08-31 2023-08-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2340375 2543281
-545 537 64 569
1794 838 2 607 850
1844 838 2 657 850
0 500 000

0 500 000

8 405 23 500
58799 617 144
30 000 15 000

97 204 655 644
1942 042 3813494



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Fusion Individa Real Estate AB

Overlamnande bolagets rorelseresultat som ingar i
Individa Fastighetsmakleri ABs resultatrakning

Kortfristiga fordringar
Kassa bank

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Under aret har fusion genomforts avseende Individa Real Estate AB, 556895-3342.

Resultat- och Balansrapport i Individa Real Estate AB per fusionsdagen 2024-05-27
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2023/2024

1,00

2023/2024

Antal ar

2022/2023

2,00

2022/2023

-5 963
80

44 482
-50 000
-525



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

NOTER

Noter till balansrakningen

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 5 Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not Andelar i koncernféretag
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2024-08-31

603 389

-222 000

381 389
-603 389

222 000

-381 389

0

2024-08-31

112 200
-23 200
89 000
89 000

2024-08-31

2023-08-31

603 389

0
603 389
-603 389

0

-603 389

0

2023-08-31

112 200
0

112 200

112 200

2023-08-31



Individa Fastighetsmakleri AB
Org.nr. 556811-0737

NOTER

Ovriga noter

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Irene Hildebrandt
Irene Hildebrandt

2025-02-06

Min revisionsberittelse har I1amnats den 6 februari 2025.
Philip Altinisik

Philip Altinisik

Auktoriserad revisor
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CONVENSIA
‘J REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Individa Fastighetsmakleri AB, org.nr 556811-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Individa Fastighetsmakleri AB for rakenskapsaret 2023-09-
01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Individa Fastighetsmakleri ABs finansiella stallning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande
till Individa Fastighetsmakleri AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Individa
Fastighetsmakleri AB for rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Individa Fastighetsmakleri AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen. Sicta 304



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-02-06

Philip Altinisik

Philip Altinisik
Auktoriserad revisor
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