Arsredovisning

for

Alsinge Vallen AB

356616-7176

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Alsinge Vallen AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa drsstimma den 4 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Trelleborg den 4 apzil 2023

Bengt Nilsson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Alsinge Vallen AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Trelleborg.

Bolaget dager och forvaltar atta (atta) fastighéter centralt beldgna 1 Trélleborg. Totalt ingar 8 742 (8 742)
kvm bostéder och 11 173 (10 956) kvm lokaler. Samtliga ldgenheter och lokaler 4r uthyrda.

Foretaget har sitt sdte 1 Trelleborg.
Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under féregaende ar paborjades en utbyggnad i anslutning till Centralstationen. I denna
byggnad har en uppbyggnad och aterstillning av den i Trelleborg vélkidnda
Victoriasalongen gjorts. Denna har under 2022 fardigstillts och tagits i bruk.

Visentliga handelser efter rﬁkenékapsﬁrets shat

Férvirv av tomtmark pd Ovre i Trelleborg har genomforts. Hir skall byggas en fastighet
innehallande 112 ldgenheter 1 form av hyresritter. Byggnationen berdknas pdborjas 1

slutet av 2023,

Agarforhdllanden

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till Alsingevallen Férvaltning AB, 556542-6029 med site i Trelleborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 22 504 22 324 21 239 22 606
Resultat efter finansiella poster 2 626 3554 3 089 4 031
Balansomslutning 183 339 194 717 191 991 204 488
Avkastning pa eget kap. (%) 3.2 4,5 4,0 - 54
Soliditet (%) 44.6 40,9 40,0 36,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. (% y




Alsinge Vallen AB
Org.nr 556616-7176

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 5 000 000 1 000 000 64 530 778 3 342 928
Disposition enligt beslut
av drets drsstdmma:

Balanseras 1 ny rdkning 3 342 928 -3 342 928
Arets resultat 2 743 335
Belopp vid drets utgidng 5000 000 1 000 000 67 873 706 2 743 335
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 67 873 704
arets vinst 2 743 335

70 617 039
disponeras sd att -
i ny rikning Overfores 70 617 039
70 617 039

2 (10)

Totalt
73 873 706
0

2 743 335
76 617 041

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
- -2022-12-31 -2021-12-31
™~
o
;5;; Hyresintikter 22 503 728 22 323 625
;?3 Driftskostnader -11 900 692 -11 389 690
62 - Driftsoverskott 10 603 036 10 933 935
Forsaljiningskostnader -234 150 -114 447
Administrationskostnader -1 130286 -1 141 737
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 715 497 -4 760 634
| | -6 079 933 -6 016 818
Roérelseresultat 1 4 523 103 4917 117
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 48 077 4 775
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 945 317 -1 368 343
-1 897 240 -1 363 568
Resultat efter finansiella poster .‘ | 2 625 863 3533549
Bokslutsdispositioner 2 800 000 700 000
Resultat fore skatt 3 425 863 4 253 549
Skatt pa &rets resultat -1 012 710 -842 537
~ Ovriga skatter ) | 330182 -68 084
Arets resultat 2 743 335 3342 928

b
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Balansriknin g Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark 3 150 235 682 144 697 425
Inventarier, verktyg och installationer | = 0 0
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 5 1 908 646 3978 272
| 152 144 328 148 675 697
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 300 300
Summa anliggningstillgangar 152 144 628 148 675 997
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 642 436 453 944
Fordringar hos koncernforetag 27 384 758 23 384 758
Ovriga fordringar 210 419 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 197 944 222 405
28 435 557 24 061 107
Kassa och bank 2759072 - 21 980 356
Summa omséittningstillgingar 31 194 629 46 041 463
SUMMA TILLGANGAR 183 339 257 194 717 460
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 000 5 000 000
Reserviond 1 000 000 1 000 000
6 000 000 6 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 67 873 704 64 530 777
Arets resultat 2 743 335 3 342 928
70 617 039 67 873 705
Summa eget kapital 76 617 039 73 873 705
Obeskattade reserver 7 6 396 000 7 196 000
" Avsiittningar
Avsattningar for skatter 8 3128 087 3458 269
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10, 11 89 792 500 103 225 000
- Kortfristiga skulder | 1
Skulder till kreditinstitut | 9 915 000 705 000
Leverantorsskulder 1 387 796 1787 935
Skulder till koncernforetag 26 525 0
Aktuella skatteskulder 95 347 156 150
Ovriga skulder f 309 864 579 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 671 099 3736 353
Summa Kkortfristiga skulder 7 405 631 6 964 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183339257 194717 460
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012 1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). -

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period hyran avses.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafﬁnngsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader ‘. u 1-7 %
Hyresgistanpassningar 6,67-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning

Not 1 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstallda - 2 2
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Alsinge Vallen AB
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

2022

-1 600 000
2 400 000
800 000

2022-12-31

179 154 487
662 412
-470 048
9918 311
189 265 162

-34 457 062
143 079

-4 715 497
-39 029 480

150 235 682

2022-12-31

1247 502
1247 502

-1 247 502

-1 247 502

7 (10)

2021

-1 300 000
2 000 000
700 000

- 2021-12-31

176 823 724
0

0

2 330 763
179 154 487

-29 696 428
0 .

-4 760 634
-34 457 062

144 697 425

2021-12-31

1 247 502
1247 502

-1 247 502
0
-1 247 502
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Not 5 Pdgaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3978 272 2 047 260
Inkop 7 848 685 4261775
Omklassificeringar -9918 311 -2 330 763
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 908 646 3978 272
Utgdende redovisat viirde 1 908 646 3978 272
Not 6 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Alsingevallen Forvaltning AB 556542-6029 Trelleborg
Moderbolaget upprittar koncernredovisning.
Not 7 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 2 400 000
Periodiseringsfond 2018 896 000 896 000
Periodiseringsfond 2019 1300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2020 1 300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2021 1300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2022 1 600 000 0

6 396 000 7196 000

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 1317 576 1 482 376
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 7412 8 133
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Not 8 Avsittningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 3 458 269
Arets avsittningar 0
Under aret aterforda belopp -330 182
3 128 087

‘Not 9 Skulder som avser flera poster

9 (10)

2021-12-31

3390 185
68 084

0
3458269

Foretagets banklan om 90 707 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 792 500
89 792 500
Kortfristiéa skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 915 000
915 000
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 86 132 500
86 132 500

2021-12-31

103 225 000
103 225 000

705 000
705 000

2021-12-31

100 405 000
100 405 000

<
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Not 11 Stillda sikerheter

Sidkerheter stillda till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Trelleborg den 4 apyik 2023

Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 4 april 2023

7z

Lars Johanss

2022-12-31

121 543 500
121 543 500

4 /Z’/} /C,..;

i Clarin
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2021-12-31

121 543 500

" 121 543 500
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REVISION AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Alsinge Vallen AB
Org.nr 556616-7176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Alsinge Vallen AB for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Alsinge Vallen ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat fOr dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststidller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Alsinge Vallen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en

réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelseén och verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets
fsrméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns. pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

. Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande direktérens

forvaltning for Alsinge Vallen AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust. K

Alsinge Vallen AB, Org.nr 556616-7176
REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: 146 410-599 80 ORG. NR: 5$56839-4034
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REVISION AB

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Alsinge Vallen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller péd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortidpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad s att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar 1
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mltt uttalande om ansvarsﬁmhet ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot eller verkstéillande
direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig skerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Trelleborg 2023-04-04

Luw \C v,

enny Toblaes '
ktoriserad revisor

Alsinge Vallen AB, Org.nr 556616-7176

REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: +46 410-599 80 ORG. NR: 556839-4034
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