Arsredovisning

for

Niam VII Denmark Office Holding AB

559214-7424

Rikenskapséret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Niam VII Denmark Office Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 4 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

{

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-06-05

Erik Rydstrom
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Docusign Envelope ID; F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Office Holding AB 1(8)
Org.nr 559214-7424

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Niam VII Denmark Office Holding AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024, |

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter direkt eller genom dotterbolag samt att

anskaffa och tillfora kapital till sina dotterbolag.
Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersittningar har ej utgatt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden |
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Niam VII Holding AB (559163-1022), med site 1 Stockholm.

Moderforetaget 1 den koncern som bolaget ingar 1 och som uppréttar koncernredovisning d4r Niam Nordic
VII AB (559396-7440), med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelseresultat -25 -24 -19 -33
Resultat efter finansiella poster -22 21 53 13 638
Balansomslutning 565 485 565 572 565 569 570 939
Soliditet (%) 09.9 09.9 99.9 99,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6érdndrad riktning.

Forviantad framtida utveckling
Rékenskaperna dr upprittade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga visentliga osédkerheter
anses foreligga rérande hdndelser eller forutsattningar som skulle utgora ett hot mot detta. |
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Docusign Envelope ID; F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Office Holding AB 2 (8)
Org.nr 559214-7424

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 565 034 650 -68 638 565 016 012
Disposition enligt beslut
av arsstdmman; ,
Balanseras 1 ny rdkning -68 638 68 638 0
Arets resultat - -22 480 -22 480
Belopp vid drets utging 50000 564 966 012 22 480 564 993 532

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med ett kvotvirde om 1.
Aktiedigarna har limnat aktiedgartillskott om totalt 551 380 268 (551 380 268 SEK).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 564 966 012

arets forlust 22 480
| 564 943 532

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 564 943 532
564 943 532

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.



gt Lt L T
A o Nl N il Bl St

N

ET S '}ﬂ@h

Mk, ey by, Wy N , =+
G L
o, Sl

S e W
e md "-.“é‘...-.-
ubl

3

.
;.

el

-
U

IllJ."

e

SIIN

:.-_

""!!-
Sy, -,

Docusign Envelope ID: F86848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Office Holding AB 3 (8)

Org.nr 559214-7424
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -25414 -23 777
. -25 414 -23 777

Rorelseresultat -25 414 =23 777
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 4 294 4 674
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 - -1360 -1 802

- 2 934 2 872
Resultat efter finansiella poster -22 480 -20 905
Bokslutsdispositioner 0 -47 734
Resultat fore skatt -22 480 -68 639

Arets resultat | -22 480 -68 639
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Niam VII Denmark Office Holding AB 4 (8)
Org.nr 559214-7424
' Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar -
Andelar 1 koncernforetag 4,5 565 352 624 565 352 624
565 352 624 565 352 624
Summa anléggningstillgangar 565 352 624 565 352 624
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernféretag 0 13412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 30 297
0 43 709
Kassa och bank 132 350 176 095
Summa omsittningstillgangar 132 350 219 804
SUMMA TILLGANGAR 565 484 974 565 572 428
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Docusign Envelope ID: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Office Holding AB
Org.nr 559214-7424

Balansrakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 564 966 012

Arets resultat | -22 480
564 943 532

Summa eget kapital 564 993 532

Kortfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag - 488 378

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 064

Summa kortfristiga skulder | 491 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 565484 974

S (8)

2023-12-31

50 000
50 000

565 034 650

-68 639
564 966 011
565 016 011

354712
1703
556 417

565 572 428
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Niam VII Denmark Office Holding AB 6 (8)
Org.nr 559214-7424

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Niam VII Denmark Offfice Holding ABs redovisningsvaluta dr 1 SEK. Monetéra tillgdngs- och
skuldposter 1 utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utléindsk valuta omriknas
enligt transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvirde och balansdagens virde har
redovisats i resultatrikningen.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlithigt sétt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvéardet ndar de uppkommer.

Nedskrivningsprivning av ﬁnansiella anliiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om véardenedgangen bed6éms vara bestdende och provas

individuelit.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning, Aktuell
skatt, liksom forindring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar hinforlig till
en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Koncernbidrag .
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat '
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Niam VII Denmark Office Holding AB
Org.nr 559214-7424

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkfer och kostnader.,

Resultat efter finansiella poster

7 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) *

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintiakter fran bank
Valutakursvinster

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Valutakursforluster
Réntekostnader, koncernftretag

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-

Namn / Org.nr / Site andel andel
Copenhagen Towers Office ApS 100% 100%

Org.nr Site
Copenhagen Towers Office ApS 40 75 63 37 Koépenhamn

2024
1 128

3166
4 294

2024

-1 360
-1 360

2024-12-31

565 352 624
565 352 624

565 352 624

Antal
andelar
50 000

2023

4674

4 674

2023

-447
-1 360
-1 802

2023-12-31

5635 352 624
565 352 624

565 352 624

Bokfort
viarde

565 352 624
565 352 624
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Docusign Envelope ID: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Office Holding AB
Org.nr 559214-7424

Not 6 Stillda siikerheter
Bolaget har inte ndgra stéllda sdkerheter eller eventualfGrpliktelser per balansdagen.

Not 7 Véisentliga hindelser efter rﬁkenskapsﬁrets slut
Inga vdsentliga hiindelser har skett efter balansdagen.

Underskrifter

Resultat-och balansriakningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

DocuSigned by: _ DocuSigned by:
I

AR TYSTHBHE- s B
Ordforande Styrelseledamot
DocuSigned by:
Q’”n,lyi& Pagpila
redtik PAPPIa
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
| Erodne Kawrén,
F36 83843D...
redric Havren

Auktoriserad revisor

3 (8)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VII Denmark Office Holding AB, org.nr 559214-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam VI
Denmark Office Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig- -
- het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rativisande bild av Niam Vil Denmark Office Holding ABs
finansiella stadllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for - aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fasistéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational 'Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Niam VIl Denmark
Office Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de.revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
anfagandet om -fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessuiom:

» |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
igheter dar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hédnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen. k

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhbrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-

~ fade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets -

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte 1dngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIl Denmark Office
Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen . och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i.forhallande till Niam VI Denmark
Office Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4dr styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetis organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrifi

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2(2)f
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sakerstéller bade autenticitet och mgjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
infarmation om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 8ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: S2YRR-E7V30-5KZ35-2UT5D-2ICFY-T9382
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